LEGENDE
VERFAHRENSVERMERKE
1.0 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 12.01.2009
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 13.02.2009
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
3. Beteiligung der Birger (friihzeitige Birgerbeteiligung) vom __ 16.02.2009
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) bis 17.03.2009
Geschossflachenzahl 4. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemafd § 4 Abs.1 BauGB
mit Schreiben vom _13.02.2009
Dezimal im Kreis, als Hochstmalf3; z. B. 0,6
5. Beschlussfassung Uber Bedenken und Anregungen der
Grundflachenzahl Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Burger § 3 Abs. 1 BauGB _15.04.2009
0,3 Dezimalzahl; z. B. 0,3
6. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Zahl der Vollgeschosse Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden
geman § 4 Abs.2 BauGB _15.04.2009
Il als Hochstmalf3, romische Ziffer; z. B. 1l
7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Héhe baulicher Anlagen in ...m Gber einem Bezugspunkt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 17.04.2009
Sieh_e Nutzungsschablone, Planteil und 8. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB und
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom _20.04.2009
Traufhohe talseits (THt), 7,0 m als Hochstmald
Traufhéhe bergseits (THb), 4,5 m als Hochstmald 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom __24.04.2009
Bezugspunkt fir TH und FH ist die OK-Fertigdecke der angrenzenden
StralBenverkehrsflache im Mittel der Gebaudelange bzw. Gebéudetiefe. bis 25.04.2009
Definition Bezugspunkt fir TraufhGhen: 10.Priifung, der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
_ und der Beteiligung der Behérden gemald § 4 Abs.2 BauGB,
Iz _____ ﬂ Baugrenze bergseits vorgebrachten Bedenken und Anregungen 28.05.2009
) und _ 13.07.2009
|E _____ <]J Baugrenze talseits 11.Mitteilung des Priifungsergebnisses
gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Jakobsweiler als Satzung beschlossen
(o] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
2WO z.B. max. zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig
13. Ausgefertigt: Jakobsweiler, den
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert am 02. Marz 2006, GVBI. S. 57.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG); vom 25. Juni 2005; BGBI. |
S. 1757, zuletzt geandert am 21. Dezember 2006, BGBI. | S. 3316.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geandert am 09. Dezember
2006, BGBI. | S. 2833.

LBauO - Landesbauordnung Rheinland-Pfalz; vom 24. November 1998; GVBI. S.
365 zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005; GVBI. 2005, S. 387.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.09.2005, GVBL, S. 387.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler DSchPfIG -
Denkmalschutz- und —pflegegesetz - Rheinland-Pfalz - vom 23. Marz 1978; GVBI.
1978 S. 159 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005; GVBI. 2005 S. 389.
LNRG - Landesnachbarrechtsgesetz - Rheinland-Pfalz - vom 15. Juni 1970; GVBI.
S. 198 geandert durch Gesetz vom 21.Juli.2003; GVBI. S. 2009.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), BGBL. Ill 213-1-6.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke BauNVO -
Baunutzungsverordnung; Vom 23. Januar 1990; BGBI. 22.4.1993 S. 466.
Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004; GVBI 2004, S. 54 zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 5. April.2005; GVBI. 2005, S. 98.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (8 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird gemafl § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke), sind gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind in dem Wohngebiet nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.
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Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

2. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 und die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.
Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird
auf 50 von Hundert beschrankt.

2.2 Trauf- und Firsthéhen

Zur Begrenzung der HoOhe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und
Firsthohen festgesetzt.

Die Traufhéhen werden differenziert festgesetzt, demnach wird die bergseitige
Traufhéhe (THb) der Gebéaude fir Grundstiicke in Hanglagen mit 4,5 m und die
talseitige Traufhdhe (THt) der Gebaude mit 7,0 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhthe ist die Oberkante der angrenzenden
StralRenverkehrsflache gemessen im Mittel der Geb&udelange / Gebaudetiefe. THt
darf THb in der absoluten Hohe nicht Uberschreiten.

Die Definition der bergseitigen und talseitigen Situation erfolgt durch Kennzeichnung
im Plan, die Konkretisierung erfolgt unter der Nutzungsschablone.

Die sich durch Pultdacher ergebenden Wandhthen dirfen die festgesetzten
Traufhohen bis zu 4,0 m Uberschreiten.

Die Firsthbhen werden einheitlich festgesetzt, die Firsthbhe wird fiir das gesamte
WA-Gebiet mit max. 11,0 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe.

2.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Auf Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Bereichen,
in denen Einzel- bzw. Doppelhausbebauung festgesetzt ist, Wohngebaude mit mehr
als zwei Wohnungen unzuldssig sind.

Bei Einfamilienhdusern sind max. zwei Wohneinheiten und bei Doppelhausern je
Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zuléssig.
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3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusern.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstrasse (Wohnstral3e)
wird entsprechend dem Planeintrag (2,0 m bis 3,0) festgesetzt, die Bautiefe —
Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze (im Mittel ca. 15,0 m) ist
gemass Planeintrag festgesetzt.

5. Stellplatze und Garagen ( § 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemal3 § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und gemafR § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen missen zu den sie erschlieRenden
Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens fiinf Metern einhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur StralBenbegrenzungslinie ist ein
zusatzlicher Stellplatz zulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein seitlicher Abstand von 1 m einzuhalten.

Die Zahl der Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken wird auf mindestens zwei
Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

6. Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemafRR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie hinter der festgesetzten riickwartigen Baugrenze im
stralRenabgewandten Gartenbereich bis zu einer Grundflache von maximal 8 m2
zulassig.

7. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die geplante ErschlieBungsstralRe wird als ,StralRenverkehrsflache” festgesetzt.
8. Fluhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.
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9.1

9.1.1

Kaiserslautern
Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Flachen fur das Anpflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB und Flachen fur MaRnahmen und MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

AM 1 Begriinung und Gestaltung der Grundstucksfreiflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundsticksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Gehdlze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.

3. ErschlieBungsflachen u.a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufilhren. Beton-
und Asphaltdecken sind unzulassig.

4. Auf jedem Grundstiick ist pro 200 m2 versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Badume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von Kultivaren ist statthaft.

5. Gehdlzpflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mindestens 50% der festgesetzten Flachen sind mit Strauchern aus u. a. Pflanzliste
zu bepflanzen, eine Anpflanzung in Gruppen ist zuldssig. Die Verwendung von
Kultivaren der jeweiligen Art (aus wildwachsenden Arten geziichtete Pflanzen, die
als Nutzpflanzen oder Zierpflanzen angebaut werden) und (nicht heimischen)
Ziergehdlzen ist statthaft. Pro Gehdlz sind 3 m2 anzusetzen.

9.1.2 AM 2: Offentliche Gruinflache Verkehrsgriin

(89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die Btschungshecke ist analog ihrer vorhandenen Artenzusammensetzung flachig
mit Eichen (Quercus robur), Wildkirsche (Prunus avium), Hundsrose (Rosa canina)
und Brombeere (Rubus fruticosus) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

9.1.3 AM 3: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.
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9.1.4

9.2

9.2.1

E la:

E 1b:

10.

Kaiserslautern

V 1: Reduzierung des Oberflachenabflusses
(89 Abs.4 BauGB i. V. m. 888 Abs.6 LBauO)

ErschlielBungsflachen u.a. auf Wohnbaugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren.
Beton- und Asphaltdecken sind unzulassig.

MalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

AulBerhalb des Geltungsbereiches sind folgende ErsatzmalRnahmen
durchzufihren:

Anlage und Pflege einer Obstwiese (Abbuchung vom Okokonto — Sicherung
durch stadtebaulichen Vertrag)
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Gemarkung Jakobsweiler: Flur: Im Fossacker
Flurstiicksnummer:1582 Gemeindeeigentum
Gesamtflache: 2.084 m2
Derzeitigen Nutzung: Griunland (Wiese)

Die Flache ist als Extensivgriinland, maximal 2-malige Mahd, nicht vor dem 15. Juni
eines Jahres, zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zuséatzlich sind im Abstand
von mindestens 10,0m insgesamt 15 (Wild-)Obstbaume aus u.a. Pflanzliste zu
pflanzen.

Anlage und Pflege einer Obstwiese (Abbuchung vom Okokonto — Sicherung
durch stadtebaulichen Vertrag)

Gemarkung Jakobsweiler: Flur: In der Altwiese
Flurstiicksnummer:1513 Gemeindeeigentum
Gesamtflache: 2.181 m2
Derzeitigen Nutzung: Grinland (Weide)

Die Flache ist als Extensivgriinland, maximal 2-malige Mahd, nicht vor dem 15. Juni
eines Jahres, zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zuséatzlich sind im Abstand
von mindestens 10,0m insgesamt 15 (Wild-)Obstbaume aus u.a. Pflanzliste zu
pflanzen.

MalRnahmen der Abwasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Die Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen/Verkehrsflachen des Gebietes sind
Uber einen Trennkanal zu entsorgen. Die hauslichen Schmutzwésser sind dem
offentlichen Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

Zur Rulckhaltung der nichtbehandlungsbedirftigen Oberflachenwésser von
Dachflachen und sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen ist ein
Ruckhaltevolumen von 25 I/m2 nachzuweisen. Dieses kann z. B. in Form von
Zisternen zur Brauchwassernutzung erfolgen. Sofern eine ausreichende Leerung
der Zisterne durch Nutzung als Brauchwasser nicht erreicht werden kann, ist eine
gedrosselte Ableitung in den Trennkanal zulassig.
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11. Zuordnungsfestsetzung
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. 81la Abs.3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und MaRBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und

Landschaft sind zu 72,5 % den Baugrundstiicken und zu 27,5 % den o6ffentlichen
ErschlieBungsflachen zugeordnet.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4

1.1

1.2

1.3

BauGB)
Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Déacher

Dacher sind als geneigte Dacher grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend
der Festsetzung in der Nutzungsschablone (10° - 45°) auszubilden. Fur
Nebengebdude ist die Dachform frei wahlbar; fir Garagen sind Flachdacher
zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig; zulassig
sind erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie.

Dachgauben

Dachgauben und Zwerghauser dirfen als Einzelgauben 1/3 der Geb&udelange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf
max. die Halfte der Gebaudelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben
wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Vor- und Ruckspriinge im Grundriss, z. B. bei Zwerghausern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen hdhere Traufen ergeben, werden bis maximal 1/3 der
Baukdorperlange zugelassen.

Fassaden

Fur die AuBenwédnde sind natirliche Materialien zulassig. Verkleidungen mit
glasiertem Material, Kunstschiefer, Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten /-
Material sind unzulassig.

Gestalterische Anforderungen an nicht Glberbaubare Grundsticksflachen ( § 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Bei Gelandeveranderungen in Form von Grundstiicksterrassierung sind Stiitzmauern
in einer H6he von max. 1,50 m zulassig. Der Abstand zwischen zwei Stiitzmauern
hat min. 5 m zu betragen.

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstralen, der Wirtschafts- und FulBwege ist die
Gesamthohe der Einfriedungen auf maximal 1,20 m zu beschranken. Ansonsten
sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2 m zulassig.

Stltzmauern
Zum offentlichen StraRenraum sind StUtzmauern mit einer H6he von max. 1,20 m

zuldssig. Die Stiutzmauern sind als Sichtmauerwerk, durch Sichtbetonkonstruktion
oder durch Trockensteinmauern zu errichten wobei auch Gabionen zulassig sind.
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Die Verwendung kleinformatiger Betonwerksteine wie z.B. Flor-Wall-Steine ist nur
dann zuldssig wenn diese verputzt und mit einem Farbanstrich versehen werden. Die
Farbgestaltung ist dabei der Farbgebung der Fassaden der Hauptgebaude

anzupassen.
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HINWEISE

10.

11.

12.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmaflnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit, rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden
kénnen.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) ist jeder zu Tage kommende archaologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber der Direktion Landesarchaologie — Speyer.

Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchgefiihrt werden kénnen.

Hecken und Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja,
Scheinzypressen usw.) sind weitestgehend zu vermeiden.

VerstdlRe gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

Auf &8 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrticklich hingewiesen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus
Okologischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféallen und deren Transport)
nach Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den
privaten Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung
zuzufihren. Auf die Verwaltungsvorschrift “Verminderung und Entsorgung von
Bauabfallen”, Januar 1993, wird hingewiesen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die Entwasserung wird im Trennsystem durchgefiihrt.
Die Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in
Zisternen deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B.

Toilettenspillung) angeschlossen ist, wird empfohlen.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Ka;"ser;murec;';;'
In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Verndssung eine Unterkellerung von Gebéduden in Form von wasserdichten
Wannen auszubilden.
Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufligen.

Aufgrund eines eventuell unzureichenden Druckes der Wasserversorgung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Prifung zur Errichtung
hauseigener Druckerh6hungsanlagen empfohlen.

Dem Bauantrag sollte ein Freiflachengestaltungsplan beigefiigt werden, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie UGber Flachen fiur die
Feuerwehr, Grundlage Fassung 1998“ zu berticksichtigen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist zu gewabhrleisten,
dass gegen den Baulasttrager der K 50 keinerlei diesbezliglichen Forderungen
gestellt werden, da der Bebauungsplan in Kenntnis der vorhandenen KreisstralRe
aufgestellt wurde.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Die bei der o. a. MaBnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemafR zu
entsorgen. Dabei sind die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG), Verordnungen in der derzeit giltigen Fassung) zu
beachten. Die Zwischenlagerung von Abféllen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung
hat ordnungsgemaln zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abfallen ist das Verwertungsgebot nach 8 5 (2) Krw-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) Krw-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemafl und
schadlos zu erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen (LAGA-TR) in der
derzeit gultigen Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Artenliste Bepflanzung

Fur die Pflanzungen sollen Uberwiegend Geholze aus der folgenden Artenliste
verwendet werden. Auf die erforderlichen Grenzabstdande gemall Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Mindestgrole: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
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| Obstbdume einschlie3lich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRe:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10 - 12 cm
Stammblische, 3 x v., StU 12 - 14 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Mindestgrole:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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