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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Am Rdsselchen®

A

Al

A2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBIl. S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nut-
zung fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO)
festgesetzt. Zulassig sind:
Wohngebéude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4,
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Gartenbau-
betriebe) unzuldssig im Baugebiet und folglich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Das Hochstmal? der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstel-
lung festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0,4 (GRZz)

Geschossflachenzahl : 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : 1l

Im Plangebiet darf die zulassige GRZ durch die Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

hdchstens bis zu 25 % Uberschritten werden (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).
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C. Die maximale Firsthohe wird im Baugebiet wie folgt festgesetzt::
Teilbereich A = 8,00 m Uiber Oberkante Stral3enniveau der Planstralie
Teilbereich B = 8,50 m Uber Oberkante Stral3enniveau der Planstrale

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthohe gilt die Oberkante des
Schnittpunktes der beiden Dachschenkel. Bei Dachformen mit einem Dach-
schenkel gilt als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthohe der
Schnittpunkt zwischen Vorderkante Auf3enwand und Oberkante Dacheinde-
ckung. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des natirlich anstehenden

Gelandes in der Mitte der stralRenseitigen (ErschlieBungsstral3e) Gebaudefront.

A3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Im Plangebiet wird gemafl § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.
b. Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zulassig.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemall § 8 Abs. 5
LBauO durfen die Baugrenze um max. 1,50 m tberschreiten.

b. Garagen und Carports sind gemafl 8§ 23 Abs. 5 Satz 2 nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

C. Auf den Grundsticksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Er-
schlieBungsstraRe und der stralBenseitigen vorderen Baugrenze sind gemalR §
23 Abs. 5 Satz 1 nur Einfriedungen, Millboxen (die im Zusammenhang mit den
Einfriedungen errichtet werden), Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewahrleistet ist.

A5, Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

a. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nach Satz 3 auf3erhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflache nur im rickwartigen Bereich der Bebauung zu-
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lassig, wenn die zu bebauende Grundflache je Grundstick maximal 3 x 4 m be-

tragt und der umbaute Raum maximal 30 m3 nicht Uberschreitet.

b. Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 2
BauNVO sind ausnahmsweise aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache

zulassig.

A 6. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grund-
stuck nachzuweisen.

b. Bei Garagen und Carports muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens
5,0 m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

AT. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

a. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist maximal eine Wohneinheit im
Wohngebaude je vollendete 225 m2 Grundstiicksflache zulassig.

A 8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

a. Die Planstrallen werden als offentliche Verkehrsflache entsprechend dem
Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert. Gleiches gilt fir die Wendeanla-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, bei denen ein 1,0 m breiter
Sicherheitsstreifen (Freihaltezone) bereits berlcksichtigt ist.

b. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung durfen entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen keine Ein- und Ausfahrten zu den privaten Grundstiicksflachen
angelegt werden.

C. Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird ein 6ffentlicher FulRweg
mit einer Breite von 1,50 m im Plangebiet festgesetzt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533

P:\Abt3\Projekte\G 10 031 Gauersheim BPL Am Rdsselchen\BPL\Endgdiltige Planfassung\Text\Erl-2012-07-05 Entwurf.doc



Gem. Gauersheim, B-Plan ,Am Rdésselchen® Projekt- Nr.: G 10 031 E/R

8

A9.

A 10.

d.

che im Plangebiet festgesetzt.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine 6ffentliche Parkfla-

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist das im Baugebiet anfallende Oberfla-
chenwasser entsprechend des Entwasserungskonzeptes (s. Anlage) zur
Retention zu bringen bzw. oberflachennah abzuleiten.

Die nordlich und dstlich zur freien Landschaft angrenzenden Flachen sind als na-
turnaher Retentionsraum herzustellen. VerbaumalRnahmen, Regelprofile oder
steile Boschungen sind zu vermeiden. Die Funktionsfahigkeit der Mulden ist
durch eine angepasste Pflege der Flachen (Mahd, ggf. BerAumen von Schlamm)

zu gewdhrleisten.

Maflinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Planbereich dirfen Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in den
tatsachlich erforderlichem Male (fahrdynamisch belastete Teilflachen) versiegelt
werden. Fir die dariiber hinaus erforderlich werdenden Befestigungen sind was-
serdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster;
wassergebundene Decke o. 4. mit entsprechendem Unterbau (keine Verwen-
dung von Beton, Mortel etc.) zu verwenden. Beton- und Asphaltflachen sind

unzuléssig.

Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemald DIN 18915 Blatt
3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schiitzen. Eine Uberdeckung
und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuldssig. Der gelagerte Mutterboden ist
bei der Gestaltung der privaten und o6ffentlichen Grinflachen mdglichst wieder
einzubauen.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Als AusgleichsmaRnahme A1l sind die nordlich und dstlich liegenden Flachen zur
freien Landschaft als strukturreicher Ortsrand durch die Anpflanzung von Obst-
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baumen und Strauchgehdlzen zu entwickeln. Die Flache ist einzugriinen, dauer-
haft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die sukzessive Ausbreitung von Flora
und Fauna im Sinne eines 0kologischen Trittsteines ist zu fordern.

e. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind jeweils mindestens ein standortge-
rechter, hochstammiger Laubbaum oder 5 Strauchgeholze zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind
der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

A1l. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) 25a BauGB

a. Im Sinne der AusgleichsmalRnahme Al ist der nérdliche und 6stliche Abschluss
des Plangebietes zur freien Landschaft entsprechend der Pflanzliste im Anhang
mit 12 hochstammigen Obstbaumen (30 % Wildobstanteil) und 340 Strauchern
(Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen) einzugrinen. Die Bepflanzung ist aufRerhalb
der Riuckhaltemulden fir die Aul3engebietsentwasserung anzulegen. Die zu ver-
wendenden Arten und Pflanzqualitdten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

A12. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abboschungen zur Herstellung des Stral3enbaukorpers sind auf privaten Grund-
stiicken zu dulden. Die Boschungsflachen sind vom Grundstiickseigentiimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Stral3enbereich sind mit ei-
ner Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533

P:\Abt3\Projekte\G 10 031 Gauersheim BPL Am Rdsselchen\BPL\Endgdiltige Planfassung\Text\Erl-2012-07-05 Entwurf.doc



Gem. Gauersheim, B-Plan ,Am Rdésselchen® Projekt- Nr.. G 10 031 E/R 10

A 13. Zuordnung von Flachen und MalRBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(8 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft in Hohe von 6.148 m? aus den festgesetzten Flachen innerhalb des
Eingriffsgebietes werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend der prozentualen Verteilung des Eingriffs im Gebiet wie folgt zugeordnet:

Zuordnung zu den StralB3enverkehrsflachen zu 19,6 %

b. Zuordnung zu den privaten Eingriffsflachen der Baugrundstiicke (Allgemeines
Wohngebiet) zu 70,2 %
d. Zuordnung zum Retentionsraum zu 10,2 %
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssat-
zung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) ful3t, eingefiigt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvor-
schrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach 8§ 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und -material:
Fur Hauptgeb&dude sind in allen Teilbereichen geneigte Dacher zugelassen.
Flachdacher und Pultdacher sind unzuléssig.

b. Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngeb&ude wird in allen Teilbereichen auf
30° - 45° begrenzt.

B 2. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen und Stitzmauern

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flachen
sonstiger Nutzung erforderlich sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit Ba&umen
und Strauchern. Hierzu sind Giberwiegend Pflanzen aus den Pflanzlisten zu ver-
wenden.

b. Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Als Einfriedungen sind entweder
einfache Z&une mit senkrechter Lattung oder Mauern, entweder verputzt oder in
Naturstein bzw. natursteindhnlichem Material sowie die Kombination von gemau-
ertem Sockel mit aufgesetztem Zaun zuléassig. Zulassig sind auch Hecken und
Straucher. Die Verwendung von Maschendraht und ahnlich stérendem Material
entlang der Verkehrsflachen ist untersagt. Die Gesamthdhe der Einfriedungen
entlang der Verkehrsflachen darf 1,0 m Uber OK Planstral3e bzw. OK naturliches
Gelande nicht Uberschreiten. In den seitlichen und rickwartigen Bereichen der
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B 3.

Grundstiicke, die vom StralRenraum aus nicht einsehbar sind, sind hohere Ein-
friedungen gemaR LBauO zulassig und es dirfen auch andere Materialien ver-
verwendet werden.

Stitzmauern dirfen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. Bei sehr schwie-
rigen Gelandeverhaltnissen (z. B. stark abfallendes Gelande), kdnnen
ausnahmsweise héhere Stitzmauern entsprechend dem tatsachlichen Erforder-
nis nach Abstimmung mit der Ortsgemeinde errichtet werden.

Die bei Baumaflinahmen auf den privaten Grundsticken anfallenden Erdmassen
sollten zur Gestaltung der unbebauten Flachen verwendet werden.

Milltonnenabstellplatze in den Vorgéarten sind gestalterisch durch Bepflanzung
oder bauliche Elemente so zu integrieren, dass sie vom offentlichen Stral3en-
raum aus nicht einsehbar sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Sie dirfen ei-
ne Grof3e von 1 m2 nicht Giberschreiten. Nicht zulassig sind Werbeanlagen an
oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

Werbeanlagen, die unabhangig vom Geb&aude errichtet werden, dirfen eine HO-
he von 2,00 m nicht Gberschreiten.
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C

C1.

C2

C3.

Hinweise

Kulturdenkmaler

Gemal § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaéler) unverztiglich bei
der zustdndigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer
Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Ret-
tungsgrabungen einzurdumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die Erschlielungsmalinah-
men, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, die Direktion Landesarchéologie, Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarch&dologie, Speyer diese, sofern
notwendig, Uberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetztes vom 23. Marz 1978, in der aktuellen Fassung, hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende arché&ologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentber der Direktion Landesarchéologie, Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass aul3erhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickgesetzt werden. Einfrie-
dungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt

werden.

Wassergefahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des 88 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wasserge-

fahrdenden Stoffen) in Verbindung mit § 20 Landeswassergesetz (wassergeféahrdende
Stoffe) und die ,Landesverordnung uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Uber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung — VawS) vom 1. Februar
1996, zuletzt gedndert am 25. Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen. Das ein-

schlagige technische Regelwerk ist zu beachten.
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C4.

C5.

Cé6.

C7.

Baugrund

Bei Grundbaumalflinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) und EN 1997-
2 (Erkundung und Untersuchung von Baugrund) zu beachten. Fir das Baugebiet wur-
de durch das Ingenieurbiro fir Geotechnik Dr. Hurler + Parnter GbR, Worms eine
Baugrunduntersuchung mit Versickerungsversuchen (Gutachten Proj. Nr. 136-99 vom
10. Dezember 1999) durchgefihrt, deren bautechnische Empfehlungen insbesondere
hinsichtlich Kanalbaumalnahmen, StraRenausbau, Griindung und Erdarbeiten zu be-
achten sind. Fir einzelne Baumalnahmen werden grundsatzlich separate
Grundungsmalinahmen empfohlen.

Ausgleich der Wasserflihrung

Gemald den Bestimmungen der 88 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Er-
schlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veréanderungen der
Abflussverhdltnisse fiir das Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich
kann dies zusatzlich durch den Bau von Zisternen o. a. unterstitzt werden.

Grundwasserverhaltnisse

Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Zum Schutz gegen Verndssung wird empfohlen die Unterkellerung in Form
wasserdichter Wannen o. a. auszubilden.

Versorgungsleitungen/ Elektrizitat/ Telekommuni kation

Die Versorgung der Wohngrundstiicke mit Strom erfolgt Uber Erdkabel. Bei der Er-
schlieBung des Baugebietes st die zustandige Betriebsabteilung des
Versorgungstragers zu beteiligen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich fest-
gesetzter offentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende
Ausfihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfa-
ches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern im Bereich unterirdi-
scher Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse - Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Ab-
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Cs8.

co.

C 10.

stand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem je-
weiligen Versorgungstrager, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z. B.
Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Werden bei der ErschlieBung bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt, so ist zu beachten, dass die
Anschlussleitungen bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken zu liegen
kommen und somit unter elektrischer Spannung stehen.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung bauli-
cher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentumer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden konnen.

Rechtzeitig vor Baubeginn, mindestens jedoch 6 Monate vorher, ist mit der Deutsch-
land GmbH Netzproduktion GmbH (Projektierung und Baubegleitung, Kaiserslautern) —
Zwecks stadtgestalterischer Interessen — die ober- oder unterirdische Verlegung der
TK-Linien abzustimmen.

Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapa-
zitat von 50 | je m2 versiegelter Grundsticksflache zu installieren, in der Regenwasser
gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspilung etc.) im Haushalt
zugefuhrt werden kann.

Auf eine mdgliche finanzielle Foérderung solcher MaRnahmen durch die Verbands-
gemeinde, sofern diese MalRnahme nicht auf Grundlage einer rechtlichen Verpflichtung
zu installieren ist, wird hingewiesen.

Gasversorgung

Sofern hinreichend grol3es Interesse der Bauwilligen besteht ist die Versorgung des
Baugebietes mit Erdgas, im Rahmen der Erschlielung des Gebietes, zu prifen. Die
zustandige Betriebsabteilung des Versorgungsunternehmens ist frihzeitig an den Pla-
nungen zu beteiligen.

Entwasserung

Zum Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen ein
Entwéasserungskonzept (November 2010) ausgearbeitet, welches den Unterlagen des
Bebauungsplanes im Rahmen der Verfahrensdurchfiihrung beigefugt wird.
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C 11.

C12.

C13.

C 14.

C 15.

Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem.
DIN 18915 Blatt 3 zu schitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Bauge-
bietes ist gemafd 813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV
Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

VerkehrserschlielRung

Vor Beginn der Ausfuhrungsplanung sind koordinierende Gesprache mit der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden, Abteilung 2 zur
StraRenraumgestaltung zu fuhren.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuléassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.

Bauen im Radonvorsorgegebiet

Das Plangebiet liegt laut der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau innerhalb von Flachen, die ein lokal erhéhtes Radonpotential (40 — 100
kBg/m?3) in der Bodenluft erwarten lassen. Zur Erklarung, Radon ist ein nattrlich vor-
kommendes Edelgas, dass in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz
Deutschland vorkommt und vor allem in Stddeutschland, und hier in den Mittelgebirgs-
lagen, eine erhdhte Konzentration in der Bodenluft aufweil3t. Eine gesetzliche
Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft
von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht. Jedoch wird auf
die Merkblatter zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesmi-
nisteriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) verwiesen, in
denen entsprechende Praventionsmal3nahmen fiir Neubauten wie z. B. der Einbau ei-
ner radondichten Folie unter der Bodenplatte und im Bereich der erdberihrten
AulRenwande (Keller, Untergeschoss) empfohlen werden. Der Umfang der notwendi-
gen Schutzvorkehrungen ist grundsatzlich von der tatsachlichen Radonkonzentration
im einzelnen Baufeld abh&ngig und muss, bei Bedarf, vom Bauherren ermittelt werden.
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Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Gauersheim, den ..........c.........

Fur die Ortsgemeinde

Gittelmann, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung einschliel3lich Um-
weltbericht und zusammenfassender Erklarung Bestandteile des Bebauungsplanes.
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D  Anhang
D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fiir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) dar und be-
ricksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen gemaf
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Bertiicksichtigung folgender Maf3gaben anzulegen:
- Hochstdmme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen und mit einer Mindest-
pflanzqualitat als 2 x verpflanzte Hochstamme mit STU 8-10 cm
- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen und mit einer Mindest-
pflanzqualitat als 1 x verpflanzte Straucher mit 3 Trieben und H 100-150 cm

Fur die Bepflanzung des Ortsrandes (AusgleichsmalRnahme Al) sowie fur die private Freifla-
chengestaltung werden folgende standortgemal3e Arten in Anlehnung an die heutige potentielle

natirliche Vegetation empfohlen:

¢ Baume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie")
Walnuss (Juglans regia)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Feldulme (Ulmus minor)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
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¢ Baume 2. Ordnung

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere
Eberesche
Feldulme

Stréucher

Europ. Felsenbirne
Hainbuche
Weiler Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Dornenbeere
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose

Apfelrose
Bibernellrose
Essigrose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aria)
(Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)
(Sorbus aucuparia)
(Ulmus minor)

(Amelanchier ovalis)
(Carpinus betulus)
(Cornus alba)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
Crataegus laevigata
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus mahaleb)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)
(Ribes divaricatum)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa rugosa)

(Rosa spinosissima)
(Rosa gallica)

(Rubus fructicosus)
(Rubus idaeus)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)
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Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Bodendecker

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)

Efeu
Johanniskraut
Lavendel
Fingerkraut
Rose
Immergrin
Waldsteinie

Kletterpflanzen
Waldrebe
Kletterspindel
Gemeiner Efeu
Jeléangerjelieber
Wilder Wein
Kletterrosen

(Hedera helix)
(Hypericum calycinum)
(Lavendula angustifolia)
(Potentilla fructicosa)
(Rosa sepc.)

(Vinca minor)
(Waldsteinia ternata)

(Clematis vitalba)
(Euonymus fortunei)
(Hedera helix)

(Lonicera caprifolium)
(Parthenocissus tricuspidata)
(Rambler, Climber, Pillar)

Empfehlenswerte Obstsorten

¢ Apfel:
Berlepsch, Goldpamane, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Gewtrzluiken,

Schoner aus Boskoop, Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Winterrambour,

Coulons Renette, Erbachhofer Mostapfel

Kirschen:

Geisepiter, Burlat, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spéate Knorpelkir-

sche, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode

Birnen:

Gréafin v. Paris, Gute Luise, Clapps Liebling, Williams Christbirne, Gellerts Butterbirne

Pflaume:

Kirkespflaume, Hauszwetsche

Wildobstarten:

Speierling, Elsbeere, Wildapfelarten, Vogelkirsche, Wildbirne
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TEILBEREICH A

TEILBEREICH B

WA |

WA !

GRZ 0,4 GFZ 0,8

GRZ 0,4 GFZ 0,8

@ ) 30° bis 45°

@ ) 30° bis 45°

FH max.: 8,00 m Uber nat. Gelande
mittig der StraBenseite zur Gebaudefront

FH max.: 8,50 m Uber nat. Gelande
mittig der StraRBenseite zur Gebaudefront

&

225

LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly

Il Zahl der Vollgeschosse
FHmax:7,50m  Firsthohe als Hochstmal

30° bis 45° Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

B nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F FuBweg

T Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Riickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
(8§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

@ Abwasser

Planungen, Nutzungsregelungen Maflnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

I Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

— @ @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ausgleichsmafinahme

KENNZEICHNUNGEN

—O0— bestehende Grundstiicksgrenze

||||| vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

MaRangaben in Meter

286.00 Hohenschichtlinien

H@H bestehende Béschung

Auszug aus der Topographischen Karte o.M.

Bebauungsplan "Am Résselchen”

Flachen fir Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und

ERLAUTERUNGEN ZU DEN HOHENFESTSETZUNGEN (BEISPIELHAFT)

OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE

OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE

||||||||||||||||Ewﬁ%ﬁ%&r@@llll%

OBERER BEZUGSPUNKT - TRAUFHOHE OBERER BEZUGSPUNKT - TRAUFHOHE
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OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE UND BAUGRUNDSTUCK

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 22.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Rdsselchen®

beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde ortsiiblich am

04. Februar 2011 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Am 04. Februar 2011 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht und vom 07. Februar 2010 bis einschlieBlich 10. Marz 2011 lag der Bebauungsplanvorentwurf zur

Einsichtnahme und Erérterung offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf

vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom

03. Februar 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 10. Marz 2011 gebeten. 9 dieser beteiligten

Behorden haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am

19. Oktober 2011 gepruft und abgewagt wurden.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 19. Oktober 2011. Der Entwurf des Bebauungsplanes

einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem
Umweltbericht hat in der Zeit von 21. November 2011 (Montag) bis einschliellich 23. Dezember 2011 (Freitag) 6ffentlich

ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11. November 2011 ortsublich

bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf

vorgetragen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 11. November 2011 von der

dffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend

der Tragerbeteiligung gingen 21 Stellungnahmen ein.

Die Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung und der

Behordenbeteiligung eingegangen Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich Abwagungsbeschliissen fand am 13. Juni 2012 durch

den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 13. Juni 2012 den Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der planungsrechtlichen textlichen

Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als Satzung beschlossen (§

10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung Donnersbergkreis gema § 10

Abs. 2 BauGB am zur Genehmigung vorgelegt worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom

Az.: genehmigt.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Juni 2012, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit

Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung stimmt in

allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des

Ortsgemeinderates (iberein. Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die

Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Gauersheim, den ..........ccccecun.
Fur die Ortsgemeinde

Gittelmann, Ortsbiirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemafl § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am

.................. im Amtsblatt Nr. .................. mit dem

Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gauersheim, den ..........ccccccun.
Fiir die Ortsgemeinde

Gittelmann, Ortsbiirgermeister

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.

Fir die Lagegenauigkeit kann keine Gewahrleistung ibernommen werden.
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