LEGEN DE Fidchen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Verfahrensvermerke
: ; Mol 3 o ; Rechtsgrundiage fir die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Hah!" in der Ortsgemeinde Oberwiesen im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1
pE i Grenze des rdumlichen Gel fungsbereiches des Bebauungsp e a Die Retentionsfiichen sind mit nattirichen Materialien herzustellen und durch eine natumahe, standortgerechte Begriinung aufzuwerten. gatz 2 ':: 1 Baefrg ist da(; Ba:egs;&t;umF(BauGBLin gerkzas?ung:er Bekan;:m:chung b;oglo(::;. (bllagl;lmlb;r g%g)(BCZB(lj.. | il 363{();0wie di::l
Abs.7 BauGB . ; S ; e . aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November .18. und die Planzeichenverordnung
oot o D e T Sepeang (PlanzV/0) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 5. 58), ie zuletzt durch Artkel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) getindert worden ist.
' ' ' ' Art der baulichen N“tzu“g 1 Der Gemeinderat von Oberwiesen hat mit Beschluss vom 20. September 2017 die Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Hahl nach § 13a Abs
\ . o . . . Vi . " . g & p mber Ui .
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) & g:fdmal,:eE: ogr:‘:: ?:':?;;:Eﬁ:ﬁ: |1n‘ e(;&:g:s:‘eg Eﬁp::::;:,? az‘:j:;:?;hls:ﬁ BCZ\Z'::I: ;T‘gr;,ﬁ::;r ,Bnri?;t,%r‘:::, 131?93:12%‘13;1;::: : 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eingeleitet. Der Bebauungsplan kann als MaBnahme der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren geandert werden, da
einzubringen. Auf ca. 60% der Restfiache sind Strauchgruppen \'Ion 3 bis 12 Stiick locker zu veneiler'\. eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? im Bebauungsplan festgesetzt ist, eine Umweltvertraglichkeitsprafung gema® UVPG (siehe
Allgemeine Wohngebiete (§& BauNVO0) §3c Satz 1 UVPG iV.m. Anlage 1, Pkt 18.6.2.V.m. 18.8) durch die Anderungsplanung nicht begriindet wird und keine Anhltspunkde fir eine
d.  Diemit E2 gekennzeichnete Flache ist mit einer Obstbaumreihe auf einer Breite von 11m und einem Mindestabstand der Baume erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter besteht.
\ W ‘ — ST — gy untereinander von 8m zu bepflanzen. ; : ; ;
N = A 310775 Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es
\ 813 157/33 = Hau tstra&e / e Die mit E3 gekennzeichnete Fléiche ist mit 90 hochstammigen Obstb4umen zu bepflanzen. kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erbrterung gemaB §§ 3,4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
\ oo W 615/6 - - BauGB, von dem Umweltbericht gemaR §2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB.
i 803 78 61514 > MaB der baulichen Nutzung f. Die mit E4 gekennzeichnete bestehende Streuobstwiese ist mit hochstammigen Obstbaumen zu ergénzen. Insbesondere soll dem Bedarf der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen
o 400 15/5” N9 (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNV0) werden. Es gelten alle Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
Worlebach T A10. Anpflanzen von Biumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
- AR G e 7613 5 i GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall a Auf den Grundstiicken ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (gem4R Artenliste) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu &ndem, wurde am 1. Dezember 2017 ortsilblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
T _ e e e e s (S S a ks ] \ GFZ 0.8 Geschofifldchenzahl (GFZ) als Hachstmafl A11. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern 3. Die Annahme des Bebauungsplanentwurfes und der Beschluss ur Offenlage g_EmﬂB § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Behtrdenbeteiligung gemaf § 4
Pk e r a7z | 377TM 37502 L 73 m 76/4 1 7ahl der Vollgeschoﬁ e (89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Abs. 2 BauGB erfolgte am 14. November 2017 durch den Gemeinderat Oberwiesen.
380/15 mﬂ - B ise. Baulinien. B a.  Die bestehenden Obstgehtize im Stiden sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Ausfall durch geeignete Obstbaumhochstémme Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschiieRlich den bauplanungsrechtiichen und bauordnungsrechtiichen textichen Festsetzungen und der
e 384 auweise, Baulinien, baugrenzen zu ersetzen. Begriindung in der Zeit vom 11. Dezember 2017 bis einschlieBlich 19. Januar 2018 dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und
e 2 (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0) Dauer der Auslegung wurden am 1. Dezember 2017 ortsilblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der bffentlichen
B S T El L B E R EI [H A X 157116 i ALY 74y - A12. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, sowelt sie zur Herstellung des  StraBenkérpers erforderlich sind Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
ol N 5 N o 48 7504 FFahan Ryirost (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
& Sl , 37312 355 = 3 0 offenen Dauweise Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 7. Dezember 2017 gema § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 28
e h = i S &9 671 69/4 5 a.  Abbdschungen und erforderliche Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenk6rpers notwendig werden sind auf privaten dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.
5. i WA I ) o5 iy 157124 L5 A FH max: 1200m  Firsthdhe als Hochstmal Grundstiicken zu dulden. Die Boschungsflachen sind vom Grundstilckseigentmer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichem. S : :
B K 385 | > ; 6712 69 5/1 \ Stutzmauem durfen eine Héhe von 1,0m nicht iberschreiten. Hinweis: GemaB § 4a_Abs..2. BayGB wurdg _dle offentliche Auslegung gemflls i
i S i 37204 4 7513 B augrenze § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager tffentliicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
= S i 69/2 " 47\ 4812 e 606 b. Notwendige Abboschungen der Baugrundstiicke im Straenbereich sind mit einer Neigung vom 1 : 1,5 anzulegen.
i 372/5 3 ‘ o 1 ne . . . * Die im Zuge der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat Oberwiesen in seiner Sitzung
= GRZ 0,4 GFZ 0,8 | - Q 0°-40 Dachneigung (Mindest-bis Hochstman) A13. Niederschlagswasserretention (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) am 14. Mérz 2018 geprift und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 20, Mérz 2018
i 37213 63/1 ‘ mitgeteilt.
e = ® e i a.  Nicht verunreinigte Oberflachenwésser aus dffentiichen Verkehrsfidchen und den privaten Grundstiicksflachen sind dber den 5
380/12 : ‘ e Verkehrsflachen Oberflachenwasserkanal dem festgesetzten Retentionsraum zuzufuhren 4. Der Gemeinderat von Oberwiesen hat in seiner Sitzung am 14. Mirz 2018 die Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Hahl" bestehend aus
o) DN 0°-40° 367 ” 43 ; 04 (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) : Planurkunde, textlichen Festsetzunge e Beémggp”h&als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6
368/2 58 L A14. Zuordnung von Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB) e B :
38077 \ 6! St e ot
/ 54 Sfraﬁenbegrenzungsllnle Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (M2, M3, M7, E1, E2, E3, E4) werden
364 3 364/1 367/4 = = / X 348 /345/3 o den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt zugeordnet:
: 366 i
FH max.: 12:00"1 0K Strafle 345/4 7 i Straflenverkehrsflachen a. Zuordnung zu den ffentiichen Verkehrsflachenzu 2160%. b A Sl
ooy / Z b.  Zuordnung zu den privaten Eingriffsfidchen der Baugrundstticke zu 78,40 %. istdc
363/1 / 177 Z’é /g A ™ 601 . 3
< %A ’ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO. 5 : oidh § T Abs"3 BauGB b .
26813 Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Marz 2018, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stimmt in allen seinen
Im Hohega rten 31011~ i Hinwels: Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Oberwiesen Uberein. Das fiir die Anderung des Bebauungsplans vorgeschriebene gesetzliche
Zweckbestimmung: Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
M Wohnweg (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fut, eingefiigt wird. angeordnet. /ﬂ > Dy :
360 < Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit \ @3 ZO /L% i
m Wirfschafi‘sweg aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene VT
2 Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
36478 [E] FuBweg BauGB erweitert werden (Beschiuss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91-). )
364/7
E Sfraﬁenbeglenfgrﬂn B1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
in- % i 3 a, Dachneigung und Dachformen: 6. ?
b (E: 'A'b 1A':I ff: h?:]nﬁ gngB)Anschluss anderer Fléichen an die Verkshrsflichen Fir Haupt- und Veohnggebéude sind, auBer Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendécher, alle Dachformen mit bekannf gemacht, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
35813 ® bl bl G geneigten Déchem im Rahmen der in der Planurkunde eingetragenen Dachneigung (DN bis maximal 40°) zugelassen. Flachdécher sind
H H zugelassen.
= g T L L : Planungsgrundlagen Dafum  eichen
.,:CQN = . 1 » agn B2.  Gestaltung der unbebauten Fidchen
S Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung
q? von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen a.  Dienicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstcksfrei-fléachen) sind gérinerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit Kataster
l‘ (§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) sie nicht als hauswirtschaftiiche Fl4chen, als Stellplatzfiéchen, als Zufahrten oder als Fléchen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Grundkarte . ETRS 89 (UTM) Okt.2017 Pen
R AT 2 o i b.  Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfléichen genutzt werden.
T Flachen fiir Versorgungsanlagen V
c. Die bei BaumaBnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden geeigneten Erdmassen sind zur Gestaltung der unbebauten Fléchen ermessu I'lg
Zweckbestimmung: 2u verwenden. Mogliche Auffullungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von mindestens 1:2 abzubbschen. Die Emichtungvon Rechtsgrundlagen Aufnahme : Tachymetrische Aufnahme Sep. 2003 |Ro
Stutzmauern zu den Nachbargrundstticken zum Zwecke der Auffllung mit Erdaushub auf privaten Grundstilcksflachen ist unzulassig. : : 89) Nov2017 |P
@ Niederschlagsw asserretention f i Gem4R § 214 Abs. 3 BauGB ist fir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes : ' Umrechngng von GK in UTM (ETRS 9 s
C Hinweise mafgeblich. Fir die Ausarbeitung der Bebauungsplananderung ,Auf der Hahl* einschlieRlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend Koordinaten : GauB-Kriger
nachfolgende Rechtsgrundlagen berlicksichtigt: Heéhenfestpunkt
C1. Kulturdenkméler
Planungen, N_ll tzungsregelungen und Mafinahmen zum sc'“ltz’ s Pﬂege In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten: . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
TEl LBER E I EH c und zur Entwu:klung von Boden, Natur und Landschaft . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Sonstiges
(89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstréger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die . Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des g
i i3 teren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) gedndert worden ist,
Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schufz, zur Pflege und zur 5% ! . o . Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artkel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
= WA I Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Generaldirektion Kulturelles Erbe 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
Direktion Landesarchéologie . Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli
= e - - - - . AuBenstelle Speyer 2017 (BGBL. | S. 2808) gedndert worden ist; - :
Anpflanzen von Paume“ und St__rauchem sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Kleine Pfaffeng:);se 10 +  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 U berSIChtS ka rte 0 M
Erhaltung von Baumen und Strauchern 67346 Speyer (GVBI. S. 21); e
GRZ 0,4 GFZ 0,8 (§9 Abs1 Nr.25 und Abs.6 BauGB) . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September - e Tp— —
" - X rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf. behdrdlich Uberwacht werden 2017 (BGBI. | S. 3434) geéindert worden ist, N : ' ’
= Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern kénnen. Die Meldepfiicht gilt bereits fir vorbereitende MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaBnahmen. +  Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
und sonstigen Bepflanzungen vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583) geéndert worden ist,
o DN 0°-40° (89 Abs1 Nr-25a und Abs6 BauGB) 2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), U Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das
= 7 iR i zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geéndert worden ist,
280/5/ /3108 / Anpflanzen von: unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichem. g Waasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
/ (BGBI. I S. 2771) gedndert worden ist,
/ / ; . Baumen 3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauhern bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung J Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt geéndert
2608 ¢ 21900 - gegenilber der GDKE. durch § 119 Artikel 5 des Gesetztes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237),
FH max.: 12,00m 10K Strafle / /. Erhaltung von: . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S. 1274), das zuletzt durch
/ 7 " 4, Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist,
4 257 = J Vi ' Bdumen damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmé@ig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung . TA Lérm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
. 7 /,/ entsprechend, durchgefiihrt werden kbnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503). zuletzt ge&ndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
S //’ /' Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautr4ger finanzielle Beitrége fir die MaRnahmen erforderlich. 08.06.2017 B5) - . i PG e I
/ / . LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August Bl. 1S. , das zuletzt
Lagerplatz / // SONSTIGE KENNZEICHNUNGEN 5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tbemehmen. durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) geéndert worden ist,
/ / PSTT . . Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
i // / Abgrenzung unf_erschledllcher Nutzung, ZB von Baugghlefen, oder Ahgrenzung des Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gesndert worden ist.
Ober der Mihle / Mafes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes sind selbstverstéindiich zu berticksichtigen bzw. darfen von Planierungen o.4. nicht berdihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
7 7 (z.B. §1 Abs.4 und Abs.5 BauNV0) entfemt werden. Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der
% Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden, Neue Allee 2, Zimmer 210, 67292 Kirchheimbolanden zu den blichen Geschaftszeiten
259 sl / C2 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke eingesehen werden.
= / . KENNZEICHNUNGEN GemaR § 42 Nachbarrechtsgesetz filr Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftich genutzten Grundstiickes, das
/ s . / auerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist, auf Verlangen des
/ = / / - Nachbam 0,50 m zuriickbleiben. Einfriedungen miissen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes
/ e " ——o0—— bestehende Grundstiicksgrenze Rheinland-Pfalz) 0,50 m zurlickgesetzt werden. :
= /
22t 7 7 / C3. Wassergefihrdende Stoffe e o 5 e 7
J / . Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit ( ) o : :
/ 74 il =l Mafangaben in Meter wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnIV) vom 31.03.2010 (BGBI. | 5. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG iV.m. § 62 WHG sind die ERLAUTERUNGEN ZU DEN HOHENFESTSETZUNGEN (BEISPIELHAFT e Ortsgemeinde Oberwiesen
/ / Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizo! mehr als 10001) vor Inbetriebnahme oder nach einer ; : Bebauungsplan Auf der Hahl
/ / Hohenschichtlinien wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der ! ' S TS
282 i / Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestelite Bescheinigung (iber die ordnungsgemaBe Erichtung e
T / o vorzulegen. Das einschl4gige technische Regelwerk ist zu beachten.
A R e e R T T 7] Bdschung
283 e S C4. Baugrund/Radon 5 " 3
£ R S s iy sy - w A I ey % Sichtdreieck Bei GrundbaumaBnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul4ssige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische OBFALR BEZJLSm ] FRSIMONE MAY. 1350 SR BEL AL R AR MCEOS B i L
S s s sy ) e ichtareiec Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Grében; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und e
i by | T Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit Angaben zur Radonbelastung der Bodenluft empfohlen. Die 7
B ) = e i i 5 4 Radonuntersuchung soll dabei den fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz folgen. Das Plangebiet liegt
- R S BEZE|Chnung qer landespﬂeqerls,(:hen Mafinahmen und Ersatzflachen gemaﬁ innerhalb von Flachen, in denen ein erhhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und dber >
= 3 GRZ 0,4 GFZ 0,8 s landespflegerischem Planungsbeitrag einzelnen Gesteinshorizonten vermutet wird. GELANDEOBERK AN
oyl : s 2 ey, ! b M TE _UNTIERER BEZUGSPUNKT
e e Lt N Das in unterschiedlicher reglonaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas Radon, weist vor allem in Stiddeutschland und hier in 7 o stsse ;
L A den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiir Neubauten GELANDEOR
2 - e SchutzmaRinahmen erforderlich werden. Entsprechende Préventionsmafinahmen sind den Merkbléttem zur Senkung der Radonkonzentration in ERKANTE
o DN 0°-40° #“ Wohnhéusem des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu entnehmen. Eine gesetzliche Regelung mit
verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausem bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.
287 Textliche Festsetzungen zur 3. Bebauungsplandnderung "Auf der Hahl" C5.  Ver-und Entsorgungsleitungen / Anpflanzungen \ \\
Im réumlichen Geltungsbereich der Satzung und den angrenzenden Fi&chen kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und \ 6720
3 FH . 10.00m UOK StraB 7 4 A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasserkanal, Schmutzwasserkanal, Strom, Telekom) befinden, die u.a. der ErschlieBung des Baugebietes RECHENBEISPIEL:
- ATl max.: 1U,uum u raiie 2 03. November 2017 (BGBL. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) dienen und die in der Planurkunde des Bebauungsplanes nicht dargestellt werden. Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und ERMITTLUNG DES UNTEREN BEZUGSPUNKTES
L A N = % bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauher/Eigentdmer mit dem zusténdigen Versorgungstréger in Verbindung setzen, um sich tber (287.20m - 28530m)
o AN W T P A1, Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) die genaue drtliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der \ s s s dde s e
= // s — / i J ; . ; zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordemis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie FIRSTHOHE ARJRAUFHGHE ® 286.25 mUNTERER BEZUGSPUNKT
- ] N / /. a. Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nutzung fr alle Baugebietsbereiche ein allgemeines Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten BaumaRnahmen ist frihzeitig vom Bauherr bzw. S
b e e / v Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Grundstiickseigentiimer im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragem abzustimmen, sodass Sach- und \ w
e / / e / / Personenschaden vermieden werden. Die unterirdischen Leitungsanlagen dirfen grundsatzlich nur nach Einversténdnis durch den zusténdigen 2
o s / b.  Nach§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Tankstellen, Versorger Uberbaut werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist. Die Schutzabstande und Schutzempfehlungen der Versorger sind zu & A ;
e / /’ ; / / Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes) beachten. e Index] Anderung Datum Zeichen
L s = / y, / unzulsssig und folglich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. : ERMITTLUNG DER FIRSTHOHE:
> s B >/ /i Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der N&he erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft* und ,Hinweise fur Manahmen CRUNSTINCaRaE Fa 286250 + 80 = 296.25m
. = I / / I~ " A2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” wird hingewiesen. o0 . i ===
| , Ll /' . a Das MaR der baulichen Nutzung wird filr die einzeinen Baugebietsteile entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt: i Begrii i i ich f offentlicher Erschli sflch OBERER UND UNTERE BEZUGSPUNKT:
> ' / // / = / . g g fesig S 3:";:1':‘ |:;anar:\an‘;re\fnoI(gi;eern dzglr\uur;;;\# r:::e:Ii:g:eblai:: :npﬂanzungen im Bereich festgesetzter éffentlicher ErschlieRungsfldchen vorgenommen
i / / / N L o 5 . : 3 i - FIRSTHGHE: RE BEZUGS :
= I I Herrenwiese e 1 et Fur die Teilbereiche A, B und C gilt entsprechend der Planzeichnung: Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE UNTERE BEZUGSPUNKT
Lt ] o i S i Grundfiéchenzahl : 04 (GR2Z) Forschungsgesellschatt for StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® ALS OBERER BEZUGSPUNKT ZUM EINMESSEN DER ALS UNTERER BEZUGSPUNKT GILT DIE MITTLERE
o 3985/3 T / I I 2 ) / b i Zahl der Vollgeschosse : Il des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen: FIRSTHOHE GILT DIE OBERKANTE DES HOHENLAGE DER GRENZE ZWISCHEN i
e e ] ] g / / / s Geschofflachenzahl : 08 (GF2) Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchem im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein SCHNITTPUNKTES DER BEIDEN DACHSCHENKEL BZW. OFFENTLICHER VERKEHRSERSCHLIERUNGSFLACHE
by f I 1| % 3 e / = vl el A _ : Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der DER DACHHAUT. BEI DACHKONSTRUKTIONEN MIT DER ERSCHLIERUNGSSTRARE UND
- | / I L e < A \ \ | e 4 b.  Inden allen Baugebietsteilen (Teilbereiche A, B und C) darf die jeweils zuldssige GRZ durch die Grundfléche von: Betriebssicherheit der Leitungen erforderiiche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen EINSEITIGEM DACHSCHENKEL GILT DIE HOHERE BAUGRUNDSTUCK. BEI BAUGRUNDSTUCKEN MIT
} | 3172 I > ] Angrenzend an E2 verlduft eine e _; / e "y 1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Versorgungstréiger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen. OBERKANTE DES SCHNITTPUNKTES DER EINER ZWEISEITIGEN ANBINDUNG DER
( / . 1| c Ausgleichsflache des Landesbetriebes \ \ / / b 2. Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO, . o : DACHEINDECKUNG MIT DER VORDERKANTE DER ERSCHLIERUNGSSTRARE ,AUF DER HAHL® (UA.
| | ' ' XS, Strafier i Varkonr Worthe \ N 3 bauliche Anl_agen unterhalb der getaxndeoberﬂame durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, C6. Ausgleich der Wasserfiihrung AUBENWAND. FLST. 319/4) GILT DIE IM MITTEL HOHERLIEGENDE
J L _8 i : ) \ e S hochstens bis zu 25 % berschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). GemaR den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen ERSCHLIERUNGSSTRABE ALS UNTERER
f ' 4 £ = ( 5m Streifen entlang der L 399) / e g Veranderungen der Abflussverhéltnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zistemen 0.4. BEZUGSPUNKT
| | ' > T A3 / N S c. Die maximale Firsththe wird im Baugebiet fir die Teilbereiche wie folgt festgesetzt: untersttitzt werden. -
/ / ] 1 < [ N | / ke Teilbereich A = 12,0 m tiber Oberkante StraBenniveau der ErschiieBungsstraRe
! | , ' -S (5 // & Te!Ibere!oh B =10,0 m iiber Oberkante Stra[Lenn!veau der Erschhgﬁungsstralle C7. Grundwasserverhiltnisse
( I I ‘ / 0y Teilbereich C  =12,0 m Uber Oberkante StraRenniveau der Kirchheimbolandener Die Ableitung von Drainagew#ssem ist in das Schmutz- und Mischwasserkanalnetz nicht gestattet.
| / ' / S StraRe bzw. Hauptstrae Zum Schutz gegen Vemassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen 0.4. zu empfehlen.
| / ' ’ S / b Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsththe gilt die Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. C8. Regenwassemutzung
f ‘/ ' ' e Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die hohere Oberkante des Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Es wird vorgeschlagen, je Wohngebaude eine Wasserzisteme mit einer Mindestkapazitét von
/ / I I 3 Vorderkante der AuBenwand. Bei Flachdzchemn gilt die Oberkante der Attika als Bezugspunkt. ; ¢ 50 | je m? versiegelter Grundstiicksfliche zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspaiung
’ / & I Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen dffentlicher VerkehrserschlieBungsfiche der ErschlieBungsstrae etc.) im Haushalt zugefuhrt werden kann. Die Uberl4ufe der Zistemen sind an den Oberfléchenwasserkanal anzuschlieen. Auf eine mgliche
| / Krummacker ] und Baugrundstick. wk : : R finanzielle Férderung solcher Manahmen durch die Verbandsgemeindewerke (sofem diese MaRnahme nicht auf Grundlage einer rechtiichen
| I I Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der ErschlieBungsstraRe ,Auf der Hahl" (u.a. Fist. 319/4) gilt die im Mittel Verpflichtung zu installieren ist) wird hingewiesen.
I ‘ ' , 294 \ hoherliegende ErschlieBungsstraRe als unterer Bezugspunkt.
( / I I g C9. Entwasserung
/ I I \ A3.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, I. V. m. § 22 BauNVO) Eine Retention von Oberflichenwasser im Baugebiet (bebauter Hangbereich) - als semizentrale bzw. dezentrale RetentionsmaBnahmen - wird
' A ) nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da die topographischen Verhltnisse diese nicht zulassen.
I 205 a.  Nach§22Abs.2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesezt. Eine Oberflichenwassemetention ist im Hangbereich zudem nicht vorzusehen, da die voriiegenden Bodenuntersuchungen des Hydrogeologischen Auftraggeber:
' ' ‘\ 5 Buros Steinbrecher + Wagner GmbH, Kerzenheim, (vom 06.10.1999) von einer Versickerung abrét (Seite 10 des Gutachtens). Bei einer offenen
| \ A4, Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO) Ableitung oder Retention im Baugebiet kénnten Beeintréichtigungen der Unterlieger nicht ausgeschlossen werden. Die Retention von nicht : v
—— 0] ] \ ; ) ; : verunreinigten Wssem im Bereich der WSZ IIl ist jedoch moglich und wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Vom Ingenieurbiiro Monzel und O rtsg e m e I n d e O be rW|e Se n
i \ a.  Die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebdudeteile Bemhardt ist ein Entwasserungskonzept erarbeitet worden, welches den Bebauungsplanunteriagen hinzugefigt wurde.
gemaR § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Gberschreiten.
] \ C 10. Verkehrssicherheit
] 206 \ b.  Die Flchen, die auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzien Bereiche liegen, sind nicht Uberbaubare Grundsticksflachen. Die nicht Fur samtliche ErschlieBungs- und BaumaRnahmen im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist die Notwendigkeit von verkehrsrechtlichen .
o . \ tiberbaubaren Grundstiicksfiachen dilrfen nur durch Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauVO SicherungsmaRnahmen (Beschilderung, Lichtzeichen, Sperrung, etc.) an der GemeindestraRe ,Auf der Hahl" sowie an der ,Kirchheimbolander Projekt
‘ tiberbaut werden. Samtliche bauliche Anlagen sollen die nach Landesrecht formulierten Abstandserfordernisse beachten. StraRe" (L399) zu priifen und rechtzeitig Kontakt mit den zustandigen StraBenbaulasttrégem aufzunehmen. o # *
“ 297 \ A5.  Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO) Anderung des Bebauungsplanes Auf der Hahl
( Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs. 3 BauGB i i A
313/ \ a.  JeWohneinheitist die Flzche fiir mindestens zwei Stellplétze auf dem Grundstlick nachzuweisen. Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Mérz 2018, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stimmt n allen seinen Im bGSCh Ieu n Igten Verfahren gemaB § 1 3a BaUG B
‘\ \ . Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Oberwiesen Uberein. Das fir die Ergénzungssatzung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
\ ! A6.  Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet. Entwurfsverfasser Teil:
312 . e \\ a.  Imraumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die htchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude in Abhéngigkeit der
\ \ Grundstiicksgrie wie folgt festgesetzt: Oberwiesen, den ...\ SatZU ng
\ Fiir die Ortpgemelndg
e R \ \ SRR ) N N - maximal 2 Wohneinheiten im Wohngebaude je vollendete 450 m? Grundstiicksfléche p
\\ 302 ; AN - maximal 4 Wohneinheiten im Wohngebaude je vollendete 900 m? Grundstilcksflache } < _
s L i inheiten i i 2
\_\ asserversorgyn : . ™ maximal 6 Wohneinheiten im Wohngebaude je vollendete 1.350 m? Grundstiicksfléche = v Ty DElige:
; G ‘ A7.  Verkehrsflichen sowie Verk hen beso weck . ANr. ‘ AN itet: Hei ;
3983 \\\ b ok , = =N ‘ dchen so erkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3 e ¥ Y Bearbeitet: Hei Marz 2018 11000 1.0
- = a. Die als StraRenverkehrsfldchen festgesetzten Flachen dienen der ErschlieBung des Baugebietes und werden als offentiiche ; : ; " : :
\\ : . Neriarafichion s prcherd derh Besiard Gt ol .B U-L Gezeuchnetjpen 5 Projekt-Nr.: BlattgréRe: Blatt-Nr.:
X ,
o \\ i c.  AlsVerkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung werden im Bestand festgesetzt: Wohnwege, FuRwege, Wirtschaftswege und Gepruft: M‘ ?\/\ 017093 ER 132/78 1.01
31 \ straBenbegleitendes Grin.
\\ e el . b _ : Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung und der Planurkunde Bestandteile des Bebauungsplanes. Beratende Ingenieure fur Bauwesen und Umweltschutz
\ d. Die Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich der PlanstraRe A in die L399 sind von Bewuchs oder Bebauung tber 0,8m freizuhalten. .‘
oA ‘ 301 A8. Ein-und Ausfahrten und Anschluss anderer Fléichen an die Verkehrsfiéichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) I N GEN I E U RBﬁ Ro M ON ZE L BERN H ARDT ’”
. \ S .
b & \ V/ i \ 305 a. Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche darfen keine Ein- oder Ausfahrten zu den Grundstiicken angelegt werden. ”
— 06
g \ \ b Inhaber: Johann Bernhardt — Beratender Ingenieur ”
Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Telefon: 0 63 61/92 15 - 0, Telefax: 0 63 61/92 15 33




Oberwiesen, BPL-Anderung "Auf der Hahl* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Projekt-Nr.: O 17 093 E/R 6

Textliche Festsetzungen
zur 3. Bebauungsplananderung "Auf der Hahl"

A

A1.

A2,

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen
Nutzung fir alle Baugebietsbereiche ein allgemeines Wohngebiet (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) unzuldssig und folglich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaBR der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Baugebietsteile
entsprechend der folgenden Aufsteliung festgesetzt:

Fir die Teilbereiche A, B und C gilt entsprechend der Planzeichnung:

Grundflachenzahl : 0,4 (GR2)
Zahl der Vollgeschosse : Il
Geschof¥flachenzahl ’ 0,8 (GF2)

In den allen Baugebietsteilen (Teilbereiche A, B und C) darf die jeweils zulassige

GRZ durch die Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

héchstens bis zu 25 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 17 093 Oberwiesen BPL-And. Auf der Hah\Satzung\Erl-2018-03-19_Textl. Festsetzungen.docx



Oberwiesen, BPL-Anderung "Auf der Hahl* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Projekt-Nr.: O 17 093 E/R 7
c. Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet flr die Teilbereiche wie folgt
festgesetzt:

Teilbereich A = 12,0 m Uber Oberkante Stralenniveau der ErschlieBungsstralle

Teilbereich B = 10,0 m Uber Oberkante StralBenniveau der ErschlieBungsstralle

Teilbereich C = 12,0 m Uber Oberkante Stral’enniveau der Kirchheimbolandener
Stralle bzw. Hauptstralle

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die Oberkante des
Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei
Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die héhere Oberkante des
Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der Auenwand. Bei
Flachdachern gilt die Oberkante der Attika als Bezugspunkt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen
offentlicher  VerkehrserschlieBungsfliche der ErschlieBungsstrale und
Baugrundstiick.

Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der ErschlieBungsstralle
LAuf der Hahl* (u.a. Flst. 319/4) git die im Mittel hdherliegende
ErschlieBungsstrafe als unterer Bezugspunkt.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)
a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen entsprechend
der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5
LBauO diirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m tUberschreiten.

b. Die Flachen, die auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegen,
sind nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen. Die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflaichen durfen nur durch Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberbaut werden. Sédmtliche bauliche
Anlagen sollen die nach Landesrecht formulierten Abstandserfordernisse
beachten.

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 17 093 Oberwiesen BPL-And. Auf der Hah\Satzung\Erl-2018-03-19_Textl. Festsetzungen.docx



Oberwiesen, BPL-Anderung "Auf der Hahl* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Projekt-Nr.: O 17 093 E/R 8

AS.

A 6.

A7.

A 8.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen je Wohngebaude in Abhangigkeit der GrundstlicksgréRe wie
folgt festgesetzt:

- maximal 2 Wohneinheiten im Wohngebdude je vollendete 450 m?
Grundstucksflache

- maximal 4 Wohneinheiten im Wohngebdude je vollendete 900 m?
Grundstlicksflache

- maximal 6 Wohneinheiten im Wohngebdude je vollendete 1.350 m?
Grundsticksflache

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als StralRenverkehrsflaichen festgesetzten Flachen dienen der ErschlieRung
des Baugebietes und werden als 6ffentliche Verkehrsflichen entsprechend dem
Bestand gesichert.

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden im Bestand
festgesetzt: Wohnwege, FuRwege, Wirtschaftswege und strallenbegleitendes
Gran.

Die Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich der Planstrafe A in die L399 sind von
Bewuchs oder Bebauung tber 0,8m freizuhalten.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche dirfen keine Ein- oder
Ausfahrten zu den Grundstiicken angelegt werden.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Oberwiesen, BPL-Anderung "Auf der Hahl" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Projekt-Nr.: O 17 093 E/R 9

A 9. Fldachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a.

Die Retentionsflachen sind mit natlrlichen Materialien herzustellen und durch eine
naturnahe, standortgerechte Begriinung aufzuwerten.

Zum westlichen Gebietsrand ist die festgesetzte Ausgleichsflache durch
einheimische Gehélze (Heckenpflanzung) in lockerer Bepflanzung aufzuwerten.

Die mit E1 gekennzeichnete Flache ist eine lockere Bepflanzung aus heimischen
Gehdlzen auf einer Breite von 10m auszufilhren. Dabei sind alle 10m ein
heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Zusétzlich sind Badume 2. Ordnung,
mit hohem Anteil an Wildobstarten einzubringen. Auf ca. 60% der Restflache sind
Strauchgruppen von 3 bis 12 Stiick locker zu verteilen.

Die mit E2 gekennzeichnete Flache ist mit einer Obstbaumreihe auf einer Breite
von 11m und einem Mindestabstand der Baume untereinander von 8m zu
bepflanzen.

Die mit E3 gekennzeichnete Flache ist mit 90 hochstdmmigen Obstbaumen zu
bepflanzen.

Die mit E4 gekennzeichnete bestehende Streuobstwiese ist mit hochstdmmigen
Obstbaumen zu ergéanzen.

A 10. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a.

Auf den Grundstiicken ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (gemafn
Artenliste) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A 11. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

a.

Die bestehenden Obstgehélze im Stiden sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Ausfall durch geeignete Obstbaumhochstdmme zu ersetzen.
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A 12. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkoérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbéschungen und erforderliche Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkérpers notwendig werden sind auf privaten Grundsticken zu dulden. Die
Béschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung gegen
Abrutschen zu sichern. Stitzmauern durfen eine Hohe von 1,0m nicht
tiberschreiten.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundsticke im Strallenbereich sind mit einer
Neigung vom 1 : 1,5 anzulegen.

A 13. Niederschlagswasserretention (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a. Nicht verunreinigte Oberflaichenwasser aus 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
privaten Grundstlicksflachen sind Uber den Oberflichenwasserkanal dem
festgesetzten Retentionsraum zuzufihren

A 14. Zuordnung von Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft (M2, M3, M7, E1, E2, E3, E4) werden den Eingriffen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wie folgt zugeordnet:

a. Zuordnung zu den &ffentlichen Verkehrsflachen zu 21,60 %.
b. Zuordnung zu den privaten Eingriffsflichen der Baugrundstiicke zu 78,40 %.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt, eingefiigt
wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB
6.91 -).

B1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachneigung und Dachformen:
Fur Haupt- und Wohngebaude sind, auBer Schmetterlingsdacher (nur nach innen
geneigte Dacher) und Tonnendacher, alle Dachformen mit geneigten Dachern im
Rahmen der in der Planurkunde eingetragenen Dachneigung (DN bis maximal 40°)
zugelassen. Flachdacher sind zugelassen.

B 2. Gestaltung der unbebauten Fldchen

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundsticksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflichen, als Zufahrten oder als Flachen
sonstiger Nutzung erforderlich sind.

b. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflichen genutzt werden.

C. Die bei BaumaRnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden geeigneten
Erdmassen sind zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.
Mégliche Aufflllungen sind mit einem Neigungsverhdltnis von mindestens 1:2
abzubbéschen. Die Errichtung von Stitzmauern zu den Nachbargrundstiicken zum
Zwecke der Auffillung mit Erdaushub auf privaten Grundstiicksflachen ist
unzuldssig.
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C Hinweise
C 1. Kulturdenkméiler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarch&ologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behérdlich iberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt
bereits fur vorbereitende MaRRnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaRnahmen.

Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu Gbernehmen.
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Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden koénnten. Diese sind selbstverstiandlich zu
berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

C 2 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemaf § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz mussen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurtckbleiben. Einfriedungen missen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes Rheinland-Pfalz) 0,50 m
zuruckgesetzt werden.

C 3. Wassergefihrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die
Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAniV) vom
31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die
Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl
mehr als 1000l) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehdérde, bei der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfilhrenden Fachbetrieb ausgestellte
Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen. Das einschldgige technische
Regelwerk ist zu beachten.

C4. Baugrund/Radon

Bei GrundbaumaBnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschladgige technische Regelwerk zu beachten.
Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit Angaben
zur Radonbelastung der Bodenluft empfohlen. Die Radonuntersuchung soll dabei den fachlichen
Empfehlungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, Mainz folgen. Das Plangebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhéhtes Radonpotenzial (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal
hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und tber einzelnen Gesteinshorizonten vermutet wird.
Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschiand vorkommende Edelgas
Radon, weiftt vor allem in Suddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fur Neubauten
SchutzmaRnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmafihahmen sind den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums flr
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Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu entnehmen. Eine gesetzliche
Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiur die Radonkonzentration in der Raumluft von
Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

C 5. Ver-und Entsorgungsleitungen / Anpflanzungen

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung und den angrenzenden Flachen kénnen sich
unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a. Trinkwasser,
Regenwasserkanal, Schmutzwasserkanal, Strom, Telekom) befinden, die u.a. der ErschlieBung
des Baugebietes dienen und die in der Planurkunde des Bebauungsplanes nicht dargestellt
werden. Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu
erkundigen. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der
zusténdigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MafRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im
Zusammenhang mit geplanten BaumaBnahmen ist frihzeitig vom Bauherr bzw.
Grundstickseigentimer im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschéden vermieden werden. Die
unterirdischen Leitungsanlagen durfen grundsétzlich nur nach Einverstdndnis durch den
zustandigen Versorger Uberbaut werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist. Die
Schutzabstande und Schutzempfehlungen der Versorger sind zu beachten.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Ndhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft* und ,Hinweise fur MaRBnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten* wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
dffentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsaniagen"” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* des Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:
Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewébhrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malinahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.
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C 6. Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der Abflussverhéaltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen
0.4. unterstitzt werden.

C 7. Grundwasserverhiltnisse

Die Ableitung von Drainagewdassern ist in das Schmutz- und Mischwasserkanalnetz nicht
gestattet.

Zum Schutz gegen Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen 0.4. zu
empfehlen.

C 8. Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebdude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von
50 | je m? versiegelter Grundstiicksfliche zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und
einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspulung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden kann. Die
Uberlaufe der Zisternen sind an den Oberfliachenwasserkanal anzuschlieBen. Auf eine mégliche
finanzielle Foérderung solcher Malnahmen durch die Verbandsgemeindewerke (sofern diese
MaBnahme nicht auf Grundiage einer rechtlichen Verpflichtung zu installieren ist) wird
hingewiesen.

C9. Entwésserung

Eine Retention von Oberflachenwasser im Baugebiet (bebauter Hangbereich) — als semizentrale
bzw. dezentrale Retentionsmalnahmen - wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da die
topographischen Verhaltnisse diese nicht zulassen.

Eine Oberflachenwasserretention ist im Hangbereich zudem nicht vorzusehen, da die
vorliegenden Bodenuntersuchungen des Hydrogeologischen Biros Steinbrecher + Wagner
GmbH, Kerzenheim, (vom 06.10.1999) von einer Versickerung abrét (Seite 10 des Gutachtens).
Bei einer offenen Ableitung oder Retention im Baugebiet kénnten Beeintrachtigungen der
Unterlieger nicht ausgeschlossen werden. Die Retention von nicht verunreinigten Wéssern im
Bereich der WSZ 1l ist jedoch mdoglich und wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Vom
Ingenieurbiiro Monzel und Bernhardt ist ein Entwésserungskonzept erarbeitet worden, welches
den Bebauungsplanunterlagen hinzugefugt wurde.

C 10. Verkehrssicherheit

Fur samtliche ErschlieBungs- und BaumalRnahmen im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung
ist die Notwendigkeit von verkehrsrechtlichen SicherungsmalRnahmen (Beschilderung,
Lichtzeichen, Sperrung, etc.) an der GemeindestraBe ,Auf der Hahl® sowie an der
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»Kirchheimbolander StraRe* (L399) zu prifen und rechtzeitig Kontakt mit den zustandigen
Straenbaulasttragern aufzunehmen.

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Mérz 2018, den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates
Oberwiesen Uberein. Das fur die Anderung des Bebauungsplans vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

Oberwiesen, den &Q)OC‘)&/ZOA %

Fiir die Ortsgemeinde
/

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung und der Planurkunde
Bestandteile des Bebauungsplanes.
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D Anhang

D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsétzlich sind die zulassigen Grenzabstande fiir Pflanzen geman
§§ 44 52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, mal3geblich zu beachten.

Artenliste A:

Gestaltung des Ortsrandes (E1)
Pflanzgebote fiir Einzelbdume (M4)
Pflanzgebot fiir StraBenbdume (M6)

Bédume 1. Ordnung, Pflanzqualitat: 3xv, m.B., StU 16-18
Stieleiche (Quercus robur)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rof3kastanie (Aesculus hippocastaneum)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gemeine Esche (Fraxinus exelsior)
Walnuf (Juglans regia)

Zitterpappel (Populus tremula)
Winterlinde (Tilia Cordata)

Sommerlinde (Tilla platyphyllos)

Baume 2. Ordnung, Pflanzqualitit: 3xv, m.B., StU 16-18
Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildaptel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche. (Prunus avium)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

sowie hochstammige Obstbdume
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Straucher, Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, 60-100
Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Besenginster (Sarothamnus scoparius)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Felsenkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Frangula alnus)

Hundsrose (Rosa canina)

Weinrose (Rosa rubiginosa)
Bibernellrose (Rosa spinosissima)
Brombeere (Rubus fructicosus)
Himbeere (Rubus idaeus)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Artenliste B: Streuobstwiese (E2/E3/E4), Pflanzqualitat: mind. 7 cm STU, H6he 180 cm

Apfel:

Berlepsch, Goldpamane, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Gewlirzluiken,
Schéner aus Boskoop, Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Winterrambour,
Coulons Renette

Kirschen:
Geisepitter, Burlat, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spéte Knorpelkirsche

Birnen:
Grifin v. Paris, Gute Luise, Clapps Liebling, Williams Christbirne
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Wildobstarten:

Speierling, Elsbeere, Wildapfelarten, Vogelkirsche, Wildbirne, Auerdem Zwetschen, Pflaumen
und Mirabellen

Artenliste C: Bepflanzung der Retentionsflichen (M7/E5)

Bédume 1. Ordnung
Stieleiche (Quercus robur)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Bdume 2 Ordnung

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hauszwetsche (in Sorten)
Speierling (Sorbus domestica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Weide (Salix in Sorten)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher

Hasel (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schilehe (Prunus spinosa)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Faulbaum (Frangula alnus)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Zimtrose (Rosa majalis)

Kratzbeere (Rubus caesius)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gern. Schneeball (Viburnurn opulus)

Beispiele fiir Bodendecker
Irnrnergrin (Vinca minor) und Efeu (Hedera helix)
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Beispiele fiir Kletterpflanzen

Gerneiner Efeu (Hedera helix)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Clematis (Clematis vitalba)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Knéterich (Polygonum aubertii)
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