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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Legende Planzeichen (Mal3angaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 - 11 BauNVO)

Stralenverkehrsflache

- ; Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
Anschluss anderer Flachen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WO maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude @ Wirisehefisweg
Fultweg 0000
MaR der baulichen Nutzung 5 50
(§ 16 BauNVvQO) -
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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Bauweise und Baugrenzen RW Regenwa§serkanal =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) W Wasserleitung
1358/4
0 offene Bauweise
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e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2
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MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grinland

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/
des Maltes der Nutzung

Bemaliung (Angaben in Meter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Béschung

Hoéhenlinie

Hohenbezugspunkt StralRenachse : miNN

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene Grundstlicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze

Abgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen zu Leitungen
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im WA die ausnahmsweise zul4ssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen generell unzuldssig und damit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 -20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird in WA 1 und WA 2 mit 0,4 festgesetzt. Die zulissige Grundflache
darf mit Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 25 vom Hundert (berschritten
werden.

Als Héchstgrenze der Traufhhe, gemessen in der Mitte der Gebzudefront ab unterem
Bezugspunkt bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Dachhaut,
werden im WA 1 und WA 2 6,00 m festgesetzt. Bei giebelstdndigen Geb&uden bildet die
gedachte Verlangerung der Traufhéhenlinie den oberen Bezugspunkt.

Als Hochstgrenze der Firsthéhe (héchste Dachkante), gemessen in der Mitte der
geldndebezogen hochsten Geb&udeseite ab unterem Bezugspunkt bis zur Firsthéhe (obere
Dachbegrenzungskante), werden im WA 1 9,50 m und im WA 2 8,00 m festgesetzt.

Die unteren Bezugspunkte fir die zulassige Hochstgrenze der Traufhéhe und der Firsthéhe
ergeben sich durch Interpolation zwischen den im Plan eingetragenen Héhenpunkten in der
Strafienachse.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA wird die Zahl der zul&ssigen Wohnungen in Wohngebauden beschrankt. Im
WA 1 und WA 2 sind je angefangene 1.000 qm anteiliger Grundstiicksfliche maximal
2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht iiberschritten werden. Ein Vortreten von
untergeordneten Gebaudeteilen gemalR § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m ist ausnahmsweise
zulassig.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Im WA 2 sind nur Einzelhduser, im WA 1 nur Einzel-
oder Doppelhauser zuléssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ)

Je Wohneinheit sind 2 Garagen- bzw. Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sowie Carports sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche zulassig. Stellplatze bleiben davon
unberihrt.

Nebenanlagen, die eine Grundflache von 10 m? und einen umbauten Raum von 30 m® nicht
Uiberschreiten, kénnen auch auRerhalb der Gberbaubaren Flichen errichtet werden, jedoch
nicht im Bereich zwischen Baugrenze und stralenseitiger Grundstlicksgrenze
(Vorgartenbereich).

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Fernmeldetechnik, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des
Geltungsbereiches ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
zulassig.

Festsetzungen fiir die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. Nr. 21 BauGB ()

Far die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Freileitung wird
zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im
Bebauungsplan dargestellte Leitung kann Abweichungen gegentber dem tatséchlichen
Bestand aufweisen. Die tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich
allein aus der Ortlichkeit. Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzonen der Freileitung sind die
Herstellung baulicher Anlagen und die Anpflanzung von B&umen nicht zulassig. Die
Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehdlzen ist zuléssig.

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die im Plan dargesteliten 6ffentlichen Griinflichen sind, sofern nicht Bestand, mit einer
Grasermischung einzuséen und/oder mit Strauchern und B&dumen zu bepflanzen und generell
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugénge innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen, durfen nicht voll versiegelt werden. Der Anteil nicht versiegelter Fléichen
muss mindestens 20 % betragen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestinden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die als Griunland ausgewiesenen Flachen sind mit einer Rasenmischung ,Glatthaferwiese”
einzuséen und extensiv zu nutzen oder zu pflegen, das heif’t, jahrlich zweimalige Mahd,
einmal nach dem 30. Juni und einmal nach dem 30. September, wobei jeweils alternierend
20 % der Flache ungeméht bleiben. Das Mahgut ist jeweils abzurdumen und auf eine Diingung
oder sonstigen Nahrstoffeintrag ist zu verzichten.

Die als Grinland ausgewiesenen Flachen sind ergdnzend unter Beachtung der
vorgeschriebenen Grenzabstande, der notwendigen Freihaltung der Notliberlaufmulde sowie
des Schutzstreifens der Wasserversorgungsleitung wie auch der Stromfreileitung, zur
Crtsrandgestaltung auf mindestens 10 % der Flache mit Gehdlzgruppen (1 Gehdlz / 2,25 gm;
2 % Baume, 8 % Heister, 90 % Stréucher) und erganzend noch mit 5 Wildobsthochstammen in
Einzelstellung zu bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Fur Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemalie Pflanzen in Anlehnung an die
heutige potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden:

A.. Einzelbdume:

I. Ordnung
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Spitzahorn {(Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
Il. Ordnung
- Feldahom (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Birke (Betula pendula)
B.. Straucher:
- Schlehdorn (Prunus spinosa)
- Weitdorn (Crataegus monogyna)
- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Pfaffenhtitchen (Eucnymus europaea)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Wasserschneeball (Viburnum opulus)
- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
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C.. Hochstammige Obstbdume:

- SURkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
- Birne (Pyrus communis),

alte heimische Sorten
(Prunus domestica),
alte heimische Sorten

- Zwetschge/Mirabelle

- Speierling (Sorbus domestica)
- Walnuss (Juglans regia)
oder Wildobstgehoblze

Gemall § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehélze und des
Saatgutes zu achten.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers oder der Gehwege notwendig werdende Aufschiittungen
und Abgrabungen sowie die Anlage erforderlicher unterirdischer Stitzbauwerke
(Ruckenstiitzen) oder von Fundamenten fur Stiitzmauern auf Privatgrundstticken sind von den
Eigentumern entschddigungslos zu dulden. Die Grundstickszufahrten sind der Stralenebene
anzugleichen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden in WA 1 und WA 2 fir Hauptgebaude geneigte (Dachneigung = 10°)
Dacher festgesetzt.

Fur Nebengebéude sind auRerdem Flachdécher zuldssig.

Reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung/-haut unzulassig; erforderliche Kollektoren
zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) durfen nicht breiter als 1/3 der Trauflinge sein. Die Gesamtbreite
aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der Trauflange nicht tberschreiten.
Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muss mindestens die Halfte ihrer Breite
betragen. Von den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Unzuldssig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich der
AuBenwande durfen zur flachenhaften und tberwiegenden Farbgestaltung nur gedeckie
Farben verwendet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zu Stralen hin, werden in WA 1 und WA 2 auf
max. 1,00 m Héhe begrenzt. Zuldssig sind neben Hecken und Strduchern einfache Z&une mit
senkrechter Lattung oder Mauern sowie die Kombination von gemauertem Sockel mit
aufgesetztem Zaun.

Boschungen und Stitzmauern

Bdschungen sind in der Hohe auf maximal 1,5 m zu begrenzen, gemessen von der jeweiligen
Boschungsunterkante. Eine B&schung ist definiert als Bodenanschittung mit einer Neigung
von minimal 1 : 6 und maximal 1 : 2. Eine Kombination von Béschungen und Stiitzmauern ist
bis zu einer Gesamthohe von 2,0 m zuldssig.

Stutzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m
zulgssig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig. Sie dirfen eine GroRe von
1,0 m? nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die an Geb&uden angebracht werden, durfen die Traufkante des Geb&udes
nicht Gberschreiten. Werbeanlagen, die unhabhéngig vom Geb&ude errichtet werden, diirfen
eine max. Héhe bezogen auf das umliegende Gelande von 2,0 m nicht tberschreiten.

Stellplatze fur Militonnen, Abfall- und Wertstoffbehélter

sind durch dauerhaft begrinte baulichen MaRnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und direkter Sonneneinstrahlung zu schtzen.

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die straRenseitigen Bereiche zwischen Grundstiicks- und Baugrenze, sofern nicht als
Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Fldchen dlrfen nicht als Arbeits-
und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Garagen sind mind. 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu errichten (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauQ).

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Landesarchéologie

Die Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Speyer, hat frilhzeitig im Rahmen einer
vorgezogenen Verfahrensbeteiligung darauf hingewiesen, dass neben den bereits bekannten
archaologischen Fundstellen in oder im n#heren Umfeld des Plangebiets eine hohe
Wahrscheinlichkeit besteht, dass sich hier weitere vor- und frithgeschichtlichen
Fundstellen/Denkmaler befinden. Daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchologie -
Speyer grundsétzlich an die Beachtung der nachfolgenden Punkte gebunden:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrdger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2,
sowie fur die spéteren Erdarbeiten der Bautrdger / Bauherr, die ausfilhrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, mit der Landesdirektion zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein
Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Gberwachen.

Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, arch&ologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 3.1.1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie lhre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planm&Big den
Anforderungen der heutigen archologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fur die Malnahmen
erforderlich.

Die Punkte 3.1.1 - 3.1.5 sind auch in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen zu (ibernehmen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass bei Eingriffen in den
Baugrund grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 1054) zu bericksichtigen sind. Fur Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Dem Landesamt fiir Geclogie und Bergbau liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze
in der Gemarkung Orbis vor. Es empfiehlt daher, vor Baubeginn die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Gberprufen.

Die Hinweise in dem der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigten Gutachten (Anhang
B-1) sind zu beachten.
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Die Hinweise in dem der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigten Gutachten (Anhang
B-1) sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich unbedenklich, soll
im Baugebiet selbst durch Gelandemodellierung verwertet werden. Bei der Verwertung von
Bodenaushub sind die Anforderungen der DIN 19731 zu beachten.

Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten wund Zugénge innerhalo der Uberbaubaren
Grundstucksflache solliten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt
nicht voll versiegelt werden.

Nadelgehélze sollten aufgrund ihrer geringen Skologischen Wertigkeit und dem fehlenden
Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht angepflanzt
werden.

Die Obstbdume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jahrlich gepflegt werden

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unverschmutzte Oberflachen}wasser ist
mdglichst fir eine Wiederverwendung zu sammeln.

Zum Schutz vor Verndssung ist es u. U. erforderlich, die Unterkellerung in Form wvon
wasserdichten Wannen o. . auszubilden und Drainageleitungen diirfen nicht an die tffentliche
Kanalisation angeschlossen werden.

Das Landesamt flir Geologie und Bergbau, Mainz, weist darauf hin, dass bei Erdarbeiten auf
Bodenveranderungen zu achten ist, da Relikie des Altbergbaus in der Gemarkung Orbis
bekannt sind. Eine Einsichtnahme in die Archivunterlagen kann bei der Abteilung Bergbau
nach vorheriger Terminabsprache erfolgen.

Radonbelastung in der Bodenluft

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein
erhéhtes (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem (>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in der Bodenluft
festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken
kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfilhrung praktisch (berall Gebsude errichtet werden
kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration
erhdht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine
Radonmessung in der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fir die Bauherren
sein sollte, sich ggf. fur bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Sollten hierbei
tatséchlich erhéhte

Werte (Uber 100 kBg/cbm) festgestellt werden, wird geraten, bauliche und sonstige
Vorsorgemafnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Geb&aude weitgehend zu
verhindern; hierzu zahlen insbesondere:

Abdichtung von Bdden und Wanden im erdbertihrten Bereich gegen von auen angreifende
Boedenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton
(Dicke = 15 cm)

Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden
berhrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien

Abdichten von Kellertiren
Zufiihrung der Verbrennungsiuft fiir Heizkessel u. 4. von auien sowie
haufiges intensives Luften.

Grundsétzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende
Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu empfehlen.
Bei starkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus ein Abschluss des Treppenhauses
gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufent}haltsraume im Kellerbereich
und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz,
der Radon-Informationsstelle beim Landesamt flir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen:

http://mapserver.Igb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen. pdf.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt filr Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen / Koordination von ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter- und oberirdische
Stromversorgungseinrichtungen, deren tatséchliche Lage sich allein aus der Ortlichkeit ergibt.
Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Stromversorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und BaumaRnahmen
ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau
zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frithzeitig (iber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind
die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. "Merkblatt B&aume,
unterirdische Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fir Straflen und
Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind
auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Anschlussleitungen zur Stromversorgung

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken
und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr / Eigentiimer mit dem
zustandigen Versorgungstréger in Verbindung setzen, um sich ber die genaue oriliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschiden vermieden
werden kénnen.

Immissionsschutz bei der Errichtung von Luftwédrmepumpen

Aus energetischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Errichtung wvon
Luftwdrmepumpanlagen zur alleinigen Deckung des Heizbedarfs nur bei Hausern mit
reduzierten Heizlasten (Niedrigenergieh&usern) sinnvoll.

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpanlagen sind die Grenzwerte der TA-Larm wie auch die
erforderlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der 23.02.2018
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl.

Belange Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 01.03.2018

i.V. mit der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
von: 05.03.2018 bis: 06.04.2018
Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 05.03.2018 bis: 06.04.2018

Prufung der wahrend der 6ffentl. Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 08.08.2018
Beschluss liber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Ober die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 08.08.2018

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauG

B
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom /(UL(/( g }, ZO/[S

den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stimmt in allen ssinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates iiberein. Das fiir den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

Ortsbirgermeister

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Orbis

Kechls Gunel lageu

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
10567)

Denkmalschutzgesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21)

Landesbauordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015
(GVBLI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember
2016 (GVBI. S. 583)

Landesnachbarrechtsgesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
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