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Bebauungsplan “Bangertsacker”;
Ortsgemeinde Dannenfels

Legende Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 - 11 BauNVO)

/ WA / Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2Wo maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GRZ 0.4 Grundflachenzahl als Héchstmal
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

Hoéhe baulicher Anlagen,
TH 450M  maximale Traufhohe tber Gelande
Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0] offene Bauweise
s Baugrenze
SD/PD Satteldach/Pultdach
25°_ (5° mit zulassiger Dachneigung

Stellung der baulichen Anlagen,
zwingend festgesetzte Firstrichtung

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
Anschluss anderer Flachen

F FuR- /Radweg

W Wirtschaftsweg m Offentliche Parkflache




Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Anschluss anderer Flachen

F FuR- /Radweg
w Wirtschaftsweg ﬂ Offentliche Parkflache
A 4 Einfahrtbereich

vwivw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung,
einschl. der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB) .

Flache fur Anlagen

6 Abwasserpumpstation

4 Offentliche Flache zur Regelung des Oberflachenwasserabflusses
@ (unter- und oberirdisch)

Versickerungs- und Verdunstungsmulde

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— O —0— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Verkehrsbegleitgrin

private Grinflache

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

, Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
H Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Lk
-
i
I—

-

L
Lk

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern/Gehdlzflachen

Neuanlage einer Streuobstwiese

i

Sonstige Planzeichen




l- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0 —O0— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

Verkehrsbegleitgriin

private Grunflache

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

! Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
! Toimaan) Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von B&dumen

Erhaltung von Strauchern/Gehélzflachen

Neuanlage einer Streuobstwiese

Sonstige Planzeichen

7;-&—.:’— Bemaflung (Angaben in Meter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e e des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen, Blatt 1

Ortsgemeinde Dannenfels
Bebauungsplan “Bangertsicker”
Proj.Nr. 10-04-00

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO)

1.1.1 Die im Aligemeinen Wohngebiet (WA) gemaft § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuiassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.1 rundfldchenzahl

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fir die Grundflachenzahl ist ein
Hdchstwert und darf nicht Uberschritten werden.

1.2.2 Vollgeschosse

GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im gesamten Be-
bauungsplangebiet als Héchstgrenze festgesetzt.

1.2.3  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Hoéchstgrenze der stralBenseitigen Traufhéhe, gemessen in der Mitte der
Gebaudefront ab Oberkante natirlich anstehendem Gelande bis zur Schnittlinie
zwischen aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Dachhaut, wird 4,5 m fest-
gesetzt.

1.2.4 Sockelhéhe

Die Sockelhthe darf 0,5 m, gemessen zwischen OK natiirlich anstehendem
Gelande und OK Rohdecke Kellergeschoss nicht iberschreiten.
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Textliche Festsetzungen, Blatt 2

1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die Zahl der zu-
lassigen Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohneinheiten pro Wohn-
gebdude beschrankt.

1.4 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.4.1 Offene Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

14.2 B renz

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dlrfen nicht tiberschritten werden. Ein Vor-
treten von untergeordneten Gebaudeteilen geman § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m
ist ausnahmsweise zulassig.

1.5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO sowie §§ 47 und 88 LBauO)

1.5.1 Je Wohneinheit sind im gesamten Bebauungsplangebiet 2 Garagen- bzw.
Stellplatze nachzuweisen.

1.5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Garagen und Stellplatze bleiben davon
unbertihrt. Uberdachte Carports jedoch sind auferhalb der Uberbaubaren Flache

nicht zul&ssig.

1.5.3 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch aulerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

1.6 Griinfldichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.6.1 Die im Plan dargestellten offentlichen Grinflachen (Verkehrsbegleitgriin) sind mit

einer Grasermischung einzusden und/oder mit Gehdlzen und Stauden zu
bepflanzen.

\\BREHM-1\OBEN\Projekte\NR---{BB\10-04-00\FES.DOC



BREHM
&C 0.

Textliche Festsetzungen, Blatt 3

1.6.2 Einsaat, Bepflanzung und Pflege der &ffentlichen Grunflaichen (Verkehrs-
begleitgriin) werden spéatestens 2 Jahre nach dem Eintreten der Rechtskraft fiir
den Bebauungsplan von der Gemeinde durchgefiihrt.

Ausgenommen hiervon sind die Flachen, die unmittelbar an Stralen angrenzen.
Diese sind spatestens 1 Jahr nach Beendigung des Strallenbaues einzuséen, zu
bepflanzen und zu pflegen.

1.6.3 Die im Plan gekennzeichneten &ffentlichen Griinflichen (Streuobstwiesen) sind als
extensive Streuobstwiesen zu erhalten oder zu entwickeln.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionen dirfen in diesem Bereich keine
Einfriedungen errichtet werden.

1.6.4 Die im Plan gekennzeichneten privaten Griinfldchen sind als extensiv genutzte
Streuobstwiesen zu erhalten.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionen diirfen in diesem Bereich keine
Einfriedungen errichtet werden.

1.7 Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

1.7.1 Zur Rickhaltung des verstérkten Oberflachenwasserabflusses sollen die innerhalb
des Baugebietes liegenden naturnah gestalteten und mit VM oder 60 gekenn-
zeichneten Flachen genutzt werden. Sie dienen dem Sammeln, Versickern und
Ableiten von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser und sind zu
diesem Zweck in der dargestellten Form muldenférmig und kaskadenartig mit einer
Mindesttiefe von 0,20 m - 0,30 m auszumodellieren.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 6 Abs. 4 BNatSchG und § 17 LPfIG)

1.8.1 Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugénge innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen.

Samtliche FuB- und Wirtschaftswege sollen, sofern es die Gelandeverhéltnisse
zulassen, als Erdwege oder mit einem Schotter-Rasen-Gemisch hergestellt
werden.

1.8.2 Die als Streuobstwiese ausgewiesene Flache ist mit Gehdlzen entsprechend der
Darstellung zu bepflanzen, mit einer Grasermischung einzusden und extensiv zu

nutzen.
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Textliche Festsetzungen, Blatt 4

1.8.3 Die als Wiese dargestellte Flache ist mit einer Grasermischung einzusden und
extensiv zu nutzen.

1.8.4 Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden spatestens 2 Jahre nach dem Eintreten der Rechtskraft fir
den Bebauungsplan von der Gemeinde durchgefiihrt.

1.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestinden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

1.9.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind landschaftsgéartnerisch zu
gestalten und dauerhaft instandzuhalten. Pro 150 m? Grundstiicksflache sind ein
groRkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder § Straucher zu pflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Es ist zulassig, als Alternative zur Gehdlzpflanzung, je 20 m? Wandflache flachig
oder 10 m? Dachflache von Garagen oder sonstigen Nebengebauden extensiv zu
begriinen.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundstiicken ist im ersten Jahr nach Errichten der
Baukdrper herzustellen.

1.9.2 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestdnde sind zu erhalten. Die Vorschriften
der DIN 18920 sind zu beachten. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

1.9.3 Oberirdische 6&ffentliche Stellplatzanlagen sind mit mind. 2,50 m breiten Pflanz-
streifen zu gliedern und mit Gehdlzen und Stauden einzugriinen. Flr jeweils 4
Stellplatze ist ein Baum I. Ordnung zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust gleichartig zu ersetzen.

1.9.4 Zur Strallenraumgestaltung sind die im Plan eingetragenen Baume mit keiner oder
mdéglichst geringer Abweichung zur Darstellung zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

1.9.5 Fir die festgesetzten Pflanzungen sind (iberwiegend folgende, standortgeméfie
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potentielle natlrliche Vegetation zu ver-

wenden:
A.: Hochstdmmige Obstbaume :
- StBkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
- Birne (Pyrus communis) ,
alte heimische Sorten
- Speierling (Sorbus domestica)

- Walnuss (Juglans regia)

WBREHM-1\OBEN\Projekle\NR---IBB\10-04-00\FES.DOC



B.: Einzelbdume :
I. Ordnung
- Stieleiche
- Esche
- Feldulme
- Spitzahorn
- Winterlinde

Il. Ordnung

- Feldahorn

- Hainbuche
- Birke

B.1: Alleebdume
- Spitzahorn
- Winterlinde

C.: Straucher:
- Schlehdorn
- Weilldorn
- Gemeiner Hartriegel
- Hundsrose
- Haselnuss
- Pfaffenhttchen
- Schwarzer Holunder
- Schneeball
- Liguster

D.: Wandbegriinung :
- Gemeiner Efeu
- Wilder Wein

- Knéterich

- Geiflblattarten
- Echter Wein

- Clematisarten

E.2 Bodendecker :
- Immergriin
- Blutroter Storchschnabel
- Johanniskraut
- Waldsteinie
- Fingerkraut
- Lavendel
- Rose

WBREHM-1\OBEN\Projekie\NR---IBB\10-04-00\FES.DOC
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(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Ulmus minor)
(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Betula pendula)

(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Prunus spinosa)
(Crataegus monogyna)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)

(Corylus avellana)
(Euonymus europaea)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Ligustrum vulgare)

(Hedera helix)
(Parthenocissus
tricuspidata "veitchii")
(Polygonum aubertii)
(Lonicera spec.)
(Vitis-Hybriden)
(Clematis spec.)

(Vinca minor)

(Geranium sanguineum)
(Hypericum calycinum)
(Waldsteinia ternata)
(Potentilla fructicosa var.)
(Lavendula angustifolia)
(Rosa spec.)
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1.9.6 Grasmischung zur Einsaat der extensiv genutzten Grinfldchen und Wiesen; in

Anlehnung an RSM 7

Rotes Straullgras Agrostis capillaris 10 %
Glatthafer Arrhenatherum elatius 10 %
Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 20 %
Rotschwingel Festuca rubra rubra 20 %
Gemeiner Schwingel Festuca ovina 25%
Weidelgras Lolium perenne 5%
Wiesenrispe Poa pratensis 10 %

Die Aussaatmenge betragt 20 kg/ha.

1.9.7 Grasmischung fiir Schotterrasen; RSM 4

Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 20 %
Rotschwingel Festuca rubra rubra 10 %
Rotschwingel Festuca rubra trichophylla 10 %
Weidelgras Lolium perenne 30 %
Wiesenrispe Poa pratensis 30 %

Die Aussaatmenge betragt 20 g/qm

1.9.8 Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material
handeln.

Einzelbdume in Strallen- oder Stellplatzbereichen missen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten geniigen 12 cm, bei Obstbdumen
8 cm.

1.9.9 Die nicht fur eine Bepflanzung mit Gehdlzen vorgesehenen Flachen fir die Ver-
sickerung und Verdunstung des Oberflaichenwassers sind mit einer Gréser-
mischung einzusden und extensiv zu pflegen.

1.10 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkérpers notwendig werdende Aufschittungen und
Abgrabungen auf Privatgrundstiicken sind von den Eigentiimern zu dulden.

WBREHM-1\OBEN\Projekle\NR---IBB\10-04-00\FES.DOC
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Dachform und Dachneigun

Als Dachform sind fir Hauptgebaude Satteldacher oder gegeneinander versetzte
Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 25 ° und 45 ° festgesetzt. Es sind rot-
liche oder rétlichbraune Ton- oder Betonziegel zu verwenden. Fir die Neben-
gebaude sind aulRerdem begrinte Flachdacher zuldssig.

Ausnahmsweise koénnen andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen
werden, wenn es sich um energiesparende Bauweisen handelt.

Dachaufbauten (Gauben) dirfen nicht breiter als 1/3 der Traufldnge sein. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben
muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den Giebelseiten ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

2.1.2 Fass n I

Unzuldssig ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen Faserzement-
platten, blendenden Metalloberflachen, Keramikplatten, Fliesen u.a..

Sockelverkleidungen aus unpoliertem naturraumtypischen Naturstein oder natur-
steindhnlichem Material sind zuléssig.

Die AuBenwande sind ansonsten, sofern nicht in Naturstein ausgefihrt, zu
verputzen und mit einem gedeckten Anstrich zu versehen. Grelle Farben und die
Farbe “reinweill" sind unzulassig.

2.1.3 Anschittungen

Anschiittungen sind nur in dem im geologischen Gutachten (siehe Anhang C)
genannten Umfang zuldssig. Erforderliche Béschungen sind ohne Stiitzmauern in
unregelmafigen Neigungen zu erstellen. Die Grenzen der Baugrundstiicke
markieren den Bdschungsful® evtl. notwendiger Anschittungen.

214 Einfri n

Als Einfriedungen, max. 1,0 m hoch, sind entweder einfache Zaune mit
senkrechter Lattung oder Mauern, entweder verputzt oder in Naturstein bzw.
natursteindhnlichem Material sowie die Kombination von gemauertem Sockel mit
aufgesetztem Zaun zulassig.

Zulassig sind auch Hecken und Straucher.
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2.1.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sowie selbstleuchtende und grelifarbene
Werbeanlagen sind unzulassig. Das auflere Erscheinungsbild hat sich in Form,
GroRe und Farbe der Umgebung anzupassen.

21.6 Die straBenseitigen Bereiche zwischen Grundstlicks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Flachen dirfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

217 Die Milltonnenplatze sind an geeigneter Stelle vorzusehen und durch Bepflanzung
einzugriinen oder durch bauliche Elemente zu verdecken.

218 Garagen sind mind. 5,0 m von der Stralenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu
errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

3.0 Zuordnung geméaR § 9 Abs. 1 a BauGB der getroffenen Festsetzungen fiir
Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen zu den Grundstiicks-
flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

3.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundstiicksflachen (ca. 1000 m?
Strallen- und Gehwegflache, ca. 300 m? FuRR- und Wirtschaftswege, ca. 50 m?

Parkflache sowie ca. 700 m? Versickerungsmulden) werden als Ausgleichs-
mafnahmen zugeordnet:

a) Den Stralen-, Gehwegs- und Parkflachen

- geplante offentliche Griinflaichen (ca. 70 m?), s. 1.6.1 und 1.6.2 sowie
1.9.5

- die Festsetzungen gem. 1.8.1, 1.9.3 — 1.9.5 sowie 1.9.8

- sowie die Festsetzungen gem. 1.8.2 - 1.8.4, 1.9.5, 1.9.6 und 1.9.8 mit
einem Flachenanteil von ca. 1.100 m?

b)  Den FuB- und Wirtschaftswegen

- die Festsetzungen gem. 1.8.1, die Ful- und Wirtschaftswege betreffend
sowie 1.9.7

c) Den Versickerungsmulden

- die Festsetzungen gem. 1.7.1 und 1.9.9
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3.2 Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstiicksfléchen (ca. 8000 m?) wer-
den neben den fiir die Grundstiicke selbst geltenden Festsetzungen gem. 1.8.1
und 1.9.1, 1.9.2 und 1.9.5 auch noch die Festsetzungen gem. 1.6.3, 1.8.2 - 1.8.4,
1.9.5, 1.9.6 und 1.9.8 (ca. 4.400 m? als Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
zugeordnet.

3.3 Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kostenerstattung werden in einer
eigenen Satzung geregelt. Dabei werden auch die vorhandenen Unterschiede im
Umfang der auf den Baugrundstiicken durchzufiihrenden MafRnahmen (z.B.
Eckgrundstiicke im Verhaltnis zu Mittelgrundstiicken, unterschiedliche Breite von
Pflanzstreifen oder Zuordnung von privaten Griinflachen) ausgeglichen.

4.0 Hinweise

4.1 GemaR § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind archéologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Kirchheimbolanden oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz zu melden.

4.2 Im Einzelfall kénnen weitergehende Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

4.3 Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sind einzuhalten.

4.4 Die Hinweise in den der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigten Gutachten

sind zu beachten.

4.5 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu sichern.

4.6 Der anfallende Erdaushub durch evtl. Unterkellerung von Geb&uden, soll im
Baugebiet selbst durch Gelandemodellierung (Freiflachengestaltung von
Baugrundstiicken) verwertet werden.

4.7 Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugénge innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht voll versiegelt werden.

4.8 Nadelgeholze sollten aufgrund ihrer geringen 6kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht angepflanzt werden.

49 Die vorhandenen Obstbaumhalbstamme sollten nach Méglichkeit auch innerhalb
der Baugrundstiicke in groRerem Umfang erhalten bleiben und sukzessive durch
Neupflanzung von Hochstdmmen ersetzt werden.

4.10 Die Obstbaume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jahrlich gepflegt
werden.
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Textliche Festsetzungen, Blatt 10

4.11 Die Straucher kénnen bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jahrlich jedoch nicht
auf mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

412 Die Straucher sollten in Gruppen zu 3 bis 8 Stlck gesetzt werden. Die Pflan-
zungen sollten Licken aufweisen. Diese Freiflachen kénnen der Sukzession
Uberlassen werden. Sie sollten nicht gediingt und héchstens 1 mal jahrlich, Ende
September, unter Entfernung des Mahgutes, geméaht werden.

413 Auf den Streuobstwiesen, den Wiesen wie auch den 6éffentlichen Griinflichen
sollte keine Diingung erfolgen, nach Bedarf kénnen die Flachen 1 oder 2 mal
jahrlich geméht werden. Das Mahgut ist abzutransportieren oder kann, zumindest
teilweise, als Mulchmaterial fur die Baumscheiben von Obstbdumen verwendet
werden. Erste Mahd Mitte bis Ende Juni, 2. Mahd Ende September.

4.14 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachfiéchen sollte nach Méglichkeit ge-
sammelt und verwendet werden (z.B. zur Griinflichenbew&sserung).

415 Zum Schutz gegen Vernassung ist es u.U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen 0.4. auszubilden.

416 Drainageleitungen dlrfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen
werden.
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