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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone

1. - Gebietsart

2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. - Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

4. - Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

5. - Bauweise / zulassige Hausformen

6. - Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Héchstmaf}
7. - Firsthéhe (FH) als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

/b,

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fw FuRweg

Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN
—O——  bestehende Grundstiicksgrenze

1

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

MaRangaben in Meter

Vorgeschlagene Sondierungsbohrungen

A

Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gansstiicke-Erweiterung 1“

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der

zeichnerischen Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gemaf § 4 BauNVO festgesetzt, dass

vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Allgemein zuldssige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 1 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne

von § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,4 (GRZ)

Geschossflachenzahl 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse Il

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m Uber Oberkante StralRenniveau der Planstralle festgesetzt.

Im Plangebiet darf die zulassige uberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1
- 3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand und hdéchstens 50 m Hauslange zulassig.

Es sind Einzel- und Doppelhauser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gemani § 23 Abs. 3 BauNVO
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Bereiche liegt, ist die nicht
Uberbaubare Grundstucksflache. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und sémtliche baulichen Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, erlaubt.

Die Flache, die auerhalb der durch die Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare
Grundsticksflache. Nicht tberbaubare Grundstucksflachen durfen maximal zu 25 % versiegelt werden.

a.

A 6.

A8.

A 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a

BauNVO)

Garagen mussen gegenuber der StralRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstrallen mindestens um 5,0
m zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle).

Carports bzw. Giberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von 2,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie der Planstral3e (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten Ecke der
Uberdachung bis zur StraRenbegrenzungslinie der PlanstralRe) als Freihaltestreifen einhalten. Bei
Baugrundstucken mit einer zweiseitigen Anbindung der Planstrale gilt fir Carports bzw. GUberdachte
Stellplatze zusatzlich ein seitlicher Mindestabstand von 3,0 m zur Planstrale (gemessen von der
Langsseite der jeweiligen baulichen Anlage bis zur Stralenbegrenzungslinie der Planstralle) als
Freihaltestreifen.

Bei Garagen muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der rage bis zur vorderen Grundstlicksgrenze) eingehalten werden.

Je Wohneinheit (Wohnung) ist eine Flache fiir mindestens zwei Stellplatze auf
dem Grundstiick nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gema § 14 BauNVO sind nur
in eingeschossiger Bauweise zuldssig. Nebenanlagen durfen eine Grundflache von maximal 50 m? je
Grundstiick nicht Giberschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebaude wird auf maximal zwei
beschrankt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Planstraf’e A wird als Offentliche Verkehrsflache im Sinne von

§ 1 Abs. 3 LStrG festgesetzt. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde wird die Planstrale A
mit einer Mindestbreite von 6,00 m und einer Wendemaglichkeit fir Mill- und Rettungsfahrzeuge
dimensioniert.

Die gemal Planeintrag festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg“ zur Sicherung der Erreichbarkeit des Plangebietes festgesetzt.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Zur Befestigung von privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuRwegen wasserdurchlassige
Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu
verwenden.

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schittungen sind unzulssig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind spatestens zwei Jahre nach Baufertigstellung als privates
Pflanzgebot mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubbaume Il. Ordnung oder 10 heimische
Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

e. Der auf der gekennzeichneten Flache vorhandene Gehdolzriegel wird entsprechend der Planzeichnung im

Bestand festgesetzt. Dieser darf nicht gerodet werden und ist dauerhaft zu erhalten.

f. Fir Flachdacher wird eine Dachbegriinung (bspw. Sedum- Gras- Schicht) der nicht begehbaren Flachen
festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht begriint werden. Flachige Ausfalle der Vegetation
sind zu ersetzten. Die Malinahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der
Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit einer Dicke der Substratschicht von
mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begrint werden mussen, werden hierbei mit einer
Dachneigung von 0°-10° definiert.

g. Die Breite der zu erhaltenden Baumhecke muss immer mindestens 3,00 m betragen. Die Bestandshdhe

der Baumhecke darf nicht ohne Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde verringert werden.

A 9. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Aufschittungen, Abbdschungen, Stiitzmauern, Randsteine oder Pflaster einschlieRlich
Beton-Ruckenstitze, soweit sie zur Herstellung des StralRenbaukdrpers sind auf privaten Grundstiicken
zu dulden.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StralRenbereich sind mit einer Neigung von 1 : 1,5

anzulegen. Die davon betroffenen Flachen verbleiben in privatem Eigentum. Die Bdschungsflachen sind
vom Grundstiickseigentiimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

A 10. Flaichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Flachen die mit einer Bindung fur Bepflanzung gekennzeichnet sind, sind die vorhandenen
Baume und Straucher zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase
sind die bestehenden Gehdlze im Gstlichen Teil des Plangebietes entsprechend zu schiitzen und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

A 11. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BauGB)
Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-KV-Mittelspannungskabelleitung
wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan
dargestellte 20-kV-Mittelspannungskabelleitung kann Abweichungen gegenuber dem tatsachliche Lage
und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Die Herstellung/Anderung von
baulichen Anlagen und Nebenanalgen sowie Anpflanzungen innerhalb des ausgewiesenen
Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsleitung ist nicht gestattet und alle ober- und unterirdischen
leitungsgefahrdenden MafRnahmen sind unzuldssig. Das Erfordernis von MalRnahmen zur Sicherung
dieser Leitung im Zusammenhang mit BaumafRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO.
Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre
Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet und in den Bebauungsplan, welcher
seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fult, eingefligt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB
und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene
Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieliende Katalog der
Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B1.

a.

B 2.

Cc2

C3

C4

C5

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung:

Fir Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der Planurkunde
eingetragenen Dachneigungen von 0° - 45° (Mindestmalfd — Hochstmal}), ausgenommen
Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendacher, im Plangebiet zugelassen.

Gestalterische Anforderungen an nicht tberbaubare Grundstiicksflachen, Einfriedungen und
Stitzmauern

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerplatz ist untersagt. Eine
flachige Versiegelung (Pflasterung) des Vorgartenbereichs bzw. flachige Verfillung mit Schiefer, Kies
0.4. ist nicht zulassig.

Samtliche Bdschungen auf den Privatgrundstiicken sind bis zu einem Héhenunterschied von 1,5 m
zulassig, wenn sie mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die
Bdschungen sind gartnerisch zu gestalten und flachig zu bepflanzen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Sie dirfen eine GréRe von 0,5 m?
nicht Uberschreiten. Nicht zulassig sind Werbeanlagen an oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebaude errichtet werden, diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

Hinweise

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behordlich iberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fiir vorbereitende
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumallnahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend,
durchgefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die
MafRnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o0.a. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen.
Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heizol mehr als 1.000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer
wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstéandigen Uberpriifen zu lassen oder der
Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch den ausflihrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafie Errichtung vorzulegen.

Baugrund

Bei GrundbaumalRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Fir das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es werden grundsétzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit Baugrunderkundung
fur jede EinzelmalRnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen
Berechnungen fir die Angabe der Bemessungswerte der Griindung zu erstellen. Dabei ist auch der
genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den Berechnungen festzulegen.

In der Gemarkung Kriegsfeld wird auf den ehemaligen Bergbau auf Erze verwiesen. Die Roherze wurden
meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen
stark metallhaltige Aufbereitungsriickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden.
Daruber hinaus wird auf oberflachennah Sedimentgesteine des Rotliegend verweisen. Diese setzen sich
hier vorwiegend aus Sandsteinen Im Wechsel mit Ton- und Schluffsteinen zusammen. Insbesondere die
Ton-und Schluffsteine sind fiir ihnre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.

Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemaf zu verwerten oder zu
beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BodSchV))
sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kr'WG zu beachten.
Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméafien Entsorgung (Verwertung und
Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fiir die Umwelt durch z.B.
Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen sind.

Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentiumer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung
setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach-
und Personenschaden vermieden werden kdnnen. Die von der ErschlieSung beriihrten Behorden sind
zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.
Im Plangebiet befinden sich, neben der in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten 20-kV-
Mittelspannungskabelleitung weitere unterirdische 0,4-kV- Niederspannungskabelleitungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/ Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
BaumalRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstlcke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft und ,Hinweise fir Mallnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®
wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter offentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Cé6

Cc7

(o

(o)

c10

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
Aufenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemal §
13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden empfohlen.

Erdwarme

Gemal §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdordlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen die Grenzwerte der TA-Larm und die erforderlichen
Grenzabstande zu berlcksichtigen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumaflnahmen ist die Durchfihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschlieRlich Bewertung oder eine praventive Absuche
von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverzuglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt
selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf offentlichen Strallen zu transportieren.

Siedlungsentwéasserung

Gemal den Bestimmungen des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufene nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse flr das
Oberflachenwasser auszugleichen. Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den
landesweit einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, daher ist anfallendes
Niederschlagswasser breitflachig am Ort des Anfalls wieder zu versickern.

Empfohlen wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h. anfallendes, nichtbehandlungsbedirftiges
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann gesammelt (z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser
genutzt werden oder wenn mdglich vor einer Ableitung breitflachig Uber die belebten Bodenzonen zur
Versickerung gebracht werden.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u.d. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses mdglichst
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Vor Baubeginn hat eine rechtzeitige Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken zu erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser ist ordnungsgeman tber die
offentliche Kanalisation der Klaranlage Kriegsfeld zuzufiihren. Es ist wichtig zu beachten, dass
Notabflusswege freizuhalten sind.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Fir die Ortsgemeinde

gez. Ziegler

Albert Ziegler, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begrindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Verfahrensablauf

10.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 17.12.2019
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. 51 der Verbandsgemeinde

Kirchheimbolanden 25.06.2021

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB 26.05.2021
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB im Amtsblatt Nr. 25 der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden 25.06.2021
Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB
und Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 05.07.2021 bis 06.08.2021
Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats von 05.07.2021 bis 06.08.2021
Prifung der wahrend der o6ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen und Abwagungsbeschlisse § 1 Abs.7 BauGB 16.12.2021
Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO -Satzungs-
beschluss 16.12.2021
Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planurkunde vom Dezember 2021, textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Satzung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen
des Gemeinderats Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden verdéffentlicht.

gez. Ziegler

Albert Ziegler, Ortsbirgermeister

Kriegsfeld, den 05.07.2022

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

W 28
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB am 15.07.2022 im Amtsblatt Nr. mit
dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

gez. Ziegler

Albert Ziegler, Ortsbirgermeister

Kriegsfeld, den 19.07.2022

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes
~Gansstlcke-Erweiterung 1 in Kriegsfeld einschliel3lich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend
nachfolgende Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112) geandert
worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 8(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 159
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist,

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist,
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geéandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) geandert worden ist,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der
Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist,

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), daszuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist,

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA La&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), die
zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist,
LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August
1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.
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Beratende Ingenieure fiir Bauwesen und Umweltschutz

— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Inhaber : Johann Bernhardt - Beratender Ingenieur
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