GEMEINDE STETTEN BEBAUUNGSPLAN

"AN DER STEIG - Teil II"
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sind Bestandteil des Bebauungsplans, die Begrindung liegt bei.

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MD

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4

Thmax=

Ghmax=

Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) -Beispiel-
Geschol¥flachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-
Traufhéhe als Hochstmal

Gebédudehdhe als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(8§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0

offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

vorgeschriebene Firstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Zweckbestimmung: FuRweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StralRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,

EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)

©

Flachen fur Versorgungsanlagen,

Zweckbestimmung: Trafoanlage

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)

AAAA

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(siehe Textl. Festsetzungen)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

Der Rat der Gemeinde Stetten hat in seiner Sitzung am 01.09.2003 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde durch eine 6ffentliche Auslegung des Planes vom
05.04.2004 bis zum 07.05.2004 durchgrfihrt.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die betroffenen Trager offenlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.04.2004 tber
die Planung informiert und um Stellungnahme binnen eines Monats gebeten.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

4. BESCHLUSS UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
07.06.2004 beraten und beschlossen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt mit Schreiben vom
14.01.2005.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

5. TEILUNG DES GELTUNGSBEREICHES UND AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

Der Beschlul} uber die Teilung des Geltungsbereiches und die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 08.12.2004 und der Entwurf
des Planes lag in der Zeit vom 24 01.2005 bis zum 25 02.2005 wahrend der
Dienststunden in der Verbandsgemeindeverwaltung zur &ffentlichen Einsichtnahme aus.

Die Durchflihrung der &ffenlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 2/05 am 14. 01.2005
offentlich bekannt gemacht.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

6. BESCHLUSS UBER DIE EINGEGANGENEN ANREGUNGEN

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
16.03.2005 beraten und beschlossen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt mit Schreiben
vom 18.03.2005.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

7. ERNEUTE OFFENLICHE AUSLEGUNG

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen wurde eine erneute Anderung erforderlich, ohne jedoch die
Grundzige der Planung zu berihren. Die geanderte Fassung des Bebauungsplanes wurde vom
04.04.2005 bis zum 18.04.2005 erneut 6ffentlich ausgelegt, und die bertihrten Trager offentlicher
Belange wurden benachrichtigt.

Es wurde bestimmt, daR Anderungen nur zu den geénderten und erganzten Teilen, d.h. den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zum Immissionsschutz und zur Stellung baulicher
Anlagen, vorgebracht werden kénnen.

Die Durchflihrung der erneuten 6ffenlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 12/05 am

24. 03.2005 offentlich bekannt gemacht.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

8. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)
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Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Satteldach

Walmdach
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

MaRnahmen gemaf landespflegerischer Planungsbeitrag
-Beispiel- (siehe Textl. Festsetzungen)

Niederspannungs-Leitung

SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat nach vorangegangener

Priifung der Anregungen den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhen-
den Festsetzungen in seiner Sitzung am 25.04.2005 als Satzung beschlossen.
Die Benachrichtigung der Betroffenen ber das Ergebnis der Abwagung erfolgte am 03.05.2005.

gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

9. GENEHMIGUNG

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch die Kreisverwaltung.
Kirchheimbolanden, den 27.06.2005

gez. Gundlach

(Unterschrift)

10. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planurkunde vom Marz 2005, textliche Fest-
setzungen, Begrindung und Satzung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Gemeinderates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden verdéffentlicht.

Stetten, 13.07.2005 gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

11. BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist gem. §10 BauGB am 15.07.2005 im Amtsblatt Nr. 28 mit dem Hinweis
bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Stetten, 19.07.2005 gez. Baaden

(Ortsburgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414)

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), in der Fassung der Anderung vom
23. Juli 2002 (BGBI. |, S. 2850)

Hinweis zum Baugesetzbuch:

Dieser Bebauungsplan wird gemé&R den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
nach dem Europarechtanpassungsgesetz (EAG-Bau) vom 24.07.2004 (BGBI. |, S.1359) unter Anwendung des vor dem
20.07.2004 geltenden Rechts fortgefiihrt.

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert. In diesem Zusammenhang erfolgte eine Neustrukturierung des
Gesetzes, die sich auch auf die Nummerierung der Paragraphen auswirkt.

Verweise auf Paragraphen des BauGB in samtlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans, in
den Verfahrensvermerken auf der Planurkunde sowie in der Begriindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende
Fassung.

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulLG) vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1,5.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September
2002 (BGBI. I, S. 3830), zuletzt geandert am 08. Juli 2004 (BGBI. I, S. 1578)

6. Bundesbodenschutzgesetz (BBodenSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998
(BGBI. I, S. 502), zuletzt geandert am 9. September 2001 (BGBI. |, S. 2331)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 25. Méarz 2002
(BGBI. I, S. 1193), zuletzt gedndert durch Eurorechtsanpassungsgesetz (EAG-Bau)
vom 24. Juni 2004 (BGBI. I, S. 1359)

8. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Oktober 2004
(GVBI., S. 396)

9. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI., S. 1583), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Oktober 2004 (GVBI., S. 457)

10. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI., S. 36),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Mai 2004 (GVBI., S. 275)

11. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54)
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Gemeinde Stetten Bebauungsplan ,An der Steig — Teil 2*

Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414)

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), in der Fassung der Anderung
vom 23. Juli 2002 (BGB.. |, S. 2850)

Hinweis zum Baugesetzbuch:

Dieser Bebauungsplan wird gemé&f den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244 Baugesetzbuch
(BauGB), in der Fassung nach dem Europarechtanpassungsgesetz (EAG-Bau) vom 24.06.2004
(BGBI. I, S.1359) unter Anwendung des vor dem 20.07.2004 geltenden Rechts fortgefahrt.

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert. In diesem Zusammenhang erfoigte

eine Neustrukturierung des Gesetzes, die sich auch auf die Nummerierung der Paragraphen aus-

wirkt. Verweise auf Paragraphen des BauGB in sdmtlichen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen dieses Bebauungsplans, in den Verfahrensvermerken auf der Planurkunde sowie in der Be-
grindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende Fassung.

= Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes (InV-Wobaul G) vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S.58), sowie die
Anlage zur PlanzV 90.

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. |, S.
3830) zuletzt geandert am 8.7.2004 (BGBI. |, S. 1578)

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodenSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. |, S. 502),
zuletzt ge&ndert am 9. September 2001 (BGBLI. I, S. 2331)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2003 (BGBI. |, S. 1193),
zuletzt gedndert durch Europarechtsanpassungsgesetz (EAG-Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. |,
S. 1359)

= Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmé&ler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978 (GVBI., S. 159) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.12.2002, (GVBI., S. 481)

= Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI., S. 365), zuletzt geaéndert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI., S.396)

»  Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBIL, S. 153), zuletzt getéindert durch Gesetz vom 15. Oktober 2004 (GVBI., S. 457)

» Landespflegegesetz (LPfiG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI., S. 36), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12. Mai 2004 (GVBI., S. 275)

* Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S.54)

Bachtler  Bbhme + Partner Entwurf zur tffentlichen Auslegung gem48 § 3 Abs.2 BauGB



Gemeinde Stetten Bebauungsplan ,An der Steig — Teil 2"
Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)
Dorfgebiet — MD (§ 5 BauNVO)
Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betrie-
be, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig
Rucksicht zu nehmen.
Das Dorfgebiet wird gem&f § 1 Abs. 4 BauNVO in drei Teilgebiete gegliedert:
11 Dorfgebiet — MD 1
Zulassig sind Nutzungen gemaR § 5 BauNVO.
1.2 Dorfgebiet — MD 2
Zuldssig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude,
- Kleinsiedlungen einschlieBSlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
- sonstige Wohngebaude,
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse
- Anlagen fr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
121 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO koénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe,
- sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche und kulturelle Zwecke.
122  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit unzulédssig.

1.2.3  Gem4R § 1 Abs. 9 BauNVO sind Betriebe der Grofviehhaltung, mit Ausnahme der Pferde-
haltung, sowie Betriebe der Schweinehaltung nicht zulassig.

13 Dorfgebiet - MD 3

Zulassig sind:

- Kieinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- landwirtschaftiiche und sonstige Wohngebaude,

- Anlagen far kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Bachtler @ Bshme + Partner Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem4R § 3 Abs.2 BauGB



Gemeinde Stetten Bebauungsplan ,An der Steig — Teil 2*

1.3.1

1.3.2

1.4

Textliche Festsetzungen

GemafR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelas-

sen werden: '

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur sportliche und kulturelle Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden

- Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
- Vergnligungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuléssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
warme, Frischwasser und Abwasser dienen, sind allgemein zuldssig, auch soweit fur sie
keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

2. Die nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 3 bis 10, die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie die Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscha-
rakter gelten nur fiir die Dorfgebiete MD 2 und MD 3.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Neben den im Plan festgesetzten Begrenzungen des Mafes baulicher Nutzung gelten die fol-
genden Bestimmungen:

3.1

3.2

3.2.1

3.22

3.3

3.31

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird gemaf

§ 18 Abs. 1 BauNVO die Hbhe der Fahrbahndecke in der Mitte der strafenseitigen Ge-
baudefront festgesetzt. Bei Eckgrundstticken ist die Mitte der zur Stral’e gewandten Trauf-
seite maf3geblich.

Die maximale Traufhdhe wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der GebdudeaufRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut, zu messen je Einzelgebsude in der Mitte der straRenseitigen Geb&udefront.

Steigt die naturliche Gelandeoberflache vom Bezugspunkt zur maR3geblichen Gebaude-
front an, so ist die maximale Traufhthe um das MaR der natirlichen Héhendifferenz zu er-
héhen.

Falit die naturliche Gelandeoberflaiche vom Bezugspunkt zur tiefstgelegenen Gebaudeseite
ab, so darf die Traufhhe der straenabgewandten Gebdudefront zwischen der Geldnde-
oberfldche und der Schnittlinie der GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut
in der Mitte des Gebaudes 7,50m nicht Ubersteigen.

Die maximale Gebaudehthe wird definiert als das senkrecht gemessene Maf} zwischen
der Hohe des Bezugspunktes und der Firstlinie der Dachhaut. Steigt die nattriiche Gelan-
deoberfliche vom Bezugspunkt zur mageblichen Gebaudefront an, so ist die maximale
Gebaudehshe um das MaR der naturlichen Hohendifferenz zu erhdhen.

Technische Aufbauten oder Schornsteine kdnnen ausnahmsweise die festgesetzte Ge-
baudehthe Uberragen.

Bachtier ¢ Bbhme + Partner Entwurf zur dffentlichen Auslegung gem4B § 3 Abs.2 BauGB
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Gemeinde Stetten Bebauungsplan ,An der Steig — Teil 2“
Textliche Festsetzungen

4. Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfléiche sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §22 Abs. 4 BauNVO)
4.1 Fur das Dorfgebiet MD2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.2 Fur das im Plan gekennzeichnete Baufeld stlich des Alzeyer Weges (MD3) wird die fol-
gende abweichende Bauweise festgesetzt:
Geb4ude sind analog zur geschlossenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zur er-
richten oder durch Nebengebaude so zu verbinden, dass eine geschlossene Riegelbebau-

ung entsteht.
Die Geb4ude der Riegelbebauung sind, entsprechend der Plandarstellung mit der Haupt-

firstrichtung parallel zum Alzeyer Weg auszurichten.
Qf Fir die Nebengebéude, die Teil der Riegelbebauung sind, gelten die Festsetzungen zu Dachnei-
g gung und Firstrichtung entsprechend. Siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen.
4.21 Fur das Gbrige Dorfgebiet MD 3 wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit seitlichem
Bauwich zulassig sind.

4.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

4.3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein auch auRerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht zwischen
Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Standpl&t-
ze fur Mullbehalter und Anlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit E-
lektrizitat, Gas, Warme, Frischwasser und Abwasser dienen.

5. Flichen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
5.1 Garagen und Stellplatze

5.1.1 Die fur die Nutzung des Grundstlicks erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundsttick
nachzuweisen. (Siehe auch Festsetzung B4).

5.1.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache frei-
zuhalten. Die Errichtung von Garagen zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist unzuldssig.

5.1.3 Garagen durfen nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundsttck festgesetzten Uberbau-
baren Grundstiicksflache errichtet werden.

5.1.4 Zu Garagen zahlen auch Carports.

6. Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
6.1 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

7. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
71 Anschluss der Grundstticke an die Verkehrsflachen
7.1.1  Im Dorfgebiet MD 3 ist je Grundsttick maximal eine Zufahrt von bis zu 5m Breite zuléssig.
7.1.2  Inden im Plan gekennzeichneten Abschnitten sind keine Ein- und Ausfahrten zuléssig.

Bachtier ¢ Bbhme + Partner Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem4R § 3 Abs.2 BauGB

4



Gemeinde Stetten Bebauungsplan ,An der Steig — Teil 2*

Textliche Festsetzungen

7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7.2.1 Die im Plan als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnete Flache dient der Erschlie-
Bung der angrenzenden Grundstticke und ist baulich entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung zu gestalten.

ﬁ Hinweis: Die Erstellung der ErschlieBungsaniagen einschlieBlich der notwendigen baulichen

é{ MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind Teil des ErschlieBungsaufwandes nach § 128 Abs. 1

gz und Abs. 2 BauGB.

7.2.2 An die im Plan als Wirtschaftsweg gekennzeichneten Flachen durfen keine Bauflachen
angeschlossen werden.

8. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen sowie die
zum Schutz oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Auf den Grundstiicken im gekennzeichneten Bereich ¢stlich des Alzeyer Weges sind
Fenstersffnungen der Wohn- und Schiafraume auf die Nord- oder Westseite des Gebau-
des auszurichten.

8.2 Abweichend von Festsetzung 8.1 kénnen Wohn- und Schiafrdume ausnahmsweise auf die
Sud- und Ostseite der Gebaude ausgerichtet werden, wenn Be- und EntlOftungsanlagen
vorgesehen werden, die ein nachtliches Offnen der Fenster entbehrlich machen.

9. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

MaBnahmen auf Privatgrundstiicken
9.1 Bepflanzung der privaten Grundstucke (M1)

9.1.1 Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen.
Dartiber hinaus ist pro Grundstlick ein Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
(gemaR Pflanzliste) und dauerhaft zu erhalten (M1.2). Abgéngige Gehdlze sind in der dar-
auffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

9.1.2 Im Bereich der platzartigen Aufweitungen an den Einmtndungsbereichen sind die Baume
nach M 1.2 gem&R Eintrag in die Planzeichnung zu pflanzen.

% Hinweis: FUr ein einheitliches Bild ist es sinnvoll, sich im StraBenraum des gesamten Baugebie-
é tes auf eine oder zwei Baumarten aus der Pflanzliste zu beschrénken.

9.2 Stellplatze auf den privaten Grundsttcken sind mit moéglichst wasserdurchlassigen Materi-
alien wie Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen o0.4. zu versehen. Der Abfluss-
beiwert von Niederschlagswasser soll 0,7 nicht Gberschreiten (M2).

9.3 Das im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit wie moglich
auf dem Grundstlck in naturnah gestalteten Rickhaitemulden, Teichen und Graben zu-
rickzuhalten, zu verdunsten sowie zu versickern oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen (M3).

Bachtler ¢ Bhme + Partner Entwurf zur dffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs.2 BauGB
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MaRnahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken

9.4

Entlang der ErschlieBungsstrafien ist auf den offentlichen Grundstlicken im Abstand von je
20m nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB ein kleinkroniger Laubbaum gemaB Pflanzliste dauer-
haft zu pflanzen (M4). Abgangige Geholze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersefzen. Im Bereich von Grundstickszufahrten kann der Pflanzstandort um bis zu 3m
entlang der Strafle verschoben werden.

{ Hinweis: Fir ein einheitliches Bild ist es sinnvoll, sich auf eine oder zwei Baumarten aus der
| Pflanzliste zu beschrénken.

9.5

9.6

Die offentlichen Grunflachen, insbesondere der Spielplatz sind als extensive Wiese anzu-
legen, die regelmaRig zu mahen ist. In den Randbereichen sind kleinkronige Einzelbdume
bzw. Baum- und Geholzgruppen geman Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(M5). Abgéangige Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die offentliche Grunfliche am nérdlichen Rand des Baugebietes ist wie folgt zu gestalten.
Auf der Flache ist ein kleiner Wall anzulegen, auf dem eine einreihige Hecke mit Land-
schaftsgehdizen gemaf Pflanzliste dauerhaft anzulegen ist. (M6)

) Hinweis: Der Wall dient dem Schutz der Baugrundstticke vor oberirdisch abflieBendem Nieder-
schlagswasser aus den angrenzenden Ackerfldchen, das tber den Wirtschaftsweg abflieBen

. soll.
9.7

8.71

Externe Ausgleichsflachen

Zus4tzlich zu den gebietsinternen landespflegerischen Maflnahmen ist im Rahmen des
Ausgleiches der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft eine externe Aus-
gleichsflache von ca. 0,78 ha insbesondere fur den Ausgleich der Bodenversiegelung ent-
sprechend der MaRgaben des landespflegerischen Planungsbeitrages und des Pflegekon-
zeptes zu sichern, aufzuwerten und dauerhaft zu erhalten (M7, M8).

Hierfur stellt die Gemeinde Stetten gemeindeeigene Flachen im Bereich des Kleppermihl-
baches in einer Gré3e von 0,78 ha far die Durchfihrung landespflegerischer MalRnahmen
zur Verfagung.

1 Angrenzend an diese Fléchen wird eine Fléche von ca. 0,11 ha fiir die Anlage einer Entwasse-

W

Absicherung der Fldche erfolgt auf der Grundlage des Wasserrechtes, so dass auf die Aufnah-

f rungsmulde zur Ableitung des Niederschlagswassers vorgehalten. Die Planung und rechtliche
|;-ﬁ me dieser Fldche in den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes verzichtet werden kann.

Die Fldche M8 dient gleichzeitig dem wasserwirtschaftlichen Ausgleich und wird entsprechend
\ der MaBgaben des landespflegerischen Planungsbeitrages durch Schaffung einer flachen Mulde
".'.; mit randlichen Pflanzungen naturnah gestaltet, so dass die durch den Bebauungsplan entste-

:' henden Eingriffe im Rahmen der Abw&gung als ausgeglichen gelten.

10. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiizmauern soweit sie fiir die Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

10.1

Zur Herstellung des StraBenkorpers erforderliche Bdschungen und Stutzmauern sind, so-
weit sie aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundsticken
entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen
Grundstuckseigentimer.

11. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und der Flidchen filr Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen zu den Baufliichen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

111

Die im Bebauungsplan festgesetzten Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung M1 bis M3 und M6 so-
wie die auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufuhrenden Aus-
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gleichsmafRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft (M7 und M8) werden als Aus-
gleichsmaRnahmen den zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundsticken zugeordnet.

11.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung M4 bis M5
werden als AusgleichsmaBnahmen den zu erwartenden Eingriffen durch die Herstellung
der ¢ffentlichen ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

11.3  Verteilungsmafstab far die Zuordnung der Mafinahmen zum Ausgleich von Eingriffen auf
den Privatgrundsticken ist geman § 135 S.2 Nr.1 BauGB die Grundstucksflache.

Bachtler # Bbhme + Partner Entwurf zur dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB
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. B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

" Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 4
' BauGBi.V.m. § 88 LBauO RLP.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

Fur die Gestaltung der D&cher im Baugebiet gelten folgende ergénzende Festsetzungen:

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzulas-
sig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind im Dachbereich uneingeschrankt zulassig.
Fur die Hauptgebaude sind nur Sattelddcher und Walmdécher zuldssig. Im Bereich der
abweichenden Bauweise ¢stlich des Alzeyer Weges sind nur Satteldacher zuldssig.

Die zulassige Dachneigung betragt zwischen 30 Grad und 40 Grad. Die Dacher mussen
auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen. Die Firstlinie muss mit-
tig zwischen den Trauflinien verlaufen.

Die Dacher von Hauptgebauden sind mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder
Schiefer oder mit Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegein oder Schiefer gleich-
kommen, einzudecken.

Die Breite von Dachgauben darf einzein nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht
mehr als 2/3 der zugehorigen Trauflange betragen.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung der Hauptgebaude gelten entsprechend fur die Ne-
bengebdaude, die Teil der Riegelbebauung nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen sind. Siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Bauweise.

Far die Fassadengestaltung sind grelle, gl&nzende oder stark reflektierende Materialien
und Farben nicht zuldssig.

2. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

2.1

22

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig. Das Anbringen von Werbean-
lagen oberhalb der Traufe ist unzuldssig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind nicht zul&ssig.

3. Gestaltung der unbebauten Fliichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO RLP)

3.1

32

Die nicht uberbauten Grundstlicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstuckszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen benétigt werden
landschaftspflegerisch bzw. -gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Zur Befestigung von Stellplatzflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offen-
fugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit ei-
nem Wasserdurchlassigkeitswert von mindestens 0,7 zuldssig. Auch der Unterbau ist ent-
sprechend wasserdurchlassig herzustellen (siehe auch A 9.2).

4. Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

4.1

GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze auf
dem Grundstick nachzuweisen sind. Die Stellplatze, Carports oder Garagen sind auf dem
Grundsttick herzustellen.

Bachtler ® Bshme + Partner Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem48 § 3 Abs.2 BauGB
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Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1. Ordnungswidrigkeiten

1.1

1.2

VersttRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemaf § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO RLP handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 86 LBauO RLP i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2. BaumaRBnahmen

21

22

2.3

24

2.5

Bei der Stra3enherstellung sich ergebende Béschungen sind nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstlicke an die Strae. Das
tieferliegende Gelande soll im Regelfall héhengleich zur angrenzenden Verkehrsflache
aufgefuilt werden.

Zur Herstellung des Stra3enkorpers sind in den an ¢ffentliche Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstticken unterirdische Sttutzbauwerke entlang den Grundstticksgrenzen zu dul-
den.

Konstruktiv erforderliche Stitzmauern sollen méglichst nicht als reine glatte Betonmauern
hergestellt werden, sondern durch ein breitfugiges Vormauerwerk verblendet werden.

Der im Osten des Gebietes geplante Wirtschaftsweg ist als wassergebundener Weg ge-
plant, so dass eine gewisse Wasserdurchldssigkeit der Fldchen vorhanden ist.

Der Belag heizt sich weniger stark auf im Sommer, was sich kleinklimatisch gunstiger
auswirkt. Auch im Bereich des Arten- und Biotopschutzes stellen solche Belége eine gerin-
gere Barrierewirkung dar z.B. fur flugunfahige Kleintiere.

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sollen so gestaltet werden, dass méglichst ebene Ober-

flachen von geringer Rauhigkeit Verwendung finden, um die L4rmentwicklung beim Uber-
rollen zu reduzieren und die Eignung als Spielfliche fur Kinder zu verbessern.

3. Niederschlagswasser

31

3.2

3.3

3.4

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG RLP) ist das
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regen-
wasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf dem Grundsttck rickzuhalten.
Dies falit in den Zustandigkeitsbereich des Bauherren.

Eine gezielte Versickerung des Niederschlagswassers ist gemaf der Untersuchungen im
Rahmen des Entwasserungskonzeptes aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht empfeh-
lenswert. Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird daher Gberwiegend im
Trennsystem Uber Regenwasserkanale abgeleitet. Aufgrund der topografischen Gegeben-
heiten ist vorgesehen, die Grundstiicke entlang des Ernteweges und Teile der Verkehrsfla-
che im Mischsystem zu entwassern.

Eine Verwendung des anfallenden Regenwassers zu Brauchwasserzwecken mittels Zis-
ternen wird empfohlen.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (§ 2 WHG, § 31 WHG und § 51 ff LWG
RLP) gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflichen zu
beachten. Insbesondere auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHG fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punk-
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tuelle Versickerung ins Erdreich sowie fur sonstige Benutzungen des Grundwassers wird
hingewiesen. Flachige Versicherungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l, u.4.) vorgesehen ist, muss
dies geman § 20 LWG RLP der Unteren Wasserbehtrde angezeigt werden.

For die Bemessung der Anlagen zur Entsorgung des Niederschlagswassers ist bei der Re-
gionalstelle fur Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Std ein gesondertes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzu-
fGhren.

4. Griingestaitung und Grenzabstinde

4.1

4.2

Die nach den §§ 44 bzw. 46 Nachbarschaftsrecht Rheinland-Pfalz erforderlichen Grenzab-
stande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

Zum Nachweis der geplanten Grundsticks-Begriinungsmal3nahmen ist mit dem Bauan-
trag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

5. Denkmalschutz

5.1

52

Erdarbeiten, in erster Linie flr ErschlieBungsmallnahmen sind rechtzeitig vor Beginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Treten bei Erdarbeiten arch&ologische Funde zutage, so sind diese zu sichern, und das
Landesamt fur Denkmalpflege ist unverzaglich zu informieren.

6. Schutz des Mutterbodens

6.1

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschie-
ben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuftthren, siehe auch § 202 BauGB.

7. Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

71
72

Verwertbare Bauabfille sind wiederzuverwenden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundsttick selbst unterzubringen. Ist dies nicht méglich, ist der Erd-
aushub auf eine Deponie zu bringen.

8. Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

8.1

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu si-
chern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Lei-
tungstrassen stattfindet. Die Ver- und Entsorgungstrager sind frihzeitig entsprechend den
im Bebauungsplanverfahren gewiinschten Fristen Giber den Beginn der ErschlieBungs-
mafnahmen zu unterrichten.
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G DES BEBAUUNGSPLANES GEM. §10 ABs. 3 BAUGB
n, bestehend aus: Planurkunde vom Marz 2005, textliche Festsetzungen, Begriin-
p.mdﬁdmng. stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Gemeinderates tberein.

{1icl!

D.mdln Bobauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

plan wird hiermit ausgefertigt und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

veroffentiicht.

& -

v /13, 013.2008% Ortslpiirgermeister
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Ortsbirgermeister

Entwurf zur dffentlichen Auslegung gem4R § 3 Abs.2 BauGB

11



	An_der_Steig_II.pdf
	Textl Festsetzungen gen. Fassung An der Steig II

