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Textliche Festsetzungen, Blatt 1

Stadt Kirchheimbolanden
Bebauungsplan ,,Im Schliissel“
Proj.Nr. 2006-05

A-1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 und 5 BauNVO)

1.1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 5) gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 1- 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriecbe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
unzuldssig.

1.1.2 Die im Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 Abs. 2 Nrn. 8 und 9 BauNVO zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit unzulassig. Die gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzu-
lassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.21 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Grundfldchenzahl sind
Hoéchstwerte und dirfen nicht Gberschritten werden.

1.2.2 GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse mit Ausnahme des
Bereiches WA 4, im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Hochst-
grenze festgesetzt.

1.2.3 Als Héchstgrenze der Traufhohe, gemessen in der Mitte der Geb&udefront ab
Oberkante StraRenmitte bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk
und Oberkante Dachhaut, werden im WA 1 550 m, im WA 2, WA 3 und WA 5
450 m, im WA 4 3,50 m und im MD 6,00 m festgesetzt. Bei giebelsténdigen
Gebauden bildet die gedachte Verlangerung der Traufhdhenlinie den Bezugspunkt.

1.2.4 Als Héchstgrenze der Firsthdhe, gemessen an der stralenbezogen hochsten
Gebdudeseite ab Oberkante StraRenmitte bis zur Firsthdhe, werden im WA 1
9,50 m, im WA 2, WA 3 und WA 5 8,50 m, im WA 4 7,50 m und im MD 10,00 m
festgesetzt.

1.2.5 Die Sockelhéhe darf in WA 1 - WA 3 und WA 5 0,5 m, gemessen zwischen OK
StraRenmitte und OK Rohdecke Kellergeschoss, nicht Gberschreiten.
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1.3

1.3.1

1.4

1.41

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.6

1.6.1

Textliche Festsetzungen, Blatt 2

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5, wie auch im Dorfgebiet
wird die Zahl der =zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden auf zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Im WA 1, WA 3 und im MD sind nur
Einzel- oder Doppelhduser, im WA 2, WA 4 und WA 5 sind nur Einzelh&user
zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Je Wohneinheit sind im gesamten Bebauungsplangebiet 2 Garagen- bzw. Stell-
platze nachzuweisen.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sowie
Uberdachte Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléache
zulassig. Stellplatze bleiben davon unberthrt.

Nebenanlagen, die eine Grundflache von 10 m? und einen umbauten Raum von
30 m® nicht Uberschreiten, kénnen auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache
errichtet werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Strale und stralenseitiger
Baugrenze (Vorgartenbereich).

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch auferhalb der Uber-
baubaren Grundstuicksflache zuléssig.

Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser wird entweder in Zisternen gespeichert und
als Brauchwasser genutzt und/oder in den Mischwasser- oder Regenwasserkanal
eingeleitet. Der Regenwasserkanal miindet in eine Riickhalte- und Versickerungs-
flache am siidwestlichen Gebietsrand.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Textliche Festsetzungen, Blatt 3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen,
durfen nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen.

Samtliche FuR- und Wirtschaftswege sollen, sofern es die Geléndeverhaltnisse zu-
lassen, als Erdwege oder mit einem Schotter-Rasen-Gemisch hergestellt werden.

Die als Streuobstwiesen und Grinland ausgewiesenen Fléchen sind mit Gehdélzen
entsprechend der Darstellung zu bepflanzen und/oder mit einer Grasermischung
einzusden und extensiv zu pflegen und zu nutzen.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden spatestens 2 Jahre nach dem Eintreten der Rechtskraft fur
den Bebauungsplan von der Stadt Kirchheimbolanden durchgefiihrt.

Flichen fiir das Anpflanzen von B&umen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbesténden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu
gestalten und dauerhaft instand zu halten. Pro angefangene 300 m’
Grundsticksflache sind ein groRkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm
oder 5 Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundsticken ist im ersten Jahr nach Errichten der
Baukorper herzustelien.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach dem Eintreten der
Rechtskraft fiir den Bebauungsplan von der Stadt Kirchheimbolanden in einer
Dichte von 1 Geholz pro 5 m® mit Baumen (~ 3%), Heistern (~ 12 %) und
Strauchern (~ 85 %) zu bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

Die im Plan gekennzeichneten Gehélzbestande sind zu erhalten. Die Vorschriften
der DIN 18920 sind zu beachten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.
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Textliche Festsetzungen, Blatt 4

1.8.4 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemaéle
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche Vegetation zu verwen-

den:

A Hochstammige Obstbdume :
- StRkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
- Birne (Pyrus communis) ,
alte heimische Sorten
- Speierling (Sorbus domestica)
- Walnuss (Juglans regia)
B.: Einzelbdume:
I. Ordnung
- Stieleiche (Quercus robur)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)
il. Ordnung
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Birke (Betula pendula)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
C. Straucher:
- Schlehdorn (Prunus spinosa)
- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Wasserschneeball (Viburnum opulus)
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Textliche Festsetzungen, Blatt 5

1.85 Zur Sicherung der dkologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.

Einzelbdume in StraRen- oder Stellplatzbereichen missen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten geniigen 12 cm, bei Obstbaum-
hochstammen 8 cm. Heister soliten Mindesthéhen von 150 cm, Straucher von
60 cm haben.

GemaR § 41 Abs.2 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehdlze und
des Saatgutes zu achten.

1.8.6 Mindestens 10 % der fur wasserwirtschaftliche MaRnahmen festgesetzten Flache
sind mit Gehdlzen analog den Vorgaben in 1.8.2 zu bepflanzen. Die nicht fur eine
Bepflanzung mit Gehélzen vorgesehenen Flachen sind mit einer Gréasermischung
einzusden und extensiv zu pflegen.

1.9 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers notwendig werdende Aufschittungen und
Abgrabungen auf Privatgrundstiicken sind von den Eigentimern zu dulden.
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A-2

2.1

211

2.1.2

Textliche Festsetzungen, Blatt 6

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden fur Hauptgebaude geneigte oder gewélbte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 40° im WA 5 und im MD sowie zwischen 5° und
40° im WA 1 - WA 4 festgesetzt. Pultddcher und gegeneinander versetzte Pult-
dacher sind nur zuléssig, wenn folgende Bedingungen erflillt werden:

- Der Héhenunterschied zwischen Pultfirst und Pultwandanschluss darf 1,50 m
nicht Uberschreiten.

- Die Dachneigung beider Pultdacher muss gleich sein.

- Die Lange der Dachschragen (Ortgang) muss im Verhéltnis 50 zu 50 bis 40 zu
60 gehalten werden.

Fur Nebengebsude sind auBerdem begriinte Flachdacher zuléssig. Reflektierende
Materialien sind als die Dacheindeckung/-haut unzulassig; erforderliche Kollektoren
zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig. Bei der Verwendung von Dachziegel
sind nur erdfarbene Toéne zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) dirfen nicht breiter als 1/3 der Trauflange sein. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der
Trauflinge nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben
muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den Giebelseiten ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen Faserzement-
platten, blendenden Metalloberflachen, Keramikplatten, Fliesen u.&.

Die AuRenwinde sind ansonsten, sofern nicht in Naturstein oder Holz ausgefuhrt,
zu verputzen und mit einem gedeckten Anstrich zu versehen.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen, im WA 1 — WA 5 max. 1,0 m, im MD max. 2,0 m hoch, sind
einfache Zaune mit senkrechter Lattung oder Mauern, entweder verputzt oder in
Naturstein bzw. natursteindhnlichem Material sowie die Kombination von
gemauertem Sockel mit aufgesetztem Zaun zulassig.

Zulassig sind auch Hecken und Straucher.

Die Einfriedigungen kénnen, mit Ausnahme der Grundstiicksgrenzen zu Stralen
hin, mit Gehélzen auf max. 2,0 m erhéht werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sowie selbstleuchtende und grellfarbene
Werbeanlagen sind unzulassig.

Sonstiges

Mulltonnenplatze sind an geeigneter Stelle vorzusehen und durch Bepflanzung
einzugriinen oder durch bauliche Elemente zu verdecken.

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Eine Unterschreitung der in § 8 LBauO vorgeschriebenen Absténde ist unzulassig.

Garagen sind mind. 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zurtickgesetzt zu
errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Die stralenseitigen Bereiche zwischen Grundstticks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugrinen. Die Flachen durfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).
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Zuordnung gemiB § 9 Abs. 1 a BauGB der getroffenen Festsetzungen fiir
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu den Grundstiicks-
flichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Den zu erwartenden Elngnffen auf dffentlichen Flachen (ca. 7.800 m? geplante
StralBen- und ca. 2. 100 m® geplante Wegflachen, abzgl. ca. 3.600 m? Bestand
Straken und ca. 900 m? Wege) werden als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
zugeordnet:

- die Festsetzungen gemaR 1.7.1 zur Wegeherstellung sowie

- die Anlage einer mit Gehdlzen durchsetzten Wiese ZW|schen Bebauung
HauptstraRe und nérdlichen Baugebietsrand (ca. 5.800 m %), gem. 1.7.2, 1.7.3,
1.8.4 und 1.8.5.

Den zu erwartenden Eingriffen auf der fir wasserwirtschaftliche Mafnahmen
festgesetzten Flache (ca. 5.500 m?) wird als Kompensationsmafnahme die
Festsetzung 1.8.6 i.V. mit 1.8.2, 1.8.4 und 1.8.5 zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstucksfiachen (ca. 35.900 m?
geplante Misch- und Wohngebietsflachen, abzgl. ca. 3.800 m? Bestand x GRZ)
werden neben den fur die Flachen selbst geltenden Festsetzungen gem. 1.6.1,
1.7.1, 1.8.1, 1.8.3 - 1.8.5 als Kompensationsmafinahmen zugeordnet:

- Anlage eines locker bepflanzten Grinzugs zwischen den beiden
ErschlieRungsstraBen in einer GroRenordnung von ca. 9.000 m?® gem. 1.7.2,
1.7.3, 1.8.3, 1.8.4 und 1.8.5 sowie

- Anlage eines Geholzstreifens am sldlichen Baugebletsrand und stdlich der
Siedlerstrale in einer GréRenordnung von ca. 4.400 m? gem. 1.8.2, 1.8.4 und
1.8.5 und

- Anlage einer Streuobstwiese auf dem Gelande sudlich des Versickerungs-
beckens in einer GréRenordnung von ca. 5.300 m? gem. 1.7.2, 1.7.3, 1.8.4 und
1.8.5.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung (MD und Parz. Plan-Nr. 2724/3 und
2724/4) ist nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
rechnen. Den Grundstiicken werden deshalb auch keine Kompensationsmal3-
nahmen zugewiesen.

Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kostenerstattung werden in einer
eigenen Satzung geregelt. Dabei werden u.a. auch die vorhandenen Unterschiede
bzgl. des Umfanges der auf den Baugrundstiicken mdglichen Versiegelung
bericksichtigt.
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Hinweise

GemaR § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind archdologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis oder
der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer zu melden. Jeder zu Tage
kommende archiologische Fund ist unverzuglich zu melden, die Fundstelle ist
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sind sorgfaitig
gegen Verlust zu sichern.

Bauherren, wie ausfihrende Baufirmen soliten vertraglich verpflichtet werden, den
Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe in
Speyer zu melden.

Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmagig
den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kann.

Im Einzelfall kénnen weitergehende Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichern.

Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich unbedenklich, soll im Baugebiet
selbst durch Gelandemodellierung verwertet werden.

Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugénge innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht voll versiegelt werden.

Nadelgeholze sollten aufgrund ihrer geringen 6kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht angepflanzt werden.

Die Obstbdaume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jahrlich gepflegt
werden.

Die Straucher kénnen bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jahrlich jedoch nicht
mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

Die Straucher sollten in Gruppen zu 3 bis 8 Stiick gesetzt werden. Die Pflanzungen
sollten Liicken aufweisen. Diese Freiflaichen kénnen der Sukzession Uberlassen
werden. Sie sollten nicht gediingt und hdchstens 1 mal jahrlich, Ende September,
unter Entfernung des Mahgutes, geméht werden.
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Auf den Streuobstwiesen wie auch den 6ffentlichen Griinflichen sollte keine
Dungung erfolgen, nach Bedarf konnen die Flachen 1 oder 2 mal jahrlich gemaht
werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Erste Mahd Mitte bis Ende Juni, 2.
Mahd Ende September.

Zum Schutz vor Vernassung ist es u. U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen o. &. auszubilden. Im Verfahren wurde ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass im Bereich des Grundstiickes Parz.-Nr.. 2742/6
oberflachennah mit austretendem Grundwasser zu rechnen ist.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unverschmutzte Ober-
flichenwasser ist méglichst fur eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nichtbehandlungsbeduirftige Niederschlagswasser, die nicht einer Brauchwasser-
nutzung zugefiuhrt werden kénnen, sind soweit méglich auf dem jeweiligen
Grundstiick zurtickzuhalten und einer Versickerung zuzufiihren. Bei Realisierung
von Schachtanlagen sollte das Fassungsvermégen mindestens 4 m®/ 100 m’ das
der Mulden 20 m? 100 m? der Dachflache (versiegelte Flache) betragen.

Drainageleitungen dirfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

Hinweise und ,Standardauflagen” aufgrund der Flachenvornutzung

Fur eine Nutzung der ehemaligen Grube (Parz.PL.Nr. 2749) wird empfohlen, einen
Bodenaustausch mit nachweislich unbelastetem Boden in einer Dicke von mind. 30
- 50 cm vorzunehmen. Fur ehemals derart genutzte Flachen besteht auch nach
Untersuchung ein typischerweise verbleibendes Restrisiko aufgrund evtl. bislang
nicht erkannter lokaler Untergrundverunreinigungen sowie aufgrund der Tatsache,
dass auf dem gesamten Gelande anthropogene Auffillungen angetroffen wurden.
Deswegen sind die nachfolgenden Punkte und Hinweise strikt zu beachten:

Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen
Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Ablagerungsfléche (Planierarbeiten,
Leitungs- oder Schachtbauten u.4.) sind einschlieBlich der ordnungsgemafen
Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschissiger Massen (Aushub)
durch einen qualifizierten Sachversténdigen Gberwachen zu lassen.

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umsténde auf, z.B. Verunreinigungen
des Bodens in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grund-
wasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, ist unverziglich die Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD) Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz in Kaiserslautern, hierliber in Kenntnis zu setzen und mit
ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt)
durch z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder
explosiblen Gasen u.&. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Pflichten nach § 5 Abs.1 LBodSchG:

Die nach § 3 Abs. 3 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten
Personen sind verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der jeweils zusténdigen
Behérde mitzuteilen. Die Zustandigkeiten ergeben sich aus § 13 Landes-
Bodenschutzgesetz (LBodSchG).

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung)

Der Aushub ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber den
Altstandort, insbesondere iber die Art und Verteilung der zu erwartenden
Schadstoffe, so vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht
verwertbaren Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unter-
schiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und ggf. Stérstoffe auszu-
sortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlung
(Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir geeigneten Anlagen, insbesondere zur
Verbesserung der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.

Hinweise fiir die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten
(Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998, BGBI. 1998 TI. I, S. 502 ff. sowie
die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07 1999,
BGBI. 1999 TI. I, S. 1554 ff.). Nach § 7 BBodSchG besteht insbesondere die
Verpflichtung, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. So sind beim Aufbringen der Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht oder zur Herstellung einer solchen gem. §§ 9 und 12 BBodSchV die
Vorsorgebestimmungen zum  Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen mit den Vorsorgewerten des Anhanges 2, Nr. 4, zur
BBodSchV bzw. hilfsweise die Z0-Werte der LAGA-TR-Boden neu vom
05.11.2004 (Tab. 11.1.2.2 und -3) fur die Beurteilung der OrdnungsméBigkeit und
Schadlosigkeit maRgebend und es kommt fur diese Verwertung auch nur
Bodenmaterial (i.S.v. § 2 Nr.1 BBodSchV) in Frage. Vor der Aufbringung ist durch
Untersuchungen die Zuldssigkeit nachzuweisen (§ 12 (3) BBODSchV) Fur den
Einbau unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht sind ebenfalls die
Vorsorgebestimmungen zu beachten, also in der Regel die Vorsorgewerte
einzuhalten. Naheres hierzu findet sich in den ALEX-Informationsblattern 24 und
25. Die Infoblatter sind auf der Homepage des Ministeriums fur Umwelt, Forsten
und Verbraucherschutz (MUFV) unter http://www.mufv.rip.de\?id=772 eingestelit.
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In technischen Bauwerken (Larmschutzwélle, StraBendamme u.d.) sind bei der
Verwertung von Bodenmaterial die Anforderungen der LAGA-TR-neu maf3gebend.
Fir Bauschutt u.a. mineralische Abfélle gilt der jeweilige Teil Il der LAGA-TR-alt
vom 05.09.1995 bzw. 06.11.1997 mit den dort jeweils genannten
Zuordnungswerten. N&heres ist in dem ALEX-Informationsblatt 26 geregelt.

Fur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
(verwertbaren) Materialien (z.B. unbelasteter Bauschutt, unbelasteter Boden)
gemaR den Begriffsbestimmungen der jeweiligen LAGA-TR einzustufen
(Deklaration) und insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der
Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen.

Der Nachweis der Schadlosigkeit der Verwertung ist erbracht, wenn die
Zuordnungswerte Z1.1 nicht tberschritten werden (fur Bodenaushub s. LAGA-TR-
neu, Tab. 11.1.2-4 und 11.1.2-5, fur Bauschutt s. LAGA-TR-alt, Tab. 11.1.4-5 und
I.1.4-6 und die sonstigen Anforderungen der LAGA-TR eingehalten sind (Z0- und
Z1.1-Massen).

Die Verwertung héher belasteter Massen (Z1.2- und Z2-Massen) ist nur im
Ausnahmefall zulassig. Die OrdnungsmaéBigkeit und Schadlosigkeit ist im Einzelfall
gegenlber der fur das Vorhaben zustdndigen Behdrde nachzuweisen
(insbesondere das Vorliegen hydrogeologisch gunstiger Standortverhaltnisse,
Beachtung des Verschlechterungsgebotes, Gewahrleistung der Dokumentation
des Einbaus u.a.).

Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten
Entsorgung zuzufithren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit
Schadstoffengehalten gréRer als die Z2-Werte der LAGA-TR-Boden-neu (Tab.
11.1.2-4) sind gefahrliche Abfalle (Sonderabfélle) [AVV-Schlussel 17 05 03* bzw. 17
01 06*] und der Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz im Rahmen der
Uberlassungspflicht anzudienen.

Hinweis zum Rickbau des Altstandortes:
Soll der Altstandort ganz oder teilweise riickgebaut werden, ist ein Riickbauplan zu
erstellen und der SGD Sud, Regionalstelle Kaiserslautern, vorzuiegen.

In dem Ruckbauplan sind insbesondere die MaRnahmen zur Separierung,
Getrennthaltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungswege,
die Arbeits- und UmgebungsschutzmaRnahmen, die Freimessung und Dokumen-
tation im Hinblick auf die notwendige Fortschreibung des Altstandortskatasters
(z.B. Anderung der Flachendarstellung) bzw. die eventuelle Streichung der Flache
aus dem Kataster darzustellen.
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Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen

Die Bereitstellung Uberschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemafen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachti-
gungen oder Gefahrdungen fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen und
Ausspuilungen ausgeschlossen sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz

Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bauanzeige

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud in

Kaiserslautern rechtzeitig vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu ortlichen
Kontrolien zu geben.
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417 Altbergbau

Im Plangebiet ist nach den Archivunterlagen des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau, Mainz, mit Relikten des Altbergbaus zu rechnen. In diesem Fall lassen
sich Auswirkungen auf einzelne Bauvorhaben (z.B. Bodensetzungen und
Tagesbriiche) nicht ausschlieBen. Die Einsichtnahme in die Archivunterlagen bei
der Abteilung Bergbau im Landesamt kann nach vorheriger Terminabsprache
erfolgen und wird dringend angeraten. Eventuell sind geeignete Sondierungs-
mafRnahmen zur Feststellung solcher Relikte des Altbergbaus vor Beginn baulicher
MafRnahmen durchzufiihren.

Aufgestellt: Oktober 2006

Erganzt: April 2008
Erganzt: August 2008

1.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes geméaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom August 2008, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Stadtrates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Kirchheimbolanden, den
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gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Begriindung, Blatt 1

Stadt Kirchheimbolanden
Bebauungsplan ,Im Schliissel“
Proj.Nr. 2006-05

A-3

Begriindung

Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes von
Kirchheimbolanden, zwischen dem Siedlungsbereich ,Kupferberg® und dem
Stadtteil Haide. Es handelt sich im wesentlichen um landwirtschaftlich genutzte
Filachen. Das Gebiet wird begrenzt im

Norden: Siuidgrenzen der bebauten Parzellen entlang der Hauptstrae und
FrankenstrafRe

Osten: Bebauung ,Kupferberg” und Siedlerstrafe

Suden: Acker- und Wiesenflachen

Westen: Bebauung FrankenstralRe und Wiesenflachen

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Parzelien:

PI.Nrn. 2722/8 teilweise, 2722/9 teilweise, 2722/10 teilweise, 2726 teilweise,
2718/35, 2728/10, 2728/5, 2730/7, 2718/31, 2734/1, 2718/23, 2718/29, 2718/27,
2718125, 3091/6, 2725/2 teilweise, 2720/3 teilweise, 2724/5, 2724/3, 2724/2,
2724/4, 2723 teilweise, 2744 teilweise, 3135 teilweise, 3091/11 teilweise, 2759
teilweise, 2756 teilweise, 2755 teilweise, 2754 teilweise, 2753, 2752, 2751/2,
2751, 2750, 2749/2, 2748, 2749, 2749/3, 2749/4, 2772/1 teilweise, 2775/20,
2775129, 2743, 2742/2 teilweise, 2742/6, 2735/12, 2734/4, 2735/9, 2741 teilweise,
2736/7, 2736/6, 2736/5, 2737/6 und 2737/7.

Das Plangebiet ist ca. 82.900 m® groR,

davon: - Bruttobauflache WA ca. 34.800 m®
davon Bestand ca. 1.500 m?
- Bruttobaufléche Bestand MD ca. 1.100 m?
- Verkehrsflachen / Wege ca. 9.900 m?
davon Bestand ca. 4.600 m?
- landschaftspflegerische Ausgleichsflache ca. 20.000 m?
- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern ca. 4.400 m?
- Flachen fur die Wasserwirtschaft ca. 5.600 m’
- Flachen fur die Landwirtschaft ca. 7.100 m?
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Begriindung, Blatt 2

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Kirchheimbolanden betreibt die Entwicklung des Baugebietes ,Im
Schlussel* zur Deckung des mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauflachen. Da die in
den aktuellen Baugebieten ,Barenhalde”, ,Am Windhof* und ,Am Schillerhain®
ausgewiesenen Baugrundstiicke mittlerweile fast sdmtlich bebaut oder zumindest
verkauft sind, sollen mit der Erweiterung der Bebauung im Bereich
,Kupferberg/Haide* Wohnbauflaichen fir den zu erwartenden Bedarf in den
nachsten 2 — 5 Jahren, ausgewiesen werden, so dass die Stadt sich auch in
Anbetracht ihrer regionalen Bedeutung und Funktion weiter kontinuierlich
entwickeln kann.

Orientiert am Bedarf sowie der im Umfeld vorhandenen, zum Teil auch direkt
angrenzenden wohnbaulichen Nutzung, ist im wesentlichen die Ausweisung als
Aligemeines Wohngebiet vorgesehen. Aus stadtebaulicher und landschafts-
planerischer Sicht soll mit dieser Siedlungserweiterung die bauliche Entwicklung
der Stadt Kirchheimbolanden in diesem Bereich abgeschlossen werden.
Wesentliches Augenmerk wird daher aufgrund der teils exponierten Lage auf die
Einbindung der Gebaude in die Umgebung gelegt.

In dem Gebiet ,Im Schlissel* ist angesichts der vorhandenen Rahmenbe-
dingungen eine sinnvolle und moderate Stadtentwicklung, in einem unter topo-
graphischen, verkehrstechnischen, stadtplanerischen und ékologischen Gesichts-
punkten vergleichsweise konfliktarmen Bereich, in attraktiver Lage gewahrleistet.

Ein kleiner, der bestehenden Bebauung an der Hauptstra3e zuzuordnender Teil-
bereich im Nordosten des Geltungsbereiches, soll, dem vorhandenen Nutzungs-
umfeld angepasst, als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Bereits vorhandene
markante Einzelgehdlze und Gehdlzflachen werden zur Erhaltung festgesetzt.

Die ErschlieRung orientiert sich im wesentlichen an den vorhandenen Anschluss-
punkten, gewdhrleistet die Moglichkeit einer Verteilung der zu erwartenden
Verkehrsstrome in verschiedene Richtungen und erméglicht eine abschnittsweise
Realisierung des neuen Baugebietes.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Die Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme und der Richtlinie 2003/35/EG Uber
die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezo-
gener Plane und Programme des Européischen Parlaments und des Rates vom
27. Juni 2001 bzw. 26. Mai 2003 in nationales Recht hat zu einer umfassenden
Uberarbeitung des BauGB gefuhrt. Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetz-
buches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist
am 20. Juli 2004 in Kraft getreten.
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Begriindung, Blatt 3

Neben einer Neuordnung und Erganzung der materiell-rechtlichen Planungsvor-
gaben in den §§ 1 und 1a BauGB stellen insbesondere die Vorgaben zu Umwelt-
prifung und Umweltbericht (§ 2 BauGB) neue Anforderungen an die Aufstellung
von Bauleitplanen.

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange zur Vorbereitung der bauleit-
planerischen Abwégung soll mittels der in § 2 Abs. 4 BauGB vorgeschriebenen
Umweltpriifung erfolgen, mit der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen nach den in einer Anlage zum BauGB enthaltenen Vorgaben ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung stellt damit ein vollstandig
in die kommunale Bauleitplanung integriertes Verfahren zur sachgerechten Aufbe-
reitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials dar. Die Erweiterung auf
grundsatzlich alle Bauleitplane macht sie zu einem selbstversténdlichen Bestand-
teil des Planungsprozesses. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in dem so ge-
nannten Umweltbericht zu dokumentieren und in der Abwé&gung entsprechend zu
bericksichtigen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im wesentlichen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen u.a. dazu
beitragen, die natiirlichen Lebensgrundiagen sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu schitzen, zu erhalten und zu
entwickeln. Weiterhin sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne neben den
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Bevdlkerungsentwicklung sowie die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlicksichtigen.

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Regelungen des am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzes zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte flhren zu einer
weiteren umfangreichen Anderung des Baugesetzbuchs. So wird im Bereich
Bauleitplanung ein beschleunigtes Verfahren fur Bebauungspléne, die eine
Starkung der Innenentwicklung zum Inhalt und Ziel haben, neu eingeflhrt.

Landesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Be-
bauungsplan und die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig
aufgestellt und beschlossen.
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Begriindung, Blatt 4

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist gemad § 1 LNatSchG, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir zukinftige Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln oder
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturgtter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstéatten und
- raume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

GemaR § 8 Abs. 4 LNatSchG sind die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Grundlage des Land-
schaftsprogramms und der Landschaftsrahmenpléne in Landschaftsplanen darzu-
stellen. Die Landschaftsplane sind als Beitrag fur die Bauleitplanung zu erstellen
und unter Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufzunehmen. Hierbei
sind die Bestimmungen der §§ 9 ff. LNatSchG zu beachten. Wird im Bebau-
ungsplan von den Inhalten und Zielsetzungen des Landschaftsplanes abgewichen,
ist dies zu begrinden.

4 Aussagen der (ibergeordneten Planung

Die Stadt Kirchheimbolanden wird im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
2004 als Mittelzentrum mit den besonderen Funktionen ,Gewerbe"“ und ,Wohnen"
eingestuft. Der ROP weist das Plangebiet bereits komplett als Siedlungsflache
Wohnen aus.

In der 3. Plananderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Verbandsgemeinde
ist der zur Bebauung vorgesehene Bereich als Wohn- und Mischbauflache
dargestellt, wobei am siidlichen Gebietsrand landschaftspflegerische Kompen-
sationsflichen den Abschluss der Siedlungsentwicklung in diesem Bereich
kennzeichnen. Weitergehende Festsetzungen werden nicht getroffen.

In der aktuellen, seit 19. Juli 2006 rechtskraftigen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes sind die Mischgebietsflachen unveréndert dargestelit. Die Wohnbau-
flachenausweisung ist nach Suidwesten erweitert worden. Zwischen vorhandenem
Ortsrand im Norden und der geplanten Neubebauung sind Flachen fir die
Landschaftspflege neu dargestellt. Die vorgesehene Siedlungsrandeingrinung
wurde teilweise verkleinert, teilweise sind am sudéstlichen Gebietsrand auch
groBere Flachen neu ausgewiesen worden.
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Begriindung, Blatt 5

Bestandsbeschreibung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt nordwestlich, ca. 2 km vom
eigentlichen Stadtkern entfernt. Es handelt sich um eine zusammenhé&ngende, im
Grundriss stark verastelte Flache, die markant auf drei Seiten von Strafien und
vorhandenen Siedlungsstrukturen eingefasst ist. Das umgrenzte Gebiet ist
ca. 8,29 ha groR und fult den siedlungsfreien Raum zwischen dem grof3en
Baugebiet ,Kupferberg" und dem Stadtteil Haide und sorgt damit firr eine sinnvolle
Siedlungsabrundung. Nach Suden und Westen schlieBen Acker- und
Griinlandflachen an, die im Westen, optisch gestort durch einen relativ neuen und
noch frei stehenden Reitstall, relativ schnell an Wald angrenzen. Im Osten
ausgepragt, im Norden nur ansatzweise sorgen Gehdlzflachen, Streuobstwiesen
und private Gartenflichen fur eine Einbindung des Siedlungsrandes in die
Landschaft. Die zentralen Flache stellen sich (ilberwiegend als typische Acker- und
Griunlandfiachen dar.

Die stadtebauliche Situation wird durch die angrenzende Bebauung geprégt,
wobei deren Bandbreite von typisch dorflich, Gber klassische Einzelhausbebauung
bis hin zu modernen mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern reicht.

Detaillierte Angaben zum Bestand, wie auch generell zum aktuellen Zustand der
Fiachen, kénnen dem Teil B, Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan ,Im Schlissel*, enthommen werden.

Umweltbericht
Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Siedlungserweiterung ,Im Schlissel am nordwestlichen Stadtrand
von Kirchheimbolanden wird im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt und umfasst ca. 8,29 ha. Die den ErschlieBungsstraien zugeordneten
Baugrundstiicke sind zwischen 500 und 650 m? groR. Zuldssig sind im
uberwiegenden Teil des Plangebietes nur Einzelhduser. In zwei Teilbereichen im
Siidosten und im Nordwesten ist auch eine Bebauung mit Einzel- oder Doppel-
hausern méglich. Durch die Festsetzung von Grundflachenzahl, Gebdudehothe,
Anzahl der Vollgeschosse und Anzahl der Wohneinheiten, werden eine mit der
Umgebung vertragliche Siedlungsentwicklung gewahrleistet und Rahmenbedin-
gungen fir eine umweltvertragliche Gebietsentwicklung gesetzt. Auf die Lage am
Stadtrand reagiert der Bebauungsplan mit der Erhaltung von bestehenden
Gehélzgruppen und Einzelgehélzen, mit umfangreichen EingrinungsmaRnahmen
sowie mit gestalterischen Festsetzungen, z.B. hinsichtlich Dachform, Dach-
deckung und Fassadengestaltung oder mit Pflanzbindungen fir die privaten
Grundsticke.

Die ErschlieRung orientiert sich im wesentlichen an den vorhandenen Anschluss-
punkten, gewahrleistet die Moglichkeit einer Verteilung der zu erwartenden
Verkehrsstrome in verschiedene Richtungen und erméglicht eine abschnittsweise
Realisierung des neuen Baugebietes.
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Begrindung, Blatt 6

Die Nutzung der rd. 82.900 m” teilt sich wie folgt auf:

- Bruttobauflache WA ca. 34.800 m?

davon Bestand ca. 1.500 m?
- Bruttobauflache Bestand MD ca. 1.100 m?
- Verkehrsflachen / Wege ca. 9.900 m?

davon Bestand ca. 4.600 m?
- landschaftspflegerische Ausgileichsflache ca. 20.000 m?
- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strauchern ca. 4.400 m?
- Flachen fur die Wasserwirtschaft ca. 5.600 m?
- Flachen fur die Landwirtschaft ca. 7.100 m?

Unter Beriicksichtigung des Bestandes an bereits versiegelten Flachen
(rd. 7.200 mz) betragt der Bedarf des geplanten Vorhabens an Grund- und Boden
rd. 44.200 m°. Im Rahmen der Zulassigkeiten des Bebauungsplanes kénnen bis
zu 18.600 m? neu versiegelt werden. Zumeist handelt es sich dabei um Acker-
flachen, Wiesen und Weiden, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht soll mit der Siedlungs-
erweiterung die bauliche Entwicklung der Stadt Kirchheimbolanden in diesem
Bereich abgeschlossen werden. Wesentliches Augenmerk wird daher aufgrund
der teils exponierten Lage auf die Einbindung der Geb&ude in die Umgebung
sowie eine gute Durchgriinung des Baugebietes gelegt.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -planen
A) Baugesetzbuch

Wichtige gesetzliche Grundlage im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes
fur das Bebauungsplanverfahren ,Im Schiussel” ist die Eingriffsregelung des
§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des BNatSchG und § 8 LNatSchG.

Dem entsprechend wurde im Zuge der Planerstellung ein Landschaftspflege-
rischer Begleitplan als Fachgutachten erstellt.

B) Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2004 ist das Plangebiet als
Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

C) Flachennutzungsplan

In der aktuellen, seit 19. Juli 2006 rechtskraftigen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes sind die Mischgebietsflachen unveréndert dargestelit.
Die Wohnbauflichenausweisung ist nach Siudwesten erweitert worden.
Zwischen vorhandenem Ortsrand im Norden und der geplanten Neubebauung
sind Flachen fur die Landschaftspflege neu dargestellt. Die vorgesehene
Siedlungsrandeingrinung wurde teilweise verkleinert, teilweise sind am
siidostlichen Gebietsrand auch gréRere Flachen neu ausgewiesen worden.
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Begrindung, Blatt 7

D) Landschaftsplanung

Der auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erstellte Landschaftsplan
formuliert keine dartber hinaus gehenden Ziele.

E) TALarm

Die bereits vorhandenen Gerauschquellen in der Umgebung des Plangebietes
sind zu ermitteln und im Hinblick auf die im Gebiet geplante, wie auch die in
Gebietsnihe vorhandene Wohnnutzung zu beurteilen. Grundlage der Beurtei-
lung ist die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm), die
dort genannten Immissionsrichtwerte betragen fir ein Aligemeines Wohn-
gebiet tags/ nachts 55 dB(A)/40 dB(A), fir ein Mischgebiet tags/ nachts 60
dB(A)/45 dB(A).

F) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach den Grundsatzen des WHG sind die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrach-
tigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhan-
genden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Die Empfindlichkeit der Umweltmerk-
male gegenuber den geplanten Veranderungen wird ermittelt und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der Planaufstellung werden gegeben. Anschlies-
send werden die bei Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Beeintrach-
tigungen auf die Schutzglter beschrieben sowie entsprechende MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhebiich negativer Umweltwir-
kungen abgeleitet.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen sind im Bereich des Wohnumfeldes (Immis-
sionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und der Erholungsfunktion (Larm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Derzeit ist auf den im
Plangebiet liegenden Grundstiicken sowie in den unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzenden Wohn- und Mischgebieten mit einer L&rm-
belastung durch die angrenzenden Straen sowie durch Staub- und
Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.
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Der tberplante Bereich liegt am Rand siedlungsnaher Frei- und Waldflachen, die
von der in der Nahe wohnenden Bevélkerung zur Kurzzeiterholung aufgesucht
werden. Dadurch und aufgrund der guten Einsehbarkeit, weist das Plangebiet
bezogen auf das Schutzgut Mensch eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich
planerischer Veranderungen auf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes sind in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen.

Der Untersuchungsraum stellt den Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
freier Landschaft dar. Neben den vorherrschenden Ackerflachen finden sich auch
Grunlandflachen, Hausgéarten sowie untergeordnet Brachflachen sowie kleinere
Baum- und Strauchhecken. Lebensraume ergeben sich insbesondere fur
Vogelarten wie:

Alauda arvensis Feldlerche
Fringilla coelebs Buchfink
Carduelis carduelis Distelfink
Turdus merula Amsel

Parus major Kohlmeise
Carduelis chloris Grinfink

Passer domesticus Haussperling
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz
Serinus serinus Girlitz

und Insekten wie

Apis spec. Bienen

Bombus spec. Hummelin

Aglais urticae Kleiner Fuchs
Pyrameis atlanta Admiral
Araschnia levana Landkértchen
Graphosoma lineatum Streifenwanzen
Pholidoptera griseoaptera Strauchschrecke

Zur detaillierten landschaftsékologischen Untersuchung des Planungsraumes wird
auf die Aussagen des Fachgutachtens Landschaftspflegerischer Begleitplan
(Teil B) verwiesen.

Die Flachen mit einer héheren Bedeutung fur den Arten und Biotopschutz liegen
fast alle auRerhalb des Geltungsbereiches oder zumindest der zur Uberbauung
vorgesehenen Bereiche oder werden wenn, dann nur Kleinfléchig in Anspruch
genommen. Uberwiegend sind Flachen mit geringer (Ackerflachen) oder mittlerer
(Wiesen und Weiden) Wertigkeit betroffen.
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Begrindung, Blatt 9

Fur das Plangebiet selbst liegt keine Biotopkartierung vor. An Schutzgebieten
finden sich in der mittelbaren Umgebung das NSG ,Steinkopf‘ im Nordwesten und
das LSG ,Ambacher Talwiesen“ im Westen des Gebietes.

Die Planung Vernetzter Biotopsysteme fir den Donnersbergkreis sieht auf den
Grunlandflichen biotopverbessernde MaBnahmen sowie die Erhaltung und
Entwicklung von Streuobstbestdnden vor.

Streng und besonders geschiitzte Arten

Aufgrund der Neufassung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind die
besonders und streng geschiitzten Arten gem. § 10 (2) Nr. 10, 11 BNatschG
i.V. mit § 19 (3) BNatSchG bzw. § 10 (2) LNatSchG im Rahmen der Land-
schaftsplanung zu beriicksichtigen.

Die Grundlagenauswertung des LBM Rheinland-Pfalz -Handbuch Streng
Geschiitzte Arten in RLP, verdffentlichte Fassung vom 03/2006- weist fur das
Kartenblatt 6313, Dannenfels, 61 Arten aus, die nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG
streng geschitzt sind.

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das
Vorhaben betroffenen Biotoptypen (intensiv genutzte Acker- und Wiesenflachen,
bebaute Grundstiicke) ist davon auszugehen, dass die aufgefihrten Arten der
Gruppen Amphibien, Fledermause, Heuschrecken, Kafer, Muscheln, Falter und
Reptilien im Gebiet nicht vorkommen. Dies gilt auch fir die Wildkatze und den
Europaischen Feldhamster aus der Gruppe der Sdugetiere. Einzig die Haselmaus
koénnte hier geeignete Lebensraumbereiche vorfinden, fir sie existieren allerdings
im direkten Umfeld weitere, mindestens gleich gut geeignete Flachen, so dass die
Tiere ausweichen kénnen.

Vorkommen der aufgefiihrten Arten der Gruppe Végel kénnen aufgrund von
anderen Lebensraumanspriichen als den hier vorgefundenen entweder ebenfalls
ausgeschlossen werden oder aufgrund der Tatsache, dass sich in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Ausweichflichen mit den gleichen oder &hnlichen
Rahmenbedingungen befinden, sind Beeintrachtigungen als unwahrscheinlich
anzusehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten
streng geschitzter Arten ist somit nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe einer Strake und ist dadurch,
wie auch durch die landwirtschaftliche Nutzung, bisher schon deutlichen
Stérungen ausgesetzt. Lebensraume mit gleicher Biotopausprégung finden sich
groRflachig im naheren Umfeld. Das Vorkommen besonders geschutzter Arten mit
speziellen Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich des Vorhabens
auszuschlief3en.
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Damit bleibt auch bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der ,gunstige Erhaltungs-
zustand“ fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt. Befreiungsverfahren
nach der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie sowie BNatSchG sind nicht
erforderlich.

Das Plangebiet zeichnet sich nur in den extensiv genutzten oder brachgefallenen
Granlandbereichen, teilweise mit Gehélzbestand, den Gehdlzstrukturen selbst
sowie staudenreichen Saumflachen durch héhere Wertigkeiten aus. Bedingt durch
die Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung und die direkt
angrenzenden Siedlungsgebiete, ist die Empfindlichkeit des Plangebietes
gegeniiber neuen Nutzungen in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eher
gering.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fihren deshalb die
geplanten zusétzlichen Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt nur bereichsweise
und kleinflachig zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Generell ist
jedoch die Bodenversiegelung als erheblicher Eingriff einzustufen, weil dadurch
die naturliche Funktion des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
vernichtet wird.

Schutzgut Boden

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Da im vorliegenden Fall aufgrund der bendtigten Flachen-
gréfen und der Art der zulassigen Nutzung MaBnahmen zur Innenentwickiung der
Stadt nicht méglich sind, wird im Rahmen der Festsetzungen die Bodenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt.

Die Stadt Kirchheimbolanden liegt unmittelbar auf der geologischen Trennlinie
zwischen dem Mainzer Becken und dem Pfalzer Bergland. Hier lag friher die
Kustenzone eines tertidren Meeres, einer gezeiten- und reliefarmen Flachsee. Es
lagern vielerorts Meeressande, die im unmittelbaren Kustenbereich abgelagert
wurden, teilweise mit eingeschalteten Tonmergeln auf den wesentlich &lteren
Schichten des Ober- Rotliegenden (ca. 230 Milionen Jahre alt), das im
Wesentlichen aus roten Sand- und Tonsteinen besteht, wobei letztere haufig als
Rutschungshorizonte in Erscheinung treten.

Bei den vorhandenen, teilweise bereits gestérten oder versiegelten Béden handelt
es sich um Ranker und basearme Braunerden. Die lehmigen Béden haben einen
relativ hohen Sandanteil.

Die Boden besitzen nur eine mittlere Grindigkeit und ihr Puffervermégen und ihre
Filtereigenschaften sind ebenfalls im mittleren Bereich einzustufen. Die
Durchléssigkeit fir Wasser ist eher gering, so dass in Verbindung mit den
mittleren Niederschlagsmengen wohl nur in den Wintermonaten ein kleiner Beitrag
zur Grundwasserneubildung stattfindet.
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Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Diinger- und Pflanzenschutz-
mitteleintrage, Bodenverdichtung, Bodenerosion) sowie die Umlagerung im
Umfeld der vorhandenen Bebauung und ehemaliger Abbauflachen sind die im
Plangebiet vorkommenden Béden vorbelastet und weisen insgesamt eine mittlere
bis geringe Empfindlichkeit auf.

Das Plangebietes ist im Westteil nur schwach geneigt bzw. weitgehend eben, im
dstlichen Teil mit 3 — 6° stirker geneigt. Die Gelandehéhen bewegen sich
zwischen ca. 357 und 372 m UNN.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine kartierte und als
altlastverdachtig eingestufte Altablagerung Reg.-Nr. 33304039-209. Direkt 6stlich
an die Baugebietsgrenze anstoRend liegt der altlastverdéchtige Altstandort
,Ehemaliger Schrottplatz Oberlander”.

Nach mehreren seit 1983 durchgefiihrten Baugrund- und umwelttechnischen
Erkundungen mit teils widerspriichlichen Aussagen, sind 2005 in einer umfang-
reichen ergdnzenden Altlastenuntersuchung (s.a. Anhang C-1) die Flachen
nochmals untersucht worden. Erganzend wurde auch noch eine neue, bisher nicht
kartierte, sudlich des ehemaligen Schrottplatzes und innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes gelegene verfillite Grube in die Erkundungen mit
einbezogen.

Die Altablagerung konnte als Ergebnis der Untersuchungen relativ gut eingegrenzt
werden. Im sidlichen Bereich stellte sich heraus, dass Flachen zum Teil auch
irtimlich kartiert worden waren. Das zur Verfullung der ehemals durch
Schottergewinnung entstandenen Grube verwendete Material ist nur gering
belastet. Eine Gefahrdung der Schutzgiter besteht offensichtlich nicht. Obwohl
auf der Fliche damit grundsatzlich eine Wohnbebauung, wenn auch unter
Beachtung verschiedener bodenschutzrechtlicher Anforderungen, méglich ware,
hat die Stadt sich entschieden, den Bereich nicht als Wohnbauflache auszu-
weisen.

Fur den Altstandort ,Ehemaliger Schrottplatz Oberlédnder* konnte der Altlasten-
verdacht ausgeraumt werden.

Die sudlich daran angrenzende ehemalige Grube ist mit schadstoffbelastetem
Bauschuttmaterial aufgefiillt worden. Die Flache ist daher fir sensible Nutzungen,
wie beispielsweise eine Wohnbebauung, nicht geeignet.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind im Gebiet nur am sldwestlichen Rand in Form eines
episodisch Wasser filhrenden Grabens vorhanden. Oberflaichennahes Grund-
wasser ist nicht vorhanden.

Nach der Broschiire Grundwasserbeschaffenheit fur Rheinland-Pfalz liegt das
Plangebiet in der Grundwasserlandschaft ,Rotliegend-Magmatite®. Diese sind als
Kluftgrundwasserleiter schlechte Grundwasserleiter. Das Grundwasser liegt in der
Gesamtharte bei weniger als 10° dH und weist pH-Werte von 6,0 bis 7,0 auf.
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Die vorhandenen tiefliegende Grundwasservorkommen sind durch die lehmigen
Deckschichten relativ gut gegen Stoffeintrage geschitzt, damit ist die
Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Die geringe Durchlassigkeit der vorhandenen Béden lasst in Verbindung mit den
geringen Niederschlagsmengen nur eine schwache Grundwasserneubildungsrate
erwarten. Aufgrund der generell niedrigen Raten ist die Belastung des Schutz-
gutes ebenfalls als gering einzustufen. GemaR einem vorliegenden Gutachten des
Geologischen Landesamtes vom Januar 1984 ist ein zusammenhangender
Grundwasserspiegel im Gebiet nicht anzunehmen. Bei dem bereichsweise
festgestellten Wasserandrang im Rahmen der damaligen Bohrungen handelte es
sich um Sichtsickerwasseraustritte. Die Grundwasservorkommen werden als
wesentlich tiefer liegend (25 m und mehr) eingeschatzt.

Die naturlichen Wasserverhaltnisse im Planungsgebiet sind bereits durch die
teilweise vorhandene Versiegelung, Bodenumlagerungen sowie in Folge der
intensiven Nutzungen verandert. Die Empfindlichkeit gegenuber weiteren
Veranderungen ist insgesamt gering.

Gleichwohl stellt die mit der zusétzlichen Oberflachenversiegelung einhergehende
weitere Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung einen erheblichen Um-
welteingriff dar.

Schutzgut Luft und Klima

Emissionen aus Hausbrand/Heizung privater Gebdude und der Stralenverkehr
sind bekannte Quellen fir Luftbeeintrachtigungen im Untersuchungsgebiet. Die
Austauschprozesse funktionieren. Hinzu kommt die allgemeine Grundbelastung
von Flachen mit Immissionen aus dem groRraumigen Transport von Schadstoffen
in der Luft.

Das Klima im Bereich Kirchheimbolanden ist sowohl maritim als auch kontinental
beeinflusst, in der Auspragung trocken und warm, mit einer mittleren jéhrlichen
Niederschlagssumme von rd. 550 mm und einer Jahresmitteltemperatur von
rd. 9°C. Die sich im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen bildende
Kaltluft flieRt in nordwestlicher Richtung ab. Bedingt durch die Topographie und
die vorhandene Bebauung entlang der HauptstraRe kann es hier zu kleineren
Kaltluftstauungen kommen.

Im mikroklimatischen Bereich bewirken die bereits vorhandenen Geb&ude und
befestigten Verkehrsflichen eine Verscharfung der Temperaturextremata und
verschieben damit auch die anderen Klimaparameter haufiger in Maximal- und
Minimalbereiche. Die Windoffenheit gewahrleistet zumeist eine gute Durchiiftung
des gesamten Gebietes.

Im Untersuchungsraum sind ansonsten keine erheblichen Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten in Bezug auf die Luft- und Klimasituation zu beobachten.
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Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur freien Landschaft ist nicht mit einer starken
Beeintrachtigung des Klimas zu rechnen, was die Einschdtzung einer geringen
Empfindlichkeit begriindet.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet wird auf drei Seiten durch typische Siedlungsstrukturen
(Gebaude, StraRen, Garten, Obstwiesen Brach- und Lagerflachen, Gehdlze)
umfasst und abgegrenzt. Im Gebiet selbst sowie in sudlicher Richtung pragen
Acker- und Grinlandflachen das Bild. Im Stidwesten trifft der Blick neben einer
landwirtschaftlichen Aussiedlung auf angrenzenden Wald.

Der Bereich entfaltet keine Fernwirkung, ist aber aus stdlicher Richtung gut
einsehbar.

Aufgrund der vergleichsweise guten ErschlieBung, der Lage am Siedlungsrand
und der damit verbundenen Bedeutung fur die wohnungsnahe Kurzzeit- und
Feierabenderholung fir angrenzende Wohngebiete sowie einzelner wertvoller
Erlebnisstrukturen, liegt hier eine mittlere Empfindlichkeit vor.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkméler.
Die vorhandene Bebauung sowie die ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungs-
anlagen werden entsprechend bei der Planung beriicksichtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in ganz unterschied-
licher At und Weise. Dabei sind neben Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern auch sehr komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutz-
gltern vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Schlussel* fihrt die geplante
Uberbauung von Boden beispielsweise zu einem Verlust der Bodenfunktionen,
wozu u.a. auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflichenwasserabfluss, was zu Verunreinigung und hydraulischer
Uberlastung nachfolgender Gewasser fuhren kann, wahrend die Versickerung-
und Verdunstung unterbunden wird, was sich negativ auf das Grundwasser, aber
auch das Mikroklima auswirken kann. Die derzeit intensive Bewirtschaftung der
Boéden einerseits sowie die nur auf Teilflichen zuldssige Neuversiegelung
andererseits lassen insgesamt nur eine geringe Beeintrachtigung erwarten. Der
Verzicht auf die Inanspruchnahme problematischer Flachen und die weitgehende
Erhaltung der vorhandenen Randstrukturen vermeiden und mindern die negativen
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft. Die erhebliche Aufwertung des
Bodens im Bereich der landschaftspflegerischen Kompensationsflachen wird auch
auf die Umweltfolgen méglicher Wechselwirkungen, wie sie oben beispielhaft
genannt wurden, ausgleichend wirken. Eine Verstérkung erheblicher Umweltaus-
wirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungs-
plangebiet daher nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Der zu erwartende Ruckzug der Landwirtschaft aus dem Gebiet wird zum
Brachfallen und zur Ruderalisierung und Verbuschung der Flachen fuhren. Land-
schaftsbild und Erholungsfunktion werden dadurch negativ beeinflusst.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der aufgrund der wenig ertragreichen Béden zu erwartenden fortschreitenden
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung geht langfristig der Wechsel von
Offenland und Gehélzflaichen und damit die Lebensraumvielfalt verloren. In Folge
kommt es auch zu einer Artenverschiebung und -verarmung.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Die heutige potenzielle natirrliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit
der Pflanzengesellschaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort
herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Klima natlrlicher-
weise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wirden.

In der heutigen Kulturlandschaft sind nattrliche, vom Menschen nicht veranderte
Flachen nur sehr selten zu finden. Dies trifft auch auf das Plangebiet zu, da durch
die Siedlungstatigkeit, den Rohstoffabbau und die intensive agrarwirtschaftliche
Nutzung nahezu alle naturlichen Vegetationselemente entfernt wurden. Die
Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort kann
dazu beitragen, moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle
Rekultivierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen durchzuftihren.

Eine Kartierung der HpnV wurde vom Landesamt fir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz herausgegeben. Sie liegt im Plangebiet im
Bereich des Flattergras-Hainsimsen-Buchenwaldes mit der Schlussgesellschaft
Luzulo-Fagetum milietosum (Hainsimsen-Buchenwald, Laubwaélder mittlerer
Standorte und ihre Méntel) im maRig trockenen bis maRig frischen Bereich.

Neben Riickschlissen auf die aktuelle Kombination abiotischer Umweltfaktoren
bietet die HpnV auch im Hinblick auf die Auswah! standortgerechter und -typischer
Gehélze eine gute Orientierungshilfe.

Schutzgut Boden

Bei einem fortschreitenden Riickzug der Landwirtschaft und der Entwicklung von
dauerhafter Vegetation auf den Flachen ist mit einer positiven Entwicklung und
damit einer Regeneration des Bodens auf allen nicht bereits umgelagerten oder
aufgefillten Flachen zu rechnen.
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Schutzgut Wasser

Auch fur den am Gebietsrand vorhandenen Graben ist bei einer zunehmenden
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wegen der dann riicklaufigen Stoffein-
trage mit einer Verbesserung der Wasserqualitét zu rechnen. Oberflachennahes
Grundwasser ist nicht vorhanden und fir die tiefer liegenden Grundwasser ist
aufgrund der Uberdeckung mit lehmigen Schichten mit Verénderungen nicht zu
rechnen.

Schutzgut Luft und Klima

Einerseits ist mit einer Zunahme verkehrsverursachter Emissionen zu rechnen,
andererseits sollten die von privaten, o6ffentlichen und gewerblich genutzten
Gebauden und Anlagen ausgehenden Emissionen aufgrund erhéhter Umwelt-
standards und in Folge des technischen Fortschrittes beim Anlagenbau, in
néchster Zeit deutlich abnehmen.

Mit spurbaren Verénderungen im Bereich des Klimas ist, abgesehen von globalen
Entwicklungen, nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Mit der zu erwartenden Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verbunden ist
der Verlust von offenen Flachen. Das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion
werden dadurch negativ beeinflusst.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Veranderungen sind hier nicht zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Der Mensch steht im Mittelpunkt aller Betrachtungen im Rahmen einer Priifung
der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben. Belastungen im Bereich der anderen
Schutzgiter, insbesondere aber bei Klima, Luft, Boden, Wasser und Land-
schaftsbild wirken sich letztendlich auch auf den Menschen, seine Gesundheit und
sein Wohlbefinden aus.

Durch Lage und Art der geplanten Nutzung ist eine erhebliche Beeintrachtigung
benachbarter Wohn- und Mischgebiete mit Wohnnutzung durch L&rm oder
sonstige Immissionen nicht zu erwarten.

Von dem geplanten Wohngebiet sind auch keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Luftschadstoffe zu erwarten.
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Von den Belastungen der anderen Schutzgiter erreichen nur die Verénderungen
am Landschaftsbild ein auch in Bezug auf den Menschen erhebliches MaR, denen
allerdings durch die Begrenzung der Gebaudehéhen, die Erhaltung markanter
Geholzstrukturen sowie die vorgesehenen grunordnerischen Festsetzungen auf
den Baugrundstiicken und im Bereich der neuen Siedlungsrander, Rechnung
getragen wird, so dass die Belastung auf das Schutzgut Mensch insgesamt gering
sein wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf die Fauna entstehen sowohl in der Bauphase als auch wahrend
der gesamten Gebietsnutzung. Hauptursachen fiir Stérungen, neben der Vernich-
tung von Lebensraum durch Flachenversiegelung, sind die Emission von Larm
und Licht, wobei letztere zum Teil durch die unmittelbar angrenzenden Siedlungs-
gebiete und StralRe bereits vorhanden sind.

Da davon ausgegangen werden kann, dass von dem Vorhaben nur Ubiquisten mit
wenig spezialisierten Habitatanspriichen betroffen sind, bestehende héherwertige
Strukturen, Gehélzflachen und Einzelgeholze groRenteils zur Erhaltung festgesetzt
werden und es sich nur um eine vergleichsweise kleine betroffene Flache handelt,
ist von einer insgesamt geringen Belastung des Schutzgutes auszugehen, die
durch entsprechende MaRnahmen, wie Schaffung von Ersatzquartieren fur die
gehdlz- und grinlandgebundene Fauna durch Neupflanzungen und Neuanlage im
Gebiet oder in Gebietsndhe oder ein Ausweichen der Tiere auf in der Umgebung
vorhandene ahnliche Lebensrdume kompensiert werden kdnnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Lichtemission werden
durchgefiihrt. Mit der Gebietsentwicklung werden auch vorhandene Lebensraume
gesichert.

Schutzgut Boden

Die mit dem Vorhaben verbundene zusétzliche Versiegelung und Uberbauung von
Boden (bis zu 23.500 m?) ist wegen der dauerhaften Zerstérung der Bodenstruktur
als hohe Belastung des Schutzgutes selbst zu bewerten. Ergénzend sind auch
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung, Bodenflora und -fauna sowie das
Kleinklima festzustellen. Zur Minderung der Auswirkungen der Planung soll auf
Versiegelung, wo immer dies méglich ist, verzichtet werden.

Direkte Ausgleichsmalnahmen, also die Entsiegelung von Flachen, kénnen im
Gebiet nicht durchgefilhrt werden. Die geplanten Kompensationsmallnahmen
beinhalten daher auch immer MaRnahmen zum Bodenschutz, wie Verhinderung
oder Minderung der Erosion durch Bepflanzung oder zur Entlastung von Béden
durch Herausnahme aus einer intensiven Bewirtschaftung und Nutzung.
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Auf die mit der Versiegelung verbundenen Umweltauswirkungen wird mit entspre-
chenden Festsetzungen reagiert. Auf den Baugrundstiicken sind Regelungen zur
Vermeidung oder Minderung der Flachenversiegelung getroffen und es werden
Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
zur Erhaltung eines Mindestanteils an Grasfliche im Bereich der Stellplatze,
Zufahren und Zugénge, getroffen.

Schutzgut Wasser

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen den méglichen Auswirkungen auf
Oberflachengewésser (Direkt- oder Indirekteinleitungen) oder das Grundwasser
(Nahr- oder Schadstoffeintrag, Grundwasseraufstau oder -absenkungen u.a.m.).

Oberflaichengewésser oder oberflachennahes Grundwasser sind im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens bis auf einen randlichen Graben am geplanten Ruckhalte-
becken, an dem keine Veranderungen vorgesehen sind, nicht vorhanden.

Aufgrund der Topographie und einer nicht ausreichenden Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Béden sowie nicht vorhandener Vorflutméglichkeiten fur die
getrennte Ableitung von Niederschlagswasser, muss der nérdliche Teilbereich des
Baugebietes (ev. Realisierungsabschnitt 1) im klassischen Mischsystem ent-
wissert werden. Die hierfur erforderlichen Anlagen sind bereits vor Jahren bis an
das Gebiet herangefiihrt worden.

Im stdlichen Teilbereich (ev. Realisierungsabschnitt 1l) sollen das Niederschlags-
wasser und das Schmutzwasser in getrennten Leitungssystemen entsorgt werden.
Uber einen Regenwasserkanal wird das unverschmutzte Niederschlagswasser in
eine am sildéstlichen Gebietsrand anzulegende Rickhalte- und Versickerungs-
flache eingeleitet.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlags- und Oberflaichenwasser kann im
gesamten Gebiet mit zwischengeschalteten Zisternen teilweise gespeichert und
genutzt werden. Die Uberldufe der Zisternen werden dann entsprechend an den
Mischwasser- oder den Regenwasserkanal angeschlossen.

Die durch die Versiegelung von Flachen im Baugebiet bei Regenereignissen
verursachte Verscharfung des Abflusses gemaR §§ 61, 62 LWG ist in dem bereits
vorhandenen Rickhaltebecken am Leiselsbach oberhalb der Morschheimer
StraRe bereits beriicksichtigt und damit ausgeglichen.

Erganzend werden im Bereich der landschaftspflegerischen Ausgleichsflachen
und des Wendeweges am Sidrand des Gebietes Gelandemodellierungen
vorgenommen, die das AuBengebietswasser vom Baugebiet fernhalten und in
Ruckhaltetaschen fithren, tiber die das Wasser dann kaskadenartig in das neu
anzulegende Versickerungsbecken gelangt.

In der Summe der MaBnahmen sollte es damit zu keiner Abflussverscharfung
durch die Realisierung des Neubaugebietes ,Im Schiussel* kommen.
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Das Schmutzwasser wird Uber den Anschluss an bestehende Netze in der
Klaranlage des Abwassererzweckverbandes Mittleres Pfrimmtal in Monsheim
entsorgt. Die Flachen im Plangebiet sind sowohl bei der Bemessung der
Klaranlage, als auch bei der durch die Versiegelung von Flachen bei
Regenereignissen verursachten Verscharfung des Abflusses gemal §§ 61, 62
LWG, im Generalentwasserungsplan der Stadt Kirchheimbolanden bereits
berlicksichtigt. Da erganzend keine Produktionsabwésser anfallen, sondern
lediglich h&usliches Schmutzwasser (max. rd. 100 Wohneinheiten & 1,5 EG) zu
entsorgen ist, sind Auswirkungen auf Regenentlastungsbauwerke und Kléranlage
vernachlassigbar.

Die Flachenversiegelung fuhrt zu einer weiteren Reduzierung der Versickerungs-
raten und damit Grundwasserneubildung im Gebiet. Aufgrund der Tatsache, dass
die Grundwasserneubildungsrate niedrig und das Grundwasser von relativ
bindigen, filterstarken Schichten tberlagert ist, sowie der Art der vorgesehenen
Nutzung und Bebauung, kénnen Aufstau, Absenkung oder Verunreinigung wohl
ausgeschlossen werden. Die Belastung des Schutzgutes ist als gering
einzustufen.

Schutzgut Luft und Klima

Die Emissionen im Gebiet werden verkehrs- und nutzungsbedingt zunehmen.
Aufgrund der funktionierenden lokalen Luftaustauschprozesse ist jedoch nicht mit
erheblichen zuséatzlichen Belastungen zu rechnen.

Die Zunahme an versiegelten Flachen wird im mikroklimatischen Bereich zu einer
noch stiarkeren Verschiebung der Klimaparameter in Extrembereiche fahren.
Aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengréRe sowie der funktionierenden
Luftaustauschprozesse, ist mit negativen Folgen aus dieser Entwicklung auf
Menschen, Tiere und Pflanzen nicht zu rechnen. Fir das Schutzgut Klima / Luft
ergibt sich damit kein gesonderter Kompensationsbedarf. Die festgesetzten
landschaftspflegerischen MaRnahmen Ubernehmen auch ausgleichende Funk-
tionen im Bereich Luft und Mikroklima.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der Lage und der bereichsweise guten Einsehbarkeit besitzt der
Planungsraum eine mittlere Bedeutung fur das Stadt- und Landschaftsbild.

Ein Teil der fur das Landschaftsbild und die Erholungseignung bedeutsamen
Flachen und Strukturen wird zur Erhaltung festgesetzt, wodurch die negativen
optischen Auswirkungen der Neubebauung deutlich gemindert werden kénnen.
Eine Erweiterung des Gebietes uber die derzeitigen Grenzen hinaus soll nicht
stattfinden. Fur die wohnungsnahe Erholung stehen damit nach wie vor geeignete
Bereiche in ausreichendem Umfang zur Verfuagung.
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Die Gebietsausweisung in der Nahe bereits vorhandener z.T. hoher und
grovolumiger Gebsude und Anlagen und die Festsetzung von Geb&udehdhen,
Dachform u.i. sowie die umfangreichen Gehdélzanpflanzungen als Gebietsdurch-
und Randeingriinung, reduzieren die Auswirkungen insbesondere der Gebéude
zusatzlich. Zum Ausgleich der verbleibenden negativen Auswirkungen wird auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im Bereich der festgesetzten
landschaftspflegerischen Ausgleichsflachen diese Funktion gestérkt oder wieder
hergestellt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler.
Vorhandene Sachgiiter werden geschuitzt und in der Planung beriicksichtigt.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzguter ist
nur in beschrénktem Umfang méglich. Das Vorhaben ist mit der Versiegelung von
ca. 23.500 m? und den entsprechenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter verbunden. Die bereichsweise zu erwartende Beeintrachtigung auch
hoherwertiger Strukturen erfordert entsprechend hochwertige Kompensations-
mafnahmen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,3

Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,6 (Dorfgebiet) und 0,4 bzw. auf 0,3 (westlicher
Bereich des Plangebietes) und dem Ausschluss der Mdglichkeit einer Uber-
schreitung gemaR § 19(4) BauNVO sowie der Begrenzung der StraRenbreite auf
5,50 m und der nur einseitigen Anlage eines Gehweges von 1,50 m Breite, soll
eine UberméaRige Versiegelung vermieden und eine Anpassung an die umgebende
Siedlungsstruktur gewéhrleistet werden.

Festsetzung einer situationsangepassten Bauweise, Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen

Die Festsetzung der offenen Bauweise, maximal zuldssiger Trauf-, und Firsthohe,
sowie Regelungen zur duferen Gestaltung der baulichen Anlagen sollen eine
Anpassung an die umgebende Bebauung, wie auch die landschaftliche Situation
gewabhrleisten.

Sammeln und Nutzen von Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlags- und Oberflaichenwasser soll im
gesamten Gebiet mit zwischengeschalteten Zisternen teilweise gespeichert und
genutzt werden. Die Uberldufe der Zisternen werden dann entsprechend an den
Mischwasser- oder den Regenwasserkanal angeschlossen.
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Wasserdurchlissige Befestigung von Stellpldatzen und Zufahrten

Die wasserdurchldssige Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugéangen
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen soll den Oberflachenabfluss
vermindern. Die entsprechenden Flachen durfen nicht voll versiegelt werden. Sie
mussen einen Mindestanteil von 20 % Grasflache aufweisen.

Erhalt von Gehdlzstrukturen

Die im Gebiet vorhandenen Gehélzstrukturen werden soweit wie moglich zur
Erhaltung festgesetzt.

Verwendung von umweltfreundlichen Lampen

Die Irritation von insbesondere Insekten durch Lichtemission in den Au3enbereich
wird durch die Verwendung umwelt- (insekten-) freundlicher Lampen vermieden.

Ausgleichsmafnahmen

Integration in die Landschaft, Durchgriinung des Baugebietes

Durch die festgesetzte Anpflanzung von B&aumen und Strduchern auf den
Baugrundstiicken wird eine Mindestdurchgriinung und damit eine Integration des
Baugebietes in die Landschaft gewahrleistet.

Anlage einer mit Geholzen durchsetzten Wiese

Zwischen der Bebauung an der HauptstraBe und der sidlich angrenzenden
Neubebauung wird zur Erhaltung von klimatischen Funktlonen und zur Erhaltung
und Neuschaffung von Tierlebensrdumen auf ca. 5.800 m? eine Wiesenflache teils
gesichert, teils aufgewertet und teilweise neu angelegt.

Anlage eines locker bepflanzten Griinzuges

Zwischen den beiden Wohngebieten (Realisierungsabschnitte | und 1) sowie nord-
westlich der StraRe ,Im Schliissel* werden unter Erhalt der Strukturen auf den
Parz.Plannr. 2749 und 2749/3 locker bepflanzte Griinziige geschaffen. Neben der
Aufwertung des Wohnumfeldes, der Verbesserung des Bestandsklimas sorgt die
Neuanlage von Vegetationsstrukturen (ca. 9.000 m %) auch fir die Einbindung der
Bebauung in die umgebende Landschaft und besitzt Habitatfunktionen.

Anlage einer Versickerungsmulde mit randlicher Geh6lzpflanzung

Am westlichen Gebietsrand wird auf ca. 5.500 m® eine Versickerungsmulde
angelegt. Auf einem Viertel der Flache werden standortgerechte Geholze als
Randeingriinung der Anlage gepflanzt. Neben der Versickerung eines Teils des
anfallenden Niederschlagswassers, der Erhaltung von kiimatischen Funktionen
werden auch Tierlebensraumen neu geschaffen.
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Ersatzmafnahmen
Anlage eines Gehdlzstreifens

Auf rund 4.400 m2 werden am sidlichen Baugebietsrand Gehdlzstreifen als
Sichtschutz und Randbepflanzung neu angelegt. Neben der Neugestaltung des
Landschaftsbildes werden auch Tierlebensraume neu geschaffen.

Anlage einer Streuobstwiese

Sudlich an die Versickerungsflaiche angrenzend wird eine Streuobstwiese neu
angelegt Die MaRnahme umfasst rund 5.300 m? Flache und sorgt neben der
Neuschaffung von Tierlebensraumen auch fir eine Aufwertung des Landschafts-
bildes.

Vorhabensalternativen

Die vorhandenen Siedlungsstrukturen zugeordnete und diese abrundende Lage,
die bereits in Teilen vorhandene ErschiieBung sowie nicht zuletzt die
vergleichsweise geringe Empfindlichkeit der Landschaftspotenziale und Schutz-
giter, schlieBen Standortalternativen aus. Im Ubrigen hat die auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung durchgefuhrte Gegeniiberstellung verschiedene Stand-
orte zur Darstellung der Flache als Wohnbauflache gefiihrt.

Auch zur Gebietsausweisung, dem Vorhaben selbst, gibt es keine erkennbaren
Alternativen, ohne die fir die Erhaltung der Lebensfahigkeit der Stadt notwendige
Entwicklung generell in Frage zu stellen.

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als Bewertungsinstrument der Umweltvertraglichkeit wurde die Okologische
Risikoanalyse angewandt. Dabei wurde aus den Ausgangsfaktoren ,Okologische
Leistungsfahigkeit*, ,Vorbelastung* und ,Empfindlichkeit’, bezogen auf den Um-
weltbereich, in dem Wirkungen des Planungsvorhabens erwartet werden sowie,
von diesen Umweltfaktoren abgesetzt, den ,Nutzungsanspriichen des Verur-
sachers® durch deren Verkniipfung schrittweise das ,6kologische Risiko der
Beeintrachtigung” ermittelt.

In Zwischenschritten wird aus ,6kologischer Leistungsfahigkeit und ,Vorbe-
lastung* die ,reale Leistung des Naturraumpotentials® ermittelt, das heift, nicht die
gesamte okologische Leistungsfahigkeit des untersuchten Bereiches geht in die
nahere Betrachtung ein, sondern lediglich die tatsachlich vorhandene.

Auch hiervon wird wiederum nur ein Teil den ,Nutzungsanspriichen des
Verursachers® gegeniibergestellt, namlich der Teil, welcher unter Bericksich-
tigung der ermittelten ,Empfindlichkeit* als schutzbedurftig gilt.

Generell handelt die kologische Risikoanalyse die Naturpotentiale einzeln ab. Die
Bewertung erfolgt i.d.R. Uber dreifache Rangstufen, z.B. gering, mittel, stark
(hoch).
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Mafnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebauungs-
planes

Landschaftspflegerische KompensationsmaBnahmen

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehélzflaichen und Einzelgehdlze innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bedirfen in der Regel keiner Pflege.
Samtliche Kompensationsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt. Sie
bedurfen entweder ebenfalls keiner Pflege (z.B. Gehélzflachen) oder werden
gemaR den Vorgaben des Bebauungsplanes regelmaBig unterhalten oder genutzt.

Bauausfiihrung

Im Rahmen der Bauuberwachung wird sichergestellt, dass keine zuséatzlichen
Flachen, beispielsweise durch die Anlage von Lager- und Abstellflachen, durch die
BaumaRnahme beeintrachtigt werden.

Aufgrund der gegebenen Nahe zu angrenzender Wohnnutzung wird insbesondere
bei Bauarbeiten am nérdlichen und 6stlichen Gebietsrand auf die Vermeidung
starker Larm- oder Staubentwicklung geachtet.

Zusammenfassung

Die vorgesehene Ausweisung eines Wohngebietes am nordéstlichen Stadtrand
von Kirchheimbolanden stellt ein Vorhaben dar, welches in einem relativ wenig
empfindlichen Umfeld umgesetzt werden soll.

Insgesamt werden durch die vorgesehene Nutzungsénderung einer am
Siedlungsrand gelegenen Flache keine Emissionen, insbesondere Larm erzeugt,
die sich als Belastungen fir den Menschen an den nachstliegenden Wohnungen
erweisen konnten. Die Naherholungsfunktion des Gebietes wird durch die nur
bereichsweise gegebene Einsehbarkeit sowie die zu erhaltende und die
erganzend neu geplante Eingriinung des Baugebietes nahezu uneingeschrankt
erhalten bleiben.

Die Fauna wird neben der Vernichtung von Lebensraum durch Uberbauung und
durch Larm und Licht beeintrachtigt. Neben der Schaffung von Ersatzlebens-
raumen im unmittelbaren Umfeld des Gebietes, werden, zur Minderung der
Lichtproblematik (Anziehen von Insekten, die an den heiRen Lampen verbrennen),
spezielle insektenfreundliche Lampentypen installiert.

Die mit der zulassigen weiteren Versiegelung verbundene Zerstérung von Flora
betrifft nur Allerweltsarten bzw. wenige Baume sowie kleinere Gehdlzflachen und -
streifen und wird durch umfangreiche Ersatzpflanzungen, die im Gebiet und
insbesondere an den Gebietsrandern zur freien Landschaft hin durchgefthrt
werden, kompensiert.
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Das Schutzgut Boden besitzt durch die bereits gegebenen Verédnderungen und
Vornutzungen nur eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Abgrabung und Versie-
gelung. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht direkt kompensierbar.
Ersatzweise werden Bodenschutzmafnahmen, wie Verhinderung von Boden-
erosion durch dauerhafte Vegetationsbedeckung oder Minderung von Stoffein-
tragen durch Unterlassung von Dingemittel- und Pestizideinsatz, auf den
Kompensationsflachen festgesetzt.

Das Schutzgut Wasser wird, sowohl was das Oberflachenwasser angeht, wo eine
Nutzung kleinerer Mengen als Brauchwasser im Gebiet angestrebt und wo
zumindest im stdlichen Teilbereich eine Ruckhaltung und Versickerung im Gebiet
stattfinden wird, als auch das Grundwasser betreffend, Reduzierung der
Neubildungsraten, nur unmerklich beeintrachtigt.

Eine Belastung der Luft durch Staube, Keime und Gerliche sollte aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung kein erhebliches Mal erreichen.

Die Landschaft erfahrt zwar eine starke Veranderung, die bereichsweise
vorgesehene Erhaltung der Gehélzstrukturen und die festgesetzten
umfangreichen MaRnahmen zur Gebietsdurch- und -eingriinung werden jedoch
die neuen Gebidude in das Landschaftsbild integrieren und damit auch eine
negative Auswirkung auf die Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes
ausschlieRen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrach-
tigungen, die Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmen im Gebiet sowie ergan-
zend die Durchfihrung von ErsatzmaBnahmen am Gebietsrand reichen laut
Fachgutachten ,Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan ,IM
Schltissel* (s. Teil B) aus, die zu erwartenden Beeintrachtigungen bzw. die
Verluste oder Defizite in den Bereichen Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen zu
kompensieren und das Landschaftsbild im Wesentlichen zu erhalten sowie
bereichsweise neu zu gestalten.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass auf der Grundlage der gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrten Umweltprifung die Umsetzung des Vorhabens nur mit nicht
erheblichen oder, sofern erheblich und unvermeidbar, kompensierbaren oder
hinnehmbaren Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter verbunden ist. Das
Vorhaben ist daher als umweltvertraglich einzustufen.
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Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieRung fur den nérdlichen Gebietsteil erfolgt Gber die
HauptstraBe und die FrankenstraBe. Fur die Verlangerung der Frankenstrale
Uber das jetzige Ausbauende hinaus soll das bestehende, niveaugleiche
StraRenprofil mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn und beidseitig durch Rinnen
abgegrenzten, 1,50 m breiten Gehwegen fortgefiihrt werden. Die eigentliche
ErschlieBungsstrale soll ebenfalls niveaugleich mit 5,50 m breiter Fahrbahn,
allerdings nur einseitig nérdlich der Strale verlaufendem Gehweg, angelegt
werden. In dem bereits vorhandenen Anschlussabschnitt an die Hauptstrale, der
mit beidseitigem Gehweg ausgebaut ist, endet der ostliche Gehweg an dem
verbleibenden Wirtschaftsweg.

Der sudliche Gebietsteil wird analog zum nérdlichen und in der bereits
beschriebenen Ausbauweise einerseits ebenfalls Uber die Frankenstralte
erschlossen. Auch der Ausbau der eigentlichen ErschlieBungsstrale soll in der
bereits beschriebenen Art und Weise erfolgen. Andererseits erfolgt ein Anschluss
an die SiedlerstraRe und nachfolgend die Kupferbergstrale. Dabei sollen im
Bereich der noch nicht fertig ausgebauten Siedlerstrae die Fahrbahnbreite auf
550 m und der nordliche Gehweg auf 1,50 m reduziert werden. Der sudliche
Gehweg endet am letzten bebauten Grundsttick.

Neben der Erhaltung der fir die weitere Nutzung landwirtschaftlicher Flachen
notwendigen Wirtschaftswege werden am Siidostrand des Geltungsbereiches
auch neue Zufahrts- und Wendewege fir die Landwirtschaft angelegt. Innerhalb
des Neubaugebietes erganzen FuBwege dieses Wirtschaftswegenetz und
schaffen kurze Verbindungen zu Freiflaichen und in die umgebende Landschaft.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstucksflachen nachzu-
weisen, welche hierfur ausreichend grof bemessen sind.

Bebauungsstruktur und Nutzung

Grundlegende Rahmenbedingungen fur den vorliegenden Bebauungsplan sind in
der Anpassung der Bebauung an die in der Umgebung vorhandenen baulichen
Strukturen, der gegebenen Topographie sowie der Lage im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft zu sehen. Als weiterer wichtiger Aspekt sind im Ostteil des
Gebietes die vorhandenen Altablagerungen und Altstandorte beachtet worden. Die
Flachen sind nicht fur eine Bebauung vorgesehen und angrenzenden Bauflachen
haben mindestens einen Grenzabstand von 2 m.

Die das Plangebiet auf drei Seiten umfassende Bebauung weist im wesentlichen
eine Wohnnutzung auf. (Ein- und wenige Mehrfamilienwohnh&user). Im Bereich
der Bebauung an der Franken- und der Hauptstrale finden sich vereinzelt auch
andere Nutzungen (Gaststatten, landwirtschaftliche Betriebsstatten oder
Reithalien).
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Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, wie auch dem Bedarf, wird das
Gebiet im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die unty-
pischen und flachenintensiven Betriebe, wie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen innerhalb des Gebietes nicht
angesiedelt werden und werden daher ausgeschlossen.

Wegen der Nahe vorhandener Wohnnutzung und zur Wahrung des noch dorf-
lichen Charakters des Stadtteiles Haide ist das stadtebauliche Entwicklungsziel
der Stadt in diesem Bereich vornehmlich Wohngebdude anzusiedeln. Der
Ausschluss der o.g. Nutzungen soll eine Beeintrachtigung dieser angestrebten
stadtebaulichen Funktion verhindern und den Charakter der angrenzenden
Stadtgebiete wahren helfen. Zusatzlich soll durch den Ausschluss mdglichen
Beeintrachtigungen durch nachtlichen Larm und einer hohen Verkehrsbelastung
vorgebeugt werden.

Der kleine direkt an die HauptstraBe angrenzende Bereich wird mit der
Ausweisung als Dorfgebiet diesem zugeordnet. Zur Vermeidung von Konflikten
(Immissionsschutz, Fldchenbedarf) mit angrenzenden Nutzungen werden im MD
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten nicht zugelassen.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungskennwerten nach BauNVO,
namlich zulassiger Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl und maximale
Trauf- und Firsthéhen, wird eine Anpassung an die jeweils vorhandene
Nachbarbebauung oder auch den neu entstehenden Siedlungsrand gewéhrleistet.

Der Wert furr die Grundflachenzahl orientiert sich an der Umgebung (z.B. MD), an
der besonderen Siedlungsrandsituation (z.B. WA 2 und WA 5), an der vorhan-
denen Nutzungsabsicht sowie an den geplanten GrundstiicksgréRen (z.B. WA 5)
und ist in enger Verbindung zur Festiegung der Zahl der Vollgeschosse und der
offenen Bauweise zu sehen.

Am Stadtrand und teilweise exponiert gelegen, sollen in diesem Baugebiet, mit
Ausnahme des Dorfgebietes und einem Bereich (WA 1), der den vorhandenen,
benachbarten, 3- bis 4-geschossigen Mehrfamilienhdusern zugeordnet ist, in
denen Gebzude mit maximal 2 Vollgeschossen zuldssig sind, nur Gebédude mit
einem Vollgeschoss errichtet werden. Die Festlegung der Sockelhdhe soll ein
unmafstabliches Herausragen der Kellergeschosse oder der Erdgeschossbdden
vermeiden. Die Festlegung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen tragt zur
Begrenzung der rdumlichen Gesamtentwicklung bei. Neben Einzelhdusern kénnen
im MD und in den Gebieten WA 1 und WA 3 auch Doppelhauser errichtet werden.

Die vorgesehene Wohnnutzung soll nicht dazu fuhren, dass im Gebiet Mietwoh-
nungsbauten entstehen. Zur Wahrung der stddtebaulichen Zielsetzungen, zu
denen auch eine Minimierung der Verkehrsbelastung angrenzender Gebiete
gehort, erfolgt eine Begrenzung der Zah! der Wohneinheiten pro Wohngebé&ude
auf maximal 2.

Die besondere Situation im Gebiet macht auch eine Reduzierung der Neben-
anlagen auf notwendige Bauten innerhalb der tiberbaubaren Flachen erforderlich.
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Neben der durch grinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken ange-
strebten Gebietsdurchgriinung sollen insbesondere die Freiflichen zum
StraRenraum hin ansprechend gestaltet werden. Aus diesem Grund werden
innerhalb der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Arbeits- und Lagerfléchen in
den Vorgarten ausgeschlossen und/oder eine Begriinung vorgeschrieben.

Zur Gestaltung des &uReren Erscheinungsbildes der Gebdude werden bau-
ordnungsrechtliche Festlegungen zu Dachform und Dachneigung sowie Dachauf-
bauten getroffen. Hierbei sind generell geneigte Dacher vorgeschrieben. Dachnei-
gungen bis 40° sollen einen ausreichenden Rahmen firr den Einsatz von Solar-
technik schaffen.

Erganzend sind auch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassadenflachen vorge-
sehen. Hier sollen grelle, glanzende oder spiegelnde Materialien ausgeschlossen
werden. In diesen Zusammenhang ist auch die Reglementierung der Werbe-
anlagen zu sehen, die nur in Anpassung an die Umgebung errichtet werden
darfen.

Die Anbindungsbereiche an die HauptstraRe sowie die ErschlieBungsstrale selbst
sind als Verkehrsfliche festgesetzt. Die Wirtschafts- und FuBwege sind als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnet.

Landschaftsplanung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Im Schlissel’, werden
neben der Sicherung bestehender Grunstrukturen- und Saumflachen im Bereich
der randlichen Flachen, umfangreiche Festsetzungen zur Eingriffsminimierung
und zur Durch- und Eingriinung des Gebietes getroffen.

Neben der Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Flachen
werden auch im privaten Bereich Festsetzungen zur Begriinung der Baugrund-
stiicke formuliert. Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern wird nicht nur zur
Begriinung des Gesamtareals sondern insbesondere auch zum Aufbau eines
neuen Siedlungsrandes in stdlicher und westlicher Richtung durchgefuhrt.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft werden auf im Geltungsbereich liegenden Flachen von insgesamt
rd. 11.000 m? extensiv genutztes Griinland mit Streuobstbestand z.T. gesichert,
aufgewertet oder neu angelegt, es entsteht zwischen dem nérdlichen und dem
sudlichen Teilbereich ein locker bepflanzter Griinzug auf rd 9.000 m? und es
werden am siidlichen Rand des Baugebietes auf rd. 4.400 m? Geholzstreifen als
Sichtschutz und Randbepflanzung neu angelegt. Aufgrund ihrer Lage und
Vornutzung werden auf diesen Flachen die Landschaftspotenziale Boden,
Wasser, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen eine deutliche Aufwertung erfahren
und das Landschaftsbild wird mit dem Aufbau eines naturraumtypischen
Siedlungsrandes situationsgerecht wieder hergestellt.
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Im Fachgutachten ,Landschaftspflegerischer Begleitplan® zum Bebauungsplan
wird der Nachweis erbracht, dass der erforderliche Ausgleich fur unvermeidbare
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erfolgen kann. Detaillierte Aussagen hierzu enthélt Teil B,
Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan ,Im Schiissel”.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation
erfolgt Gber Anschlisse an bestehende ortliche Netze.

Aufgrund der Topographie des Gebietes und einer nicht ausreichenden
Versickerungsféahigkeit der anstehenden Boden sowie nicht vorhandener
Vorflutméglichkeiten fir die getrennte Ableitung von Niederschlagswasser, muss
der nérdliche Teilbereich im klassischen Mischsystem entwassert werden. Die
hierfur erforderlichen Anlagen sind bereits vor Jahren bis an das Gebiet
herangefiihrt worden.

Im stidlichen Teilbereich sollen das Niederschlagswasser und das Schmutzwasser
in getrennten Leitungssystemen entsorgt werden. Uber einen Regenwasserkanal
wird das unverschmutzte Niederschlagswasser in eine am sudwestlichen Gebiets-
rand anzulegende Riickhalte- und Versickerungsflache eingeleitet. Deren Notlber-
lauf erfolgt in einen westlich abgehenden namenlosen Graben.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlags- und Oberflachenwasser kann im
gesamten Gebiet mit zwischengeschalteten Zisternen teilweise gespeichert und
genutzt werden. Die Uberldufe der Zisternen werden dann entsprechend an den
Mischwasser- oder den Regenwasserkanal angeschlossen.

Die durch die Versiegelung von Flachen im Baugebiet bei Regenereignissen
verursachte Verscharfung des Abflusses gemaR §§ 61, 62 LWG ist in dem bereits
vorhandenen Ruckhaltebecken am Leiselsbach oberhalb der Morschheimer
Strale bereits beriicksichtigt und damit ausgeglichen.

Erganzend werden im Bereich der landschaftspflegerischen Ausgleichsflachen
und des Wendeweges am Sudrand des Gebietes Gelandemodellierungen
vorgenommen, die das AuBengebietswasser vom Baugebiet fernhalten und in
Rickhaltetaschen fithren, Gber die das Wasser dann kaskadenartig in das neu
anzulegende Versickerungsbecken gelangt.

In der Summe der MaRnahmen sollte es damit zu keiner Abflussverschérfung
durch die Realisierung des Neubaugebietes ,Im Schlussel“ kommen.

G:\Projekle\2006—\2006-05\BEGRUNDUNG-OFFENLAGE doc



Begriindung, Blatt 28

8 Bodenbelastung und Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine kartierte und als
altlastverdachtig eingestufte Altablagerung Reg.-Nr. 33304039-209. Direkt ostlich
an die Baugebietsgrenze anstoflend liegt der altlastverdéchtige Altstandort
,Ehemaliger Schrottplatz Oberlander®.

Nach mehreren seit 1983 durchgefilnrten Baugrund- und umwelttechnischen
Erkundungen mit teils widerspriichlichen Aussagen, sind 2005 in einer
umfangreichen erganzenden Altlastenuntersuchung (s.a. Anhang C-1) die Flachen
nochmals untersucht worden. Erganzend wurde auch noch eine neue, bisher nicht
kartierte, sudlich des ehemaligen Schrottplatzes und innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes gelegene verfilite Grube in die Erkundungen mit
einbezogen.

Die Altablagerung konnte als Ergebnis der Untersuchungen relativ gut eingegrenzt
werden. Im sudlichen Bereich stellte sich heraus, dass Flachen zum Teil auch
irtumlich kartiert worden waren. Das zur Verflllung der ehemals durch
Schottergewinnung entstandenen Grube verwendete Material ist nur gering
belastet. Eine Gefahrdung der Schutzgiter besteht offensichtlich nicht. Obwohl
auf der Flache damit grundséatzlich eine Wohnbebauung, wenn auch unter
Beachtung verschiedener bodenschutzrechtlicher Anforderungen, moglich ware,
hat die Stadt sich entschieden, den Bereich nicht als Wohnbauflache
auszuweisen. Damit tragt sie der Erfahrung Rechnung, dass die Bebauung von
Altablagerungen oder Altstandorten aufgrund der Tatsache, dass die zur
Risikoabschatzung vorgenommenen Untersuchungen nur orientierenden
Charakter haben und die Ablagerungen meist inhomogen sind, immer mit einem
verbleibenden Restrisiko behaftet ist.

Fur den Altstandort ,Ehemaliger Schrottplatz Oberlander® konnte der
Altlastenverdacht ausgerdumt werden.

Die sudlich daran angrenzende ehemalige Grube ist mit schadstoffbelastetem
Bauschuttmaterial aufgefulit worden. Die Flache ist daher fur sensible Nutzungen,
wie beispielsweise eine Wohnbebauung, nicht geeignet. Der vom Gutachter
empfohlenen Ausweisung als Griinflache wird gefolgt.

Im Rahmen fritherer Bebauungsplanverfahren wurden Untersuchungen zum Bau-
grund durchgefuhrt. Bei der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte sind die
Empfehlungen dieses Gutachtens zu beriicksichtigen (Anhang C-2).

9 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung wird fur das Plangebiet erforderlich.
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10 Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes ist Aufgabe der Stadt Kirchheimbolanden. Die
ErschlieRungsanlagen sind teilweise bereits hergestellt. Die entstehenden Kosten
sind auf die spateren Anlieger umzulegen.

Vorlaufige Kostenschétzung:

Strallenbau ca. € 700.000,00
Straflenbeleuchtung ca. € 30.000,00
Wasserversorgung ca. € 60.000,00
Telekommunikation ca. € 25.000,00
Schmutzwasserbeseitigung ca. € 300.000,00
Niederschlagswasserbeseitigung ca. € 145.000,00
Landschaftspflegerische MaRnahmen ca. € 90.000.00
Gesamtsumme ErschlieRung ca. € 1.350.000,00
1 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

111 Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den
Entwurf des Bebauungsplanes ,Im Schlussel”, Stadt Kirchheimbolanden, wurde
vom 29.01.2007 bis 02.03.2007 im Rathaus der Verbandsgemeinde Kirchheim-
bolanden durchgefihrt. Der Termin wurde ortstblich bekannt gemacht.
Wahrend der Beteiligungsfrist wurden Stellungnahmen von:

Schreiben vom:

1. Zielonka, Heike und Markus, Kirchheimbolanden 03.11.2006
2. Klein, Axel, Kirchheimbolanden 14.11.2006
3. Stéckel, Sabine und Thomas, Kirchheimbolanden 11.11.2006
4. Dietrich, Wiltrud und Klaus, Kirchheimbolanden 14.02.2007

und Stellungnahme zur Niederschrift vom 31.01.2007
5. Neu, Ursula, Kirchheimbolanden 11.02.2007
6. Fichtel, Gertrud, Kirchheimbolanden 15.02.2007
7. Birkenmaier, Willi, Kirchheimbolanden 19.02.2007
8. Steuerwald, Richard, Kirchheimbolanden 19.02.2007

und Niederschrift Gber eine Anfrage vom 31.01.2007

abgegeben.
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Im Einzelnen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und entschieden
worden:

zu1. Herr und Frau Zielonka beméngeln, dass im Bereich des in siidlicher
Verldngerung zur StraBe ,Im Schliissel* vorhandenen Geléandesprungs
Doppelhduser mit zuldssigen maximalen Firsthéhen von 9,50 m moglich
sind und errechnen damit aus Sicht der derzeitigen Anwohner Geb&ude-
héhen von 12 m und mehr, was sie fiir zu hoch halten.

Des weiteren mdchten sie den Griinstreifen zwischen dem alten Ortskern
und der geplanten Neubebauung, insbesondere im Bereich westlich der
Verlangerung der StraBe ,Im Schiiissel’, wieder breiter ausgewiesen
haben.

Stellungnahme/Beschluss

Im Bebauungsplanvorentwurf ist der angesprochene Bereich mit
zulassigen Doppelh&usern und Firsthéhen von 9,50 m (WA1) auf die
unterhalb des Gelandesprungs liegenden Flachen sowie Baugrundstiicke
nordlich der geplanten ErschlieBungsstrate begrenzt. Fir die oberhalb des
Gelandesprungs und sidlich der ErschlieBungsstrate liegenden Parzellen
sind Einzelhausbebauung, 1 Vollgeschoss und maximale Firsthéhen von
8,50 m zulassig. Bezugspunkt fur die Hohenbegrenzung ist allerdings nicht
das vorhandene Geldnde sondern die Deckenhthe der geplanten
ErschlieRungsstraBe. Diese wird die bestehenden Hohenunterschiede
ausgleichen, so dass die vorhandene Boéschung im unteren Drittel
durchstoRen wird.

Alternativen zu den genannten Festsetzungen, beispielsweise die Anzahl
der Voligeschosse, die Gebzudehdhen oder die Art der Bebauung
betreffend sind entwickelt und diskutiert worden. Im Ergebnis hat sich der
Stadtrat dazu entschlossen, dass in dem direkt an die vorhandene
Bebauung an der StraBe ,Im Schlissel* anschlieBenden Bereich die
Grundsttickszuschnitte geéndert und diese in der Tiefe reduziert werden,
die Angabe einer Geschossigkeit entfallen und nur noch eine
Einzelhausbebauung zuléssig sein soll. Die zuldssigen max. Trauf- und
Firsthdhen werden um jeweils 1,0 m reduziert. Erganzend soll auf einigen
Baugrundstiicken zur FrankenstraBe (neu WA 3) hin neben einer Einzel-
auch eine Doppelhausbebauung zuléssig sein.

Die Reduzierung des Griinstreifens auf nur noch 4,0 m Breite im direkten
Anschluss an die Bebauung entlang der Strae ,Im Schliissel* ist nur noch
zur GelandeerschlieBung notwendig und ergibt sich aus der nunmehr
bekannten genauen Lage der Altablagerungsflache. Diese bedingt eine
geanderte ErschlieBungskonzeption (Freihaltung der Altablagerungs-
flaichen) nach der die StraBe unmittelbar nach dem derzeitigen
Ausbauende nach Westen abknicken muss, um noch eine wirtschaftliche,
beidseitige Bebauung realisieren zu kénnen. Aus stadtebaulicher Sicht ist
in diesem Bereich auch kein groRerer Abstand erforderlich. Die relativ neue
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Bebauung in teilweise moderner Architektur entlang der Stralle ,Im
Schltssel* wird ihre direkte Fortsetzung im geplanten Baugebiet finden.

Die Grinfliche als gewilinschte optische Gliederung zwischen Altort und
Neubebauung beginnt erst weiter westlich. Dabei solite zum Ausgleich der
Interessen, wie bereits auf der Anliegerversammlung am 15.02.2007
vorgestellt, die Tiefe der geplanten Baugrundstiicke nérdlich der
ErschlieBungsstraBe um 5 m reduziert und in Konsequenz auf einen
Bauplatz verzichtet werden.

zu 2. Herr Klein méchte, dass seine bereits bebauten Grundstiicke aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden, da s.E. kein Regelungsbedarf
besteht und ihm keine baurechtlichen Vorteile entstehen. Er méchte auch
nicht in ein eventuell stattfindendes Umlegungsverfahren einbezogen
werden.

Stellungnahme/Beschluss

Aufgrund der bestehenden Baullicken westlich der FrankenstraRe sieht die
Stadt die Notwendigkeit, fur diesen Bereich stadtebauliche Rahmen-
bedingungen festzusetzen. Dabei ist die bereits bestehende Bebauung der
Art beriicksichtigt, dass sich derzeit keine Einschrankungen ergeben.

Zur Erérterung der Umlegungsproblematik fand am 05.03.2007 eine
Besprechung mit dem Vermessungs- und Katasteramt statt. Dabei wurde
auch die Stellungnahme des Herrn Klein thematisiert. Als Ergebnis ist
festzuhalten, dass der Geltungsbereich des méglichen Umlegungsgebietes
nicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ubereinstimmen
muss. Die Grundstiicke des Herrn Klein kénnen und sollen aus einem
Umlegungsverfahren ausgenommen werden, da die Grundstiicksver-
haltnisse dort bereits mit den planerischen Festsetzungen tbereinstimmen.

zu 3. Herr und Frau Stéckel méchten den Griinstreifen zwischen dem alten
Ortskern und der geplanten Neubebauung, insbesondere im Bereich
westlich der Verldngerung der StraBe ,Im Schliissel’, wieder breiter
ausgewiesen haben.

Des weiteren beméngeln sie, dass im Bereich des in sidlicher
Verldngerung zur StraBe ,Im Schitissel“ vorhandenen Geldndesprungs
Doppelhéduser errichtet werden diirfen. Wéhrend bei ihrem Grundstiick nur
eine maximale Firsthéhe von 10,50 m erlaubt sei, rechnen sie fiir die
angrenzende Bebauung mit mehr als 15 m Gesamthéhe und befiirchten
eine Verschattung ihres Hauses.
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Stellungnahme/Beschluss

In Bezug auf die Grinstreifenausweisung wird auf die dazu gemachten
Ausfuhrungen unter Punkt 1 verwiesen.

Im Bebauungsplanvorentwurf ist der angesprochenen Bereich mit
zulassigen Doppelh&usern und Firsthhen von 9,50 m (WA1), womit 1 m
weniger erlaubt ist als auf dem Grundstiick Stdckel, auf die unterhalb des
Gelandesprungs liegenden Flachen sowie Baugrundstiicke nérdlich der
geplanten ErschlieBungsstraBe begrenzt. Fir die oberhalb des
Gelandesprunges und sudlich der ErschlieRungsstraBe liegenden
Parzellen sind Einzelhausbebauung, 1 Vollgeschoss und maximale
Firsthéhen von 8,50 m zuldssig. Bezugspunkt fur die Hohenbegrenzung ist
nicht das vorhandene Geléande sondern die Deckenhdhe der geplanten
ErschlieRungsstraRe. Diese wird die bestehenden Hohenunterschiede
ausgleichen, so dass die vorhandene Béschung im unteren Drittel
durchstofRen wird. Aus Sicht des Grundstiickes Stockel (Bezug Stralle ca.
359,00 muNN) ergibt sich fur das nachstgelegenen Baugrundstiick, dessen
Baugrenze mindestens 18 m entfernt ist, eine maximale relative
Gebaudehshe (Bezug Strale ca. 361,00 muNN) von 11,50 m (First). Eine
erhebliche Verschattung ist damit nicht zu befurchten.

Zwischenzeitlich und nach der Stadtratsitzung haben Herr und Frau
Stdckel einen 4 m breiten Streifen im Stden ihres Grundstiickes von der
Stadt erworben. Dieser wird als nicht (berbaubare Grundstiicksflache dem
vorhandenen Baugrundstiick zugeschlagen. Der Griinstreifen als Zufahrt
wird, wie auch die Grenze der sudlich folgenden Wohnbauflachen,
entsprechend in der Plandarstellung verschoben.

zu 4. Herr und Frau Dietrich sehen zunéchst keine Notwendigkeit, den siidlich
ihres Grundsttickes verlaufenden FuBBweg in einen Fahrweg auszubauen.

Auch Dietrichs beméngeln, dass der Griinstreifen zwischen dem alten
Ortskern und der geplanten Neubebauung, insbesondere im Bereich
westlich der Verldngerung der StraBe ,Im Schliiissel®, schmaler als in
vorangegangenen Planfassungen ausgewiesen ist. Und hinter ihrem
Grundsttick, sei iiberhaupt keine Griinfliche mehr vorgesehen.

Abschlieend wird gefordert, fiir das gesamte Baugebiet eine einheitliche
Bebauung vorzusehen, mit 1 Vollgeschoss, keinen Doppelhdusern und
einer einheitlichen Firsthéhe von 8,5 m.

In der Niederschrift vom 31.01.2007 weist Herr Dietrich darauf hin, dass im
Bereich des Grundstiickes Parz.-Nr.: 2742/6 oberflichennah mit
austretendem Grundwasser zu rechnen ist. Herr Dietrich wiinscht, dass
das Grundstiick nicht bebaut wird sondern als Freiflache erhalten bleibt.
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Stellungnahme/Beschluss

Der angesprochene FuBweg ist ein bereits bestehender Wirtschaftsweg.
An einen Ausbau ist derzeit nicht gedacht.

In Bezug auf die Grunstreifenausweisung westlich der Strale ,Im
Schliussel* wird auf die dazu gemachten Ausfihrungen unter Punkt 1
verwiesen. Hinter dem Grundstiick Dietrich, das 6stlich der Strae ,Im
Schlussel* liegt, war auch in friheren Bebauungsplanentwirfen keine
Grinflache vorgesehen.

Die Forderung nach restriktiv gefassten Festsetzungen von beispielsweise
ausschlieRlich Einzelhdusern lasst stadtebauliche, raumliche und
topographische Gesichtspunkte auflen vor und erflllt damit nicht die
gesetzliche Forderung nach einer ordnungsgeméfen Abwagung. In der
Regel sollte eine Variationsbreite von Haustypen als Angebot vorhanden
sein.

Der Hinweis auf oberflichennah vorhandenes Wasser im Bereich der o0.g.
Parzelle wird durch ein vorliegendes Gutachten des Geologischen
Landesamtes vom Januar 1984 punktuell bestéatigt. Danach handelt es sich
um geringfigige, lokale Schichtsickerwasseraustritte. Ob davon die
geplanten ErschlieBungsanlagen oder einzelne Baugrundstiicke betroffen
sind, muss im Einzelfall vor Baubeginn durch Baugrunduntersuchungen
geklart werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

zu 5. Frau Neu erinnert an Absprachen mit der Stadt, in denen ein durch-
gehender Griinstreifen mit entsprechend groBer Breite und parallel zur
HauptstraBe vorgesehen war und fordert diesen in dem damals
vereinbarten Umfang wieder auszuweisen.

Auch sie spricht sich gegen eine Bebauung mit 2 zuldssigen
Vollgeschossen aus, damit nicht an den héchsten Geldndepunkten die
hochsten Héuser stehen.

Frau Neu spricht die Verkehrsproblematik an und mdéchte wissen, ob
zwischenzeitlich ein Verkehrsgutachten erstellt worden ist.

Stellungnahme/Beschluss

In Bezug auf die Grinstreifenausweisung westlich der Strale ,Im
Schlussel* wird auf die dazu gemachten Ausfiuhrungen unter Punkt 1
verwiesen.

Zu den Gebaudehohen und der Anzahl der Vollgeschosse sind unter den

Punkten 1 und 4 entsprechende Aussagen gemacht, auf die verwiesen
wird.
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Ein Verkehrsgutachten liegt nicht vor. Aufgrund der geringeren Anzahl von
Baugrundstiicken und aufgrund der durch die geénderte Gebietser-
schlieRung zu erwartenden besseren Verteilung der Verkehrsstrome auf
mehrere StraRen und die in Folge zu erwartende geringere Beeintréch-
tigung von deren Anliegern, wird die Erstellung eines Gutachtens als nicht
erforderlich angesehen.

Frau Fichtel u3ert Bedenken hinsichtlich der geplanten Verkehrsflihrung.
Sie beklagt, dass in der HauptstraBe gerast wird und zu wenig
Verkehrskontrollen durchgefiihrt werden. Sie sieht die Verkehrsbelastung
durch das neue Baugebiet zunehmen.

Stellungnahme/Beschluss

Die Nicht-Einhaltung von Verkehrsregeln ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Zur Verkehrsfihrung und den beflrchteten Belastungen
wird auf die Ausftihrungen unter Punkt 5 verwiesen.

Herr Birkenmaier beantragt die geplante Bebauung der Frankenstral3e in
den Bauabschnitt Il zu verlegen.

Stellungnahme/Beschluss

Die Bildung von Bauabschnitten ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Aus abwassertechnischer Sicht ist es jedoch erforderlich, zumindest den
nordlichen Teil der Frankenstrale wenn, dann in einem ersten Abschnitt zu
erschliellen.

Herr Steuerwald gibt seiner Sorge (liber die zu erwartende wesentlich
héhere Verkehrsbelastung Ausdruck und bittet den Stadlirat, in seiner
nédchsten Sitzung, nach Lésungen zu suchen. Er unterstiitzt den Vorschlag
von Herrn Hupp, am Ende der FrankenstraBe ein Gebotsschild ,Gerade-
aus”“ aufzustellen, um eine Verkehrsentlastung Richtung Kibo zu erreichen.
Ergénzend schlégt er eine héufigere Verkehrsiiberwachung vor.

Herr Steuerwald zeigt sich durch die Anzahl der Baugrundstiicke (30 + 24)
irritiert, da s.E. immer nur von 40 Bauplatzen die Rede war.

In seiner Anfrage hat Herr Steuerwald neben der schon o.g. Verkehrs-
problematik auch noch auf Probleme mit dem Kanalnetz hingewiesen. Er
bezweifelt, dass die vorhandene Kanalisation den Mehranfall bewéltigen
kann.

Stellungnahme/Beschluss

Verkehrsordnung und Verkehrstiberwachung sind zwar primér nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sofern verkehrsordnende Mal3nahmen
aber wie im vorliegenden Fall zur Ausrdumung von Bedenken beitragen
kénnen, sollen entsprechende Uberlegungen durchaus angestellt werden.
Nach Riicksprache mit dem Ordnungsamt der Verbandsgemeinde ist es
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grundsatzlich méglich, den Vorschlag des Herrn Hupp umzusetzen. Ob
damit eine Verkehrsentlastung auf einem Teilstlick der Hauptstrale
tatsachlich erzielt werden kann, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt schwer
abschétzen.

In der Planfassung vom Mai 2002 waren noch ca. 85 Bauplatze in einer
GroBe zwischen 640 und 850 gm vorgesehen. In der Fassung vom
Dezember 2002 waren es noch ca. 50 Bauplatze zwischen 400 und 900
gm. Die aktuelle Planfassung umfasst GréRen zwischen 450 und 600 gm,
wobei in Verldngerung der Siedler- und der FrankenstraRe Baugrundstlicke
gegeniber frilheren Planungen dazugekommen sind. Stadteplanerisch
machen aufgrund der geanderten ErschlieBungskonzeption mit mindestens
2 Realisierungsabschnitten weniger Baupldtze auch keinen Sinn. Das
Gebiet ist mit der jetzigen Planung abgerundet und abgeschlossen.

Das Baugebiet ,Im Schliissel” ist bei allen Kanalnetzberechnungen sowie
den Bemessungen des Stauraumkanals ,Ziegelwoog“ als Einwohner-
zuwachs bereits beriicksichtigt. Die Anlagen sind ausreichend dimensio-
niert. Eine Ruckfrage bei den Verbandsgemeindewerken hat ergeben,
dass dort keine Probleme am Kanalnetz bekannt sind und auch nicht
haufiger als in anderen Bereichen gereinigt/gespult wird.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Kirchheimbolanden hat die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
fruhzeitig in der Zeit vom 29.01.2007 bis 02.03.2007 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Im Schiiissel* beteiligt. Wahrend der Beteiligungsfrist wurden
Stellungnahmen von:

Schreiben vom:

Vermessungs- und Katasteramt, Kaiserslautern 14.02.2007
Deutsche Telekom AG, T-Com, Kaiserslautern 27.02.2007
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, 15.03.2007

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, Kaiserslautern

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 01.02.2007
- Netzservice Regionalnetz -

Verbandsgemeindewerke Kirchheimbolanden 29.01.2007

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 02.03.2007
- Dienststelle Kaiserslautern -
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7. Generaldirektion Kulturelles Erbe, 07.02.2007
Direktion Archaologie, Speyer

8. Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden 27.02.2007
- Abteilung 2-

9. Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden 27.02.2007
- Abteilung 4-

10. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 21.02.2007
- Untere Naturschutzbehérde -

11. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 06.03.2007
- Untere Landesplanungsbehérde -

12. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 06.02.2007
- Brandschutzdienststelle -

13. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz 12.02.2007

abgegeben.

Im einzelnen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und entschieden
worden:

zu1. Das Vermessungs- und Katasteramt gibt zunédchst einige Hinweise zum
Umgang mit Teilen von Grundstiicken, sofern ein Umlegungsverfahren
durchgefiihrt werden sollte. Weiterhin wére dann zu beachten, dass der
derzeit relativ hohe Anteil an Gemeinbedarfs- und Ausgleichsfléchen inner-
halb des Baugebietes in einer gesetzlichen Umlegung nicht realisierbar ist.
Losgelést von rechtlichen Belangen wird eine Umlegung mit den
derzeitigen Fldchenverhéitnissen auch aus wirtschaftlichen Grinden als
problematisch angesehen.

Stellungnahme/Beschluss

Zur Erorterung der Umlegungsproblematik fand am 05.03.2007 eine
Besprechung mit dem Vermessungs- und Katasteramt statt. Im Ergebnis
wurde deutlich, dass in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsplaner
gepriift werden soll, in wie weit landschaftspflegerische Kompensations-
flichen tatsachlich in direktem Zusammenhang mit den Baufldchen
ausgewiesen werden mussen und ob im Einzelfall eine o&ffentliche
Zweckbestimmung unbedingt notwendig ist.

Die Hinweise des Vermessungs- und Katasteramtes werden zur Kenntnis
genommen. In Abstimmung mit dem Landschaftsplaner werden im Stden
die Parz. Plan-Nm.: 2775/2 und 2775/3 aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Des weiteren werden das Baufenster entlang der
SiedlerstraBe durchgezogen und der Bereich Uber der Altablagerung im
Nordosten des Gebietes als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Die Problematik des zu hohen Anteils an Gemeinbedarfs- und
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Ausgleichsflachen ist in dem geanderten, aktuellen Planentwurf, mit den
vorgenommenen Anderungen und dem reduziertem Geltungsbereich, nicht
mehr gegeben.

zu 2. Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich im Bereich der Franken-
und der Siedlerstrale bereits Telekommunikationslinien befinden, sie
generell eine wirtschaftlich vertretbare Risikobegrenzung beim Ausbau der
Telekommunikationsleistungen vornimmt und dass eine ungehinderte und
kostenfreie Nutzung der erforderlichen Trassen gewéhrleistet sein muss.
Sofern die Stadt Kirchheimbolanden eine Erdverkabelung im Zuge der
allgemeinen Gebietsversorgung wiinscht, wird zur Koordination rechtzeitig
vor Baubeginn um eine Kontaktaufnahme gebeten.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das mit der Erschlieungs-
planung beauftragte Ingenieurbiro wird die notwendige fruhzeitige
Kontaktaufnahme und Koordinierung durchfiihren.

zu 3. In Bezug auf die Oberfldchenentwésserung verweist die Regionalstelle auf
das bereits vorliegende Entwésserungskonzept, das um folgende Punkte
zu ergénzen und zu &ndern ist:

> im Bereich der Versickerungsmulde ist der Durchldssigkeitsbeiwert zu
ermitteln.

> die geplante Entleerzeit darf maximal 3 Tage betragen.

> es ist der Nachweis zu erbringen, dass das nach §§ 61 und 62 LWG
erforderliche Ausgleichsvolumen im Riickhaltebecken Leiselsbach
noch zur Verfiigung steht.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein (iberschldagiger Nachweis zu fiihren,
dass durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum
Umgang mit dem  Niederschlagswasser erhebliche  nachteilige
Auswirkungen vermieden werden.

Im Hinblick auf den Umgang und die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe
wird auf die grundsétzlichen Bestimmungen des WHG, des LWG sowie
insbesondere der ,Landesverordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefihrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe” und auf die
Beachtung der entsprechenden technischen Regelwerke, hingewiesen.

Die voraussichtlichen Abwassermengen und Schmutzfrachten sind
anzugeben und ihre Auswirkungen auf Regenentlastungshauwerke und
Kldranlage sind zu beurteilen.

Ergénzende Hinweise betreffen den Schutz des Bodens im Rahmen der
Umweltpriifung.
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In Bezug auf die vorhandenen Altablagerungen und Altstandorte wird fiir
den Bereich der verfiillten Grube (im Wesentlichen auf Parz. Plan-Nr.:
2749 liegend), der als Griinfliche ausgewiesen werden soll, nochmals
darauf hingewiesen, dass aufgrund der festgestellten PAK-Belastungen fir
die oberen 30 — 50 cm ein Bodenaustausch erforderlich ist.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise und Empfehlungen der Regionalstelle werden entsprechend
in der weiteren Planung sowie bei der Erstellung des Umweltberichtes
bericksichtigt.

Zur genaueren Bemessung der Versickerungsmulde ist ein
entsprechendes Gutachten beauftragt worden. Dessen Ergebnisse werden
derzeit in das Entwasserungskonzept eingearbeitet.

Wie bereits im vorliegenden Entwéasserungskonzept dargelegt, ist das
Baugebiet ,Im Schlussel, beim hydraulischen Nachweis des Stauraum-
kanals ,Ziegelwoog“ wie auch bei der Bemessung und Genehmigung des
Rickhaltebeckens am Leiselsbach oberhalb der Morschheimer Strafie
berticksichtigt.

zu 4. Die Pfalzwerke AG teilt mit, dass sich bis dato keine Versorgungsanlagen
oder -leitungen von ihr im Gebiet befinden.

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5. Die Verbandsgemeindewerke verweisen auf das vorliegenden und mit
ihnen abgestimmte Entwésserungskonzept. Eventuell eingehende Ande-
rungsvorschldge der SGD-Siid, Regionalstelle Kaiserslautern, werden
entsprechend beriicksichtigt.

Stellungnahme/Beschluss

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und auf die Stellungnahme zu
Punkt 3 verwiesen.

zu 6. Die Pferdehaltung der Familie Wilz befindet sich westlich des Baugebietes.
Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass Immissionen aus der
Pferdehaltung im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Fiir
den Bereich westlich der FrankenstralBe wird die Ausweisung als MD-
Gebiet oder ein Verzicht auf die Uberplanung vorgeschlagen.

Stellungnahme/Beschluss

Familie Wilz hat westlich des Baugebietes eine genehmigte landwirt-
schaftliche Lager- und Pferdebewegungshalle mit festgesetzten, zum
Baugebiet hin liegenden, landschaftspflegerischen Kompensationsflachen.
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Zur Vermeidung potenzieller Konflikte wurde die Halle im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bereits nach Sidwesten, also weg von der
vorhandenen, wie auch der geplanten Bebauung, geriickt. Sich auf diese
Gegebenheiten beziehend, sieht der Stadtrat keine Probleme oder
Konflikte mit der geplanten baulichen Erweiterung.

zu 7. In der Fundstellenkartierung der Archdologischen Denkmalpflege sind im
Planbereich keine Fundstellen verzeichnet. Da jedoch nur ein geringer Teil
der tatsédchlich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt
ist, macht die Archdologische Denkmalpflege ihre Zustimmung von der
Ubernahme von 5 Punkten, die sich mit der Anzeige des Baubeginns, der
Meldepflicht und dem Umgang mit eventuellen Funden und Fundstellen
befassen, die sich mit der Ermdglichung von Rettungsgrabungen
beschéftigen und die in die Bauausfihrungspldne als Auflagen
tibernommen werden sollen, abhéngig.

Stellungnahme/Beschluss

Neben der Aufnahme der aufgefiihrten Punkte in die Hinweise in der
Begriindung zum Bebauungsplan wird auch das mit der Erstellung der
Ausfluhrungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro angewiesen, die genann-
ten Punkte als Auflagen in die entsprechenden Planunterlagen aufzu-
nehmen.

zu 8. Das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde gibt einige allgemeine Hinweise
zu den bestehenden Rahmenbedingungen fiir den Stralenausbau,
insbesondere zu der Ausbauvariante ohne separate Gehwege.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgesehene niveau-
gleiche Ausbau der Stralen auf 7,00 oder 8,50 m Breite und mit ein- oder
beidseitig mit einer Rinne abgesetztem Gehweg, erfillt in Verbindung mit
ihrer reinen GebietserschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion die bestehen-
den Vorgaben.

zu 9. Die Verbandsgemeindeverwaltung weist darauf hin, dass die lberplanten
Grundstiicke westlich der FrankenstralBe bei der Verldngerung dieser
StralRe erschlieBungsbeitragspflichtig werden.

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
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zu 10. Die Untere Naturschutzbehérde stimmt der Planung mit der MaRgabe zu,
dass ein entsprechender Fachbeitrag Naturschutz zur Ermittlung einer
rdaumlich-funktionalen Kompensation der Eingriffe erstellt wird.

Stellungnahme/Beschluss

Die Stellungnahme Wird zur Kenntnis genommen. Der geforderte
Fachbeitrag Naturschutz wird parallel und in enger Abstimmung mit dem
Bebauungsplan erstellt.

zu 11. Mit dem Hinweis auf § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden) wird von der Kreisverwaltung angeregt und
mit einer Gestaltungsskizze auch dargestellt, Teilfldéchen der derzeitigen
Ausgleichsflachen im Sinne einer innerértlichen Verdichtung als Bau-
flachen auszuweisen.

Stellungnahme/Beschluss

Die beiden dargesteliten Ausgleichsflachenteilbereiche haben sich in ihrer
Ausgestaltung ganz unterschiedlich entwickelt. Wahrend die zwischen den
beiden ErschlieBungsabschnitten liegende Flache erst bei der aktuellen
Planfassung als gliederndes und zumindest auch zeitweise
siedlungsbegrenzendes Grin Aufnahme gefunden hat und als solches
auch zu seiner Funktionserfullung in der dargestellien Breite und
insbesondere auch Durchgangigkeit erforderlich ist, erklart sich der
Zuschnitt der zwischen dem Neubaugebiet und dem derzeitigen
Siedlungsrand liegenden Ausgleichsfldche als akzeptierter Kompromiss
zwischen der Ausweisung neuer Bauflaichen durch die Stadt und dem
Wunsch vieler Haider Birger nach Wahrung des noch dorflichen
Charakters des Stadtteiles, was u.a. mit der Wahrung entsprechender
Abstandsflaichen und einer Begrenzung der Anzahl der neuen Baugrund-
stlicke erreicht werden soll. Dariiber hinaus handelt es sich bei dieser
Flache auch um einen nur mit groBerem Aufwand zu bebauenden
Vernassungsbereich. Die Flachendarstellung soll deshalb grundsatzlich
beibehalten werden. Kleinere Anderungen ergeben sich nur aus anderen
Griinden.

zu 12. Aus Sicht des Brandschutzes wird die Einhaltung der bestehenden
Vorgaben zur Bereitstellung ausreichender L6schwassermengen sowie zu
Einbaugrundsatzen bei Hydranten gefordert.

Stellungnahme/Beschluss

Die Stadtwerke GmbH, Kirchheimbolanden, gewéhrleistet als Wasserver-
sorger im Gebiet die Einhaltung der o.g. Vorgaben. Sie hat die auch mit
Schreiben vom 10.04.2007 bestatigt.
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zu 13. Das Landesamt vermerkt, dass in den Planunterlagen bereits darauf hinge-

wiesen wird, dass mit Relikten des Altbergbaus gerechnet werden muss.
Es empfiehlt, bei Eingriffen in den Baugrund die Anforderungen der
DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen. Die
genannten DIN, die Regelungen fir geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke zum Inhalt haben, werden entsprechend beachtet.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Im Schlissel’,
Stadt Kirchheimbolanden, wurde vom 28.04.2008 bis 30.05.2008 im Rathaus der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden durchgefiihrt. Der Termin wurde ortsiblich
bekannt gemacht.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden Stellungnahmen von:

3.

4.

Schreiben vom:

Bittler, Ingrid und Gunther, Kirchheimbolanden 22.05.2008
Zielonka, Heike und Markus, Kirchheimbolanden 25.05.2008
Neu, Ursula, Kirchheimbolanden 27.05.2008
Bittler, Birgit, Kirchheimbolanden 28.05.2008

abgegeben. Im Einzelnen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und
entschieden worden:

zu 1.

Herr und Frau Bittler méchten, dass in dem sidlich an ihr Grundstiick,
Parz.Nr. 2735/19, angrenzenden Bereich auf eine Bebauung verzichtet
oder zumindest eine gréBere Griinfliche ausgewiesen, der Verlauf der
ErschlieBungsstrale gedndert und das aufgeschiittete Geldnde begradigt
wird. Im Bereich des WA 4 wird eine Reduzierung der max. zuldssigen
Trauf- und Firsthéhen um 1,50 m auf dann 3,00 m bzw. 7,00 m gefordert.
Die Abstandsflidche soll ergdnzend mit Bdumen bepflanzt werden.

Stellungnahme/Beschluss

Die Reduzierung des Grunstreifens, der in Verlangerung des Grundstiickes
Bittler zwischen 9 und 22 m breit ist, hat sich aus der zwischenzeitlich
bekannten genauen Lage der Altablagerungsflichen ergeben. Diese
bedingt eine geanderte ErschlieBungskonzeption (Freihaltung der Altab-
lagerungsflachen) nach der die Strae unmittelbar nach dem derzeitigen
Ausbauende nach Westen abknicken muss, um noch eine wirtschaftliche,
beidseitige Bebauung realisieren zu kénnen. Zum Ausgleich der Interessen
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ist die Tiefe der geplanten Baugrundstiicke nérdlich der ErschlieBungs-
strafe bereits im Bebauungsplanentwurf um 5 m reduziert und in
Konsequenz auf einen Bauplatz verzichtet worden. Die Flachenaus-
weisungen bleiben unverandert.

Erganzende Baumpflanzungen werden festgesetzt.

Da sich die Einwendungen beziglich der Gebdudehéhen im WA 4 lediglich
auf zwei Baugrundstlicke beziehen, stimmt die Stadt einer Reduzierung
der festgesetzten Traufhéhe von 4,50 m auf 3,60 m und einer Reduzierung
der Firsthéhe von 8,50 m auf 7,50 m zu. Somit kénnen von der Stral’e aus
gesehen auf den beiden Grundstiicken eingeschossige Geb&ude mit
Sockel errichtet werden. Auf allen anderen Grundstiicken werden keine
Anderungen festgesetzt.

zu 2. Herr und Frau Zielonka bemdéngeln, dass die als Bezugspunkt fiir die
zuldssige Hohenentwicklung der Gebdude gliltige StralBenhéhe nicht im
Bebauungsplanentwurf festgelegt ist. Sie regen an, auch im WA 4 eine
Begrenzung auf max. 1 Vollgeschoss vorzunehmen und den siidlich ihres
Grundstiickes liegenden Griinstreifen mit Bdumen zu bepflanzen.

Stellungnahme/Beschluss

Die endgiiltigen StraBenhthen koénnen erst als Ergebnis der noch
ausstehenden Detailplanung festgelegt werden. Im Rahmen der Erstellung
der Gelandeschnitte ist jedoch eine Vorplanung der StraRe durchgefuhrt
worden. Unter Beriicksichtigung der gegebenen Anschlusspunkte und der
Gelandetopographie wurde eine Achs- und Hoéhenberechnung durch-
gefuhrt. Die ermittelten StraRenhdhen sind aus den Schnitten und den
zugehérigen Lageplanausschnitten zu entnehmen. Die StraRe wird die
bestehenden Gelandespriinge ausgleichen und die vorhandene Bdschung
etwa im unteren Drittel durchstof3en.

Erganzende Baumpflanzungen werden festgesetzt.

Da sich die Einwendungen beziglich der Gebaudehéhen im WA 4 lediglich
auf zwei Baugrundstiicke beziehen, stimmt die Stadt einer Reduzierung
der festgesetzten Traufhohe von 4,50 m auf 3,50 m und einer Reduzierung
der Firsthéhe von 8,50 m auf 7,50 m zu. Somit kénnen von der Stral’e aus
gesehen auf den beiden Grundstiicken eingeschossige Gebdude mit
Sockel errichtet werden. Auf allen anderen Grundstiicken werden keine
Anderungen festgesetzt.

Die angeregte Festsetzung von max.1 Vollgeschoss hétte zur Folge, dass
unter der Annahme eines mindestens auf StraRenhohe liegenden
Gebaudezugangs, die beiden Grundsticke massiv aufgeflllt werden
mussten. Die Anregung wird deshalb nicht Gibernommen.
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Frau Neu erinnert erneut an Absprachen mit der Stadt in denen ein
durchgehender Griinstreifen mit entsprechend groBer Breite vorgesehen
war und fordert, diesen in dem damals vereinbarten Umfang wieder
auszuweisen.

Auch sie beméngelt, dass die als Bezugspunkt fir die zuldssige
Héhenentwicklung der Gebéude giiltige Strallenh6he nicht im Bebauungs-
planentwurf festgelegt ist und dass fir das WA 4 keine Festlegung
hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt ist.

Frau Neu spricht nochmals die Verkehrsproblematik an und sieht den
Bedarf zur Erstellung eines Verkehrsgutachtens.

Stellungnahme/Beschluss

In Bezug auf die Grinstreifenausweisung wird auf die dazu gemachten
Ausfiihrungen unter Punkt l1l.1 verwiesen.

Zu den StraRenhdhen und der Anzahl der Vollgeschosse sind unter den
Punkten 1.1 und lll. 2 entsprechende Aussagen gemacht, auf die
verwiesen wird.

Ein Verkehrsgutachten liegt nicht vor. Aufgrund der geringeren Anzahl von
Baugrundstiicken und aufgrund der durch die geénderte Gebiets-
erschlieBung zu erwartenden besseren Verteilung der Verkehrsstréme auf
mehrere Strafen und die in Folge zu erwartende geringere Beein-
trachtigung von deren Anliegern, wird die Erstellung eines Gutachtens
nach wie vor als nicht erforderlich angesehen.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf den Vorschlag von Herrn
Hupp, am Ende der FrankenstraBe ein Gebotsschild ,Geradeaus®
aufzustellen, um eine Verkehrsentlastung Richtung Kibo zu erreichen, und
dessen vorgesehene Erprobung, verwiesen.

Frau Bittler méchte, dass in dem stdlich an ihr Grundstiick, Parz.Nr.
2736/10, angrenzenden Bereich eine gréere Griinfliche ausgewiesen und
das aufgeschiittete Geldnde zumindest teilweise wieder abgetragen wird.
Im Bereich des WA 4 wird eine Reduzierung der max. zuldssigen Trauf-
und Firsthéhen gefordert. Auch sie beméngelt die nicht im Planentwurf
eingetragenen geplanten Straenhdhen.

Stellungnahme/Beschluss

Zur Reduzierung des Griinstreifens, der in Verlangerung des Grundsttickes
Bittler zwischen 17 und 24 m breit ist, wird auf die dazu gemachten
Aussagen unter Punkt lll. 1 verwiesen, die endglltigen StraRenhdhen
betreffend auf die Aussagen unter Punkt lll. 2.
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Da sich die Einwendungen beziiglich der Gebaudehdhen im WA 4 lediglich
auf zwei Baugrundstiicke beziehen, stimmt die Stadt einer Reduzierung
der festgesetzten Traufhohe von 4,50 m auf 3,50 m und einer Reduzierung
der Firsthéhe von 8,50 m auf 7,50 m zu. Somit kénnen von der Strafle aus
gesehen auf den beiden Grundstiicken eingeschossige Gebadude mit
Sockel errichtet werden. Auf allen anderen Grundstlicken werden keine
Anderungen festgesetzt.

14 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Kirchheimbolanden hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Im Schlussel* mit Schreiben vom 18.04.2008 beteiligt.
Wahrend der Beteiligungsfrist wurden Stellungnahmen von:

Schreiben vom:
1. Vermessungs- und Katasteramt, Kaiserslautern 28.04.2008
2. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, 07.05.2008

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, Kaiserslautern

3. Stadtwerke GmbH, Kirchheimbolanden 29.04.2008

4. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 29.05.2008
- Dienststelle Kaiserslautern —

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe, 21.05.2008
Direktion Archédologie, Speyer

6. Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden 26.05.2008
- Abteilung 2 -

7. Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden 09.05.2008
- Abteilung 4-

8. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz 29.04.2008

abgegeben. Im Einzelnen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und
entschieden worden:
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zu1. Das Vermessungs- und Katasteramt weist darauf hin, dass fir eine
wirtschaftliche Baulandumlegung bestimmte Flachen nicht in ein
Umlegungsverfahren einbezogen werden sollten und regt an, dazu im
Vorfeld der Antragstellung eine Abstimmung vorzunehmen.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise des Vermessungs- und Katasteramtes werden zur Kenntnis
genommen und das Gesprachsangebot angenommen.

zu 2. In Bezug auf die vorhandenen Altablagerungen und Altstandorte wird fiir
den Bereich der veffiillten Grube (im Wesentlichen auf Parz. Plan-Nr.: 2749
liegend), der als Griinfliche ausgewiesen werden soll, nochmals darauf
hingewiesen, dass aufgrund der festgestellten PAK-Belastungen fir die
oberen 30 — 50 cm ein Bodenaustausch erforderlich ist.

Aufgrund zwischenzeitlich geénderter rechtlicher Bestimmungen wird
empfohlen, entsprechende Anpassungen in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen vorzunehmen. Konkrete Formulierungsvorschldge werden
gemacht.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise und Empfehlungen der Regionalstelle werden zur Kenntnis
genommen und die Vorschldge zur Anderung der textlichen Festsetzungen
entsprechend eingearbeitet.

zu 3. Die Stadtwerke weisen darauf hin, dass sie fiir die Gebietserschlie3ung die
Strom-, Gas- und Wasserversorgung, eine Trafostation sowie die
Straflenbeleuchtung planen.

Stellunganahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4. Die Pferdehaltung der Familie Wilz befindet sich westlich des Baugebietes.
Die Landwirtschaftskammer é&ufBert erneut ihre Auffassung, dass
Immissionen aus der Pferdehaltung im Rahmen der Bauleilplanung zu
bewerten und entsprechend zu beriicksichtigen sind. Neben der Reithalle
ist nach ihrem Dafiirhalten auch die AuBBenanlage mit in die Bewertung
einzubeziehen.

Die Kammer macht auch geltend, dass durch die Uberplanung der Parz.
Nm. 2722/8 und 2722/9 derzeit genutzte Zufahrtsméglichkeiten zukdinftig
entfallen und damit die Interessen von Herrn Wilz einseitig verkiirzt
werden.

Ergénzend bittet die Landwirtschaftskammer darum, bei der anstehenden

Detailplanung der Frankenstral3e darauf zu achten, dass die Stral3e fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrénkt nutzbar bleibt.
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Stellungnahme/Beschluss

Familie Wilz hat westlich des Baugebietes eine genehmigte landwirt-
schaftliche Lager- und Pferdebewegungshalle mit festgesetzten, zum
Baugebiet hin liegenden, landschaftspflegerischen Kompensationsflichen.
Zur Vermeidung potenzieller Konflikte wurde die Halle im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bereits nach Sudwesten, also weg von der
vorhandenen, wie auch der geplanten Bebauung, gerickt. Sich auf diese
Gegebenheiten beziehend, sieht der Stadtrat nach wie vor keine Probleme
oder Konflikte mit der geplanten baulichen Erweiterung.

Die derzeitige GrundstiickserschlieBung tber den Wirtschaftsweg auf der
Parz.Nr. 2744 wird im Zuge der Uberplanung im Anbindungsbereich an die
Frankenstrale lediglich um ca. 10 m nach Siiden verschoben.

Es ist vorgesehen, die Frankenstrale im Bereich der Bebauung mit einer
5,50 m breiten Fahrbahn und separaten Giberwiegend beidseitig angelegten
Gehwegen auszubauen. Die uneingeschrankte Passierbarkeit fir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge kann damit von der baulichen Seite her
gewahrleistet werden.

Die seitens der Landwirtschaftskammer vorgebrachten Bedenken
hinsichtlich potenzieller Immissionen wie auch der Grundstiicks-
erschlieBung werden als unbegriundet zuriickgewiesen. Den Interessen
des landwirtschaftlich begriindeten Verkehrs in der Frankenstral’e wird im
Zuge der weiteren Planungsschritte Rechnung getragen.

In der Fundstellenkartierung der Archdologischen Denkmalpflege sind im
Planbereich keine Fundstellen verzeichnet. Da jedoch nur ein geringer Teil
der tatséchlich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt
istt macht die Archédologische Denkmalpflege ihre Zustimmung von der
Ubernahme von 5 Punkten, die sich mit der Anzeige des Baubeginns, der
Meldepflicht und dem Umgang mit eventuellen Funden und Fundstellen
befassen, die sich mit der Erméglichung von Rettungsgrabungen
beschéftigen und die in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen
tibernommen werden sollen, abhéngig.

Stellungnahme/Beschluss

Neben der bereits erfolgten Aufnahme der aufgefilhrien Punkte in die
Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan wird auch das mit der
Erstellung der Ausfuhrungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro angewiesen,
die genannten Punkte als Auflagen in die entsprechenden Planunterlagen
aufzunehmen.
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zu 6. Das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde gibt einige allgemeine Hinweise
zu den bestehenden Rahmenbedingungen fir den Strallenausbau, insbe-
sondere zu der Ausbauvariante ohne separate Gehwege.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgesehene niveau-
gleiche Ausbau der Straflen auf 7,00 oder 8,50 m Breite und mit ein- oder
beidseitig mit einer Rinne abgesetztem Gehweg, erfilllt in Verbindung mit
ihrer reinen GebietserschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion die
bestehenden Vorgaben.

zu 7. Die Verbandsgemeindeverwaltung weist nochmals darauf hin, dass die
(iberplanten Grundstiicke westlich der Frankenstral3e bei der Verldngerung
dieser Stral3e erschlieBungsbeitragspflichtig werden.

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 8. Das Landesamt weist nochmals darauf hin, dass im Plangebiet mit Relikten
des Altbergbaus gerechnet werden muss. Es empfiehlt neben
Baugrunduntersuchungen auch Einsicht in die Archivunterlagen der
Abteilung Bergbau zu nehmen.
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Stellungnahme/Beschluss

Unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen wird unter der
Uberschrift ,Altbergbau” folgender Text neu aufgenommen:

,im Plangebiet ist nach den Archivunterlagen des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau, Mainz, mit Relikten des Altbergbaus zu rechnen. In
diesem Fall lassen sich Auswirkungen auf einzelne Bauvorhaben (z.B.
Bodensetzungen und Tagesbriiche) nicht ausschlieBen. Die Einsichtnahme
in die Archivunterlagen bei der Abteilung Bergbau im Landesamt kann
nach vorheriger Terminabsprache erfolgen und wird dringend angeraten.
Eventuell sind geeignete Sondierungsmafnahmen zur Feststellung solcher
Relikte des Altbergbaus vor Beginn baulicher MaRnahmen durchzufithren.*

Aufgestellt:  Oktober 2006
Ergénzt: April 2008
Erganzt: August 2008

I.D.E.A.L. Brehm & Co.
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemiB § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom August 2008, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Stadtrates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.
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