o 3.2 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. 10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Die Bestandsgebaude bieten potenziell Raum fiir Fort-
TE I L A| P LAN Z E I C H N U N G PLANZEICH EN ERLAUTERU N G ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND  Pflanzungs- und Ruhestatten von unter den besonde- HINWEISE GESETZLICHE GRUNDLA GEN
" V.M. § 19 BAUNVO Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 LANDSCHAFT Len Artenscgutzhnach §b44 Bf'f\latSChG fallende sowie
Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,6 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB estimmte durch § 19 betroftene Arten / Artengrup- A . . : : .
festgesetzt. § : pen. Hierzu zahlen sowohl Gebéudebriiter (z.B. Haus- Verfah Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
R GELTUNGSBEREICH sperling, Mauersegler) als auch an und in den Gebéu- ertahren gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten Fassung der Bekanntmacf]ung vom 31.Jan_uar 1994
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die den quartiernehmende Fledermause. * Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. u.a. folgende Gesetze und Verordnungen: (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Grundflachen von Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um- e Baugesetzbuchin der Fassung der Bekanntmachung Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. 5. 21).
@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) Um hier eine qualifizierte Beurteilung abgeben zu weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht qach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
Q (5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, kénnen und im Fall eines Nachweises entsprechen- Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassen- geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
% 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, de Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen zu den Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frilhzeitigen Unterrichtung April 2022 (BGBI. | S. 674). geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Sep-
- Gok HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, benennen, ist vor dem Rickbau ein qualifizierter und Errterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der tember 2021 (GVBI. S. 543).
) w ’|0’0mr?1X (Z§Li|,;§ss1s||\]iE1 SAEEBAH/?AESEEBEE\QON)TE durch die das BaUgfundStUCk |9d|9||ch unterbaut wird, greut?j:l?ricnhue‘étn;ULutlidzrergz3;2E?L?eerzfjes\3\évglee| f/lgre e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungspIan ,Im Hopfenstiick -Anderung 3 Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) Landesgesetz zur nachha|t]gen Entwick|ung von
i S S ._ o und Erweiterung” ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den fiir eine Teilfldche rechtskraftigen Bebau- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landes-
1055/42 g GRZ GRUNDFLACHENZAHL mitzurechnen. \Z/L:Jr:errI](rinrir;i dZ?tL)JelllBlsatbzduesrtir;Jr:Ler:SUChunngedarf " ungsplan ,Im Hopfenstiick - Anderungs- und Erweiterungsplan 1 von 1973. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert naturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fassung der
[ 0,6 (§ 9ABS.1 NR. T BAUGB VM. § 19 BAUNVO) ' Artenschutz durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI.
1085/7 WA 6 Wo (0] Analog zu § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die fest- ( 3 i
: , } _ _ BGBI. 1S. 1802). S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Geset-
(4] 1085121 3 ' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) gesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb- ) _ . zes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
‘? GOK__ Q (5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 20 ABS. 1 BAUNVO) Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere * Verordnung iber die ~Ausarbeitung der .
& 10,0m . E und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Gehdlze in der Zeit vom 01. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu (Bljme'tP'ah”e und 3'9 DarSte”llirl‘g d\s)s P|a”'”hi|;5 Landesdbod%nslfhutzgesehtz (LBOdSChZGS) 'rJ (Ij'erZE)%SS_
. ABWEICHENDE BAUWEISE i ? iqli i . . L . . . , tzen. anzeichenveroranung anzV) vom . sung der Bekanntmachung vom 25. Juli
'% GRZ ) a (5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) dur1c3 gée dj S,\,Baf%;und;tucﬁ\l/em%l-mh UnFerbauéZW d 11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN  Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als e Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert ~ (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
< 0 < (8 5. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von ND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN intensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie Altlasten - : -
Q 0,6 S 0.8 Gberschritten werden UND SONSTIG UNG e fir 7uf - durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
o o I3) o OFFENE BAUWEISE ' ' ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB nicht ur Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terr?ssgn e Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aktuell keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche (BGBI. I S. 1802). Denkmalschut tz Rheinland-Pfalz (DSChG) |
S A S (§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Die festaesetzte GRZ qilt fir das qesamte Plancebiet oder weitere Nebenanlagen bendtigt werden. Fir die Bodenveranderungen oder Verdachtsfiichen bekannt. Sofern Erkenntnisse iber abgelagerte Abf3lle (Altab- Cosets thor Noturechis und Landechaficof] den Fma sC udzgeéelf te|n arr: alz 2; M"m
i 4 ilt fu | 4 i ioflich ein- ' e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege er Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
6' A 3 X und begieht sich dengnach nichtgauf die einzgelnen ﬁ:iﬂ!i?ﬁ:nl?nc;/ig gigﬂlzeizcggnirfeunsszc:I|\f)e[3rl\:§:ndeér; lagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstand- (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vorFr)1 299. 1978 (GVB? 5. 159), zuletzt geéngert durch Artikel
< b R —— BAUGRENZE Teilbaudebiete A B und C I g yp , , YWETTHEN. orte) oder gefahrverdichtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Schadstoffverunreinigungen, Juli 2009 (BGBI. 1 5. 2542), zuletzt gedindert durch 4 des Geset 28. September 2021 (GVBI
o> 3 (5.9 A85.1 NR. 2 BAUGE UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) eilbaugebiete A, B und C. Zuléssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine _ o _ ) ; _ . ' uli S , zuletzt gedndert durc es Gesetzes vom 28. September :
Q 29,00 hend hari d eine <ch Bodenverdichtungen oder -erosionen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahrdungs Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI . 543)
b" - 1055134 3rr]1§jpf;tisecnh ans:gcﬁgﬁgzngini?ndﬂgein Zrz:oﬂr';;ee pfade Boden, Wasser, Luft) hin tberpriift und der dafiir zustandigen Behérde mitgeteilt werden. 5. 3908) ' ' W ' fir das Land Rheinland-Plalz (L
1055/19 ; -— =" . . ) , - i ' ' assergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
*Q‘b st {60 : St | FLACHEN FUR STELLPLATZE 3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. bende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen. Abfallwirtschaft e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
& W be— (GRS TR 4 BRUGH ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB o 7ahl llaesch : | e Bei der Behandlung der Abfalle sind die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirt- (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
00 — VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: HIER: I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO g'e I\lelo derdvg 285155591 V‘é'rd ,\?\V/‘S Ogl §H1"6hAt?S. é Je 159 mi apgefgngener, nicht Uberbautgr schaftsgesetz, Gewerbeabfallverordnung, Bundes-Bodenschutzgesetz, Verordnungen) i. V. m. den techni- (BGBLI. 1 S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
St - = m MISCHVERKEHRSFLACHE o f:sltjgesetthmEs ind maxisr.nal 5 ?/Léllgescﬁ;sseozculésjs?iz Grundstgjgksfla;hehlst en standgrtgfjlereclhter groBkrlonl- schen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen” der 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
S ' ' ger Laubbaumhochstmm gema Ptlanzliste / Artenliste Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils geltenden F beachten. Die (iber- S. 3436)
— m - (§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB) ur g j geltenden Fassung zu beachten. Die iiber . :
N = v . (Pflanzqualitat: 3xv., StU 1'4/16 cm) anzupflanzen, lassungspflichtigen Abfalle sind (iber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu entsorgen. Ggf. anfal- e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
— » -4 \ e PRIVATE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. lende gefahrliche Abfalle sind gemaB Nachweisverordnung einer geeigneten Entsorgung zuzufiihren. (BGBI. 15 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
g . o (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) 4. BAUWEISE Siehe Plan. Je 5 oberirdischer Stellplatze ist ein standortgerech- e Beider Entsorgung (Verwertung, Beseitigung) mmgrallscherAbfaIIe ist das Vervyertungsgebot nach § 7 Abs. Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).
/ B 3 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB ter mittel- bis groBkroniger Laubbaumhochstmm 2 KrWG zu bleachten.l Nach § 7 Abs. 3 Kr'WG hat die Verwertung QrdnungsgemaB und schadlog zu erfolge;n.
105117 2 2399 ._.f ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, MASS DER NUTZUNG, ANZAHL V.M. § 22 BAUNVO Analog § 22 Abs. 2 BauNVO wird in den Baufeldern gemB Pllanzliste / Artenliste (Pflanzqualitét: 3xv. Dabei sind die Technischen Regeln , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
00 N WA 6 W 14 DER WOHNEINHEITEN B und C eine offene Bauweise (o) festgesetzt. In StU 14/16 cm) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und Ign lder Bgnd/Lander-Arbelts'gemelns'chaft"AbfaII (LAGA) in |hrerljewe||lsl aktuellen Fassung zu .beachtep.Auf
) % der offenen Bauweise werden die Gebaude mit bei Abgang nachzupflanzen. Die Baumpflanzungen im die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX-Informationsblatter 24, 25 und 26 wird verwiesen.
104514 A B, C BEZEICHNUNG BAUFELDER seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Bereich der Stellplatze werden auf die Festsetzung der Die in diesen Arbeitshilfen enthalter_]en Anforderungen Zur Verwertung von Boden und Bauschutt in boden-
1890 ¢ ?glgmr;x il & Doppelhuser errichtet. Ein Heranbauen an die seit- Pflanzung von Baumen innerhalb des Plangebietes ahnlichen Anwendungen und technischen Bauwerken sind zu beachten.
3 ' lichen Grundstlcksgrenzen ist unzulassig an
.. ' gerechnet. Denkmalschutz VERFAHRENSVERMERKE
o GRZ a >< ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGE Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird in Baufeld A eine , o ) _ e [sgilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs-, und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde
5 1047 00 abweighende Bau.weise (a) festgesetzt. In der abwei BE}: belingt?n P;atiVerhjhnlssen konnten kLEItn_ i gem. § 16 - 21 DCG Rheinland-Pfalz
: - schmalkronige Sorten der vorgenannten Arten ver- - . — _
1041 et | Wohmungenie chenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zulassig. wendet werden. * Inder Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie sind im Geltungsbereich des vorhabenbezoge- * Der Vorhabentrdger, Herr Karlheinz Backer, hat * In seiner Sitzung am 20;12.2022 hat der Ortsgemein-
WA 2 Wo Wolingebaude Dabei diirfen Abstandsflachen auch bis zu deren Mitte nen Bebauungsplanes zwei archdologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich hierbei um Einzelfunde die Einleitung eines Sat-  derat der Ortsgemeinde Bolanden den Durchfiihrungs-
1055/41 o a2 G HohAe t‘)a;\icher , ﬁ;hl [rjfr ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE auf ('j:::)fent“Chen \)/erkehrSﬂéChen liegen (siehe hierzu Die folgende Pflanz- / Artenliste stellt eine Auswahl der deshNgoliLhikums (Flénffte”en: Blolar:jclien 1, BOlandFen (219) ”ES isg JedﬁCh EiCht clia(\j/onhauszugehen,.dass _Cl_jeli ZDZ:ggV:Sr;aet:;eeT;dn;: Z;Z;rj:geelin:ie:;;raBg;anden hat ;;ertrac?tzum vo-rhdabe? T]eStChlossgg. 12.2022 4
GOK < - — § 8 Abs. 2 LBauO). zu pflanzenden Baumarten dar: vorhabenbezogene Bebauungsplan die genannten Fundstellen berthrt. Es ist jedoch nur ein geringer Tei ¢ at der er Ortsgemeinderat hat am <2.72-222 den vor-
70m ' {b% Grundiiichenzahl | Bauweie o Feldahom (Acer campestre) der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale bekannt. Deshalb werden aus Vorsorge- am 02,02:2022 die Einleitung des Verfahrens zur Auf- habenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
9\ _ P _ griinden die folgenden Auflagen tibernommen: stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplaneﬂs mit ErschllleBungsplan ,Im Hopfenstlick - Anderung 3 und
e Spitzahorn (Acer platanoides - u ieBu y lick - rweiterung” als Satzung beschlossen s.
GRZ Q ) ) Spitzahorn (Acer platanoides) _ ] . . . Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Im Hopfenstiick Erweit " als Sat beschl (§ 10 Abs. 1
06 0 Qﬂ 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siehe Plan. 1. Die ausflihrenden Baufirmen werden auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom Anderung 3 und Erweiterung” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan be-
' \S) e GRUNDSTUCKSFLACHEN ® Bergahom (Acer pseudoplatanus) 23.3.1978 (GVBL., 1978, S. 159 ff), zuletzt geiindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI BauGB) teht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Texttei
1048/5 T 3. y /O ), .09. : uGB). steht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Texttei
\QQ ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind im * St|e|e|che' (Quercus robur) S. 543), hingewiesen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebauungs- (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan so-
- ‘l’ . V.M. § 23 BAUNVO Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von e Traubeneiche (Quercus petraea) die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen, wie der Begriindung.
1048/7 Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO e Hainbuche (Carpinus betulus) sichern. wurde am 29.04.2022  ortsiiblich bekanntgemacht Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Im Hopfen-
b ’ dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht *  Winterlinde (Tilia cordata) 2. Nummer 1 entbindet Bautrdger / Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung nicht von (§ 2 Abs.1 BauGB). Ezu;k 'nQE?SEEFSB3nu2d|aEnrwe§§reL;]ng.er:nnf a?frsgfrhs'
N ) o L2 . . - o — ) i W ermi .
Joasro gber§ChLT|T6ﬂd DehmgaCh sind dlde f@?biUdeSJl[”nzrth der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe. EE W'rg ’ bescﬁelnllg;, gass d'i blmb raumli ausgeL:‘ertigt P o
A FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BA UGB es Im Flan durch Baugrenzen definierten standortes Flachdacher und flachgeneigte Dacher (0 bis 15 Grad) o : . o N chen  Geltungsbereic €s  vorhabenbezogenen '
+ BA UNVO) su errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in sind mit einer Substratschicht von ca. 15 cm Starke 3. Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein angemes- Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke ~hinsichtlich
geringfiigigem AusmaB kann ausnahmsweise zugelas- extensiv zu begriinen. Dabei ist ein Begriinungssystem ;ener Zel’Traumlg_lnzduralkm?n,ddamlt dle(je |Ere tRettungsEIatl)urTgeﬁ, mFAbsErache rrtnt der; audsf(ljjhrerr]wfqlehn ihLerﬁGkretnzin .Lljl;]d Beigichnungen mit dem Liegen- Bolanden, den 31:01.2023
A 1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE Gem3B § 12 Abs. 32 BauGB wird unter Amwendun sen werden. 20 wihlen, welches das dauerhafte und vitale irmen, planméBig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiih- schaftskataster bereinstimmen. |
. . : 9 Wachstum von Gréser, Polsterstauden und zwergigen ren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben-
FESTSETZUNGEN des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gehdlren auch wihrend lnger anhaltender Hitze- und Grabungen sind von Seiten der Bautréger / Bauherren finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich. und ErschlieBungsplan ,Im Hopfenstiick - Anderung 982 Juchem
3 12485 3ABAUGB LM 3.9 ABS. 2 BAUGE fgstgesetzten Nutzungﬂen ol sqlche Yorhaben zuI§§5|g untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen Trockenheitsperioden ewghrleistet Ausgenommen 4. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie 3 und Erweiterung * wird gem. § 13a BauGB (Bebau-
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch /\ Slnd' zu deren DUI’CthhI’Uﬂg sich der Vorhabentrager (§ 14 BauNVO) 7ulissia. die dem Nutzunaszweck der hi . P lch ]9 hni h u E £ .G . ) befind ko 9 Di e d beriick gh . b duirf Plani A ich ungspléne der mnenemWiCklung) im beSChleunigten Der Ortshii .
™ Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die 22615 N im Durcthhrungsvertrag verpﬂichtet. ) . g . g lervon sind Flachen fiir technisc e Dac au_bauten re.r_]ZSteme € ”:] €n konnen. Liese Sm_ Zu. erucksichtigen bzw. durfen von Planierungen o. A. nicht Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB er Ortsburgermeister
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte \J In dem_ Baugeblet ge_Iegenen Gruqutu;ke OQer des oder Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien und berlihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. wird eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt.
entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung Baugebletes selbst dienen und die seiner Elgenart d Wart inklusive 7 . . .
bea}chtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle .d.ie der graﬂschen Koordinaten (Erésentationskoordinaten? ent- Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt. o i A 5. befest] Zufah y eren vvartung Inklusive Zuwegung. 5. Die Direktion Landesarchéologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen. e Der Ortsgemelnderat der Ortsgemelnde Bolanden hat in
spn;ht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung nic t wiaersprecnen (Z. . e.estlgte uranrten un seiner Sitzung am 0_2_.(2.2022 den Entwurf gebilligt Der Satzungsbeschluss wurde am E%% ortsiib-
Gesichtspunkt zu beurteilen. Rheinland-Pfalz; Aktualitét der Geobasisinformationen: 22.09.2021 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zugange bzw. Zuwegungen). Die Ausnahmen des § 14 Bei allen Anpﬂanzungen sind die einschlégigen DIN- Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge und die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
" ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB: Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. Normen (DIN 18916) sowie die FLL Empfehlungen fir e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass Oberflachenabflisse (aufgrund von Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Betanntrgachung ist auf die ’;/'f)géiChkeitl decfj Einsk:cht—
' Baumpflanzungen (Teil 1 u. 2), FLL ZTV Baumpflege Starkregenereignissen) einem kontrollierten Abf] fihrt werden. D liegenden Anli darf kei Im Hopfenstiick - Anderung 3 und Erweiterung” be- nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
1-14 BAUNVO _ o _ o g gnissen) einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein " p g g . . :
3 _ Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach und FLL Gltebestimmung fiir Baumschulpflanzen zu zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléchenplanung schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) Siee Plan Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder beachten. vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr von maglichen * Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, folgec? d§r2§4§A2b14'62615 B‘?‘“dGB gnd anRﬁl? lRec;_t;fo:—
o . ' zugelassen werden konnen. Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriindung und Grund- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil ?Gen th. Ds. emgln eordnung Rheinland-Pfalz
Analog § 4 BauNVO.erd ein Allggmelngs Wohngeb!et " stlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan so- m ) nNgewiesen worden.
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie- 12. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. ) , , | wie der Begriindung, hat in der Zeit vom 09,05:2022  * Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
gend dem Wohnen, ) ) ) . GELTUNGSBEREICHES * In Starkregengefdhrdungskarten werden innerhalb des Geltungsbereichs Entstehungsgebiete von Sturzflu- bis einschlieBlich 10.06.2022  ffentlich ausgelegen Bebauungsplan ,Im Hopfenstick - Anderung 3 und Er-
6. FLACHEN FUR STELLPLATZE Siehe Plan. ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB ten nach Starkregen mit geringer Abflusskonzentration sowie Uberschwemmungen entlang von Tiefenlinien (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB). weiterung”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
2ulassig sind: Analog § 4 Abs. 2 BauNVO ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB o ) _ _ gbgeblldet. Es wird erppfohleq, die tatséchlichen Abflussbahnen vor Ortl zu Uberpriifen und die Gefdhrdung « Ort und Daer der Auslegung wurden mit dem Hin- gem TeTtteH (T{%IldB) Lénd qegﬂ VorfllalIJKeﬂ-f Und1 (E)rSACgﬂleé
Oberlrd|sche"Ste|IpIatze und Carpo[ts 5|r1d sowohl in- in der Planung zu berticksichtigen. Es sollten VorsorgemaBnahmen ergriffen werden (z. B. angepasste Bau- weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs- ungsplan sowie der Begriindung, in Kraft (§ s.
1. Wohngebaude, _nerhalb. der.uberbaubaren Grundstucksflacheﬂals aUC"h weise / ErschlieBung, keine grundsticksgleichen Gebdudedffnungen, Objektschutz). fist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder BauGB).
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, " denujewe|Is"en.tsprechend festgesetzten Flachen fir Pfalzwerke Netz AG elektronisch per Mail abgegeben werden konnen, dass 14.02.2023
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto- Stellpldtze zulassig. o _ _ . o nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Bolanden, den _ % ===
‘ende Handwerksbetriebe e |m raumllclheln Geltungsbereich des vorhabenbezogenen ngauungsplangs bgflnden sich derzeit kelne"\/er- Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiick-
3. Anlagen fir kirchliche kuI'tureIIe soziale und Garagen, Fahrradabstellanlagen und untergeordnete sgrgungsemnchtungen der Pfalzwerke Ngtz AG. Rechtze|t|lg vor Baubeginn ist durch den Vorhabentrager sichtigt bleiben kénnen, am 29.04.2022 ortsiiblich be- gez. Juchem
gesundheitliche Zwecll<e. ' Nebenanlagen sind unter Einhaltung der Bestimmun- elnekaktuellg PIana.uskkunff~j elnzuholen, |(ljle a|u1c der|\</Vetf)s)e|te derf.ll’falzwerkﬁ Netz AG (https://www.pfalz- kannt gemacht (§ 13a BauGB L.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
gen der Landesbauordnung auch auBerhalb der tber- werke-netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft) zur Verfigung steht. « Die Behrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nicht zulassig sind: Analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sovviezéji&l\éagczh;argemeinden wurden mit Schreiben  Der Ortsbiirgermeister
BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 _ _ _ o _ o Im Pl . : . . . . . _ vom 29.04.2922  yon der Auslegung benachrichtigt
Im  Planaebiet sind ie Wohneinheit mindestens m Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht (§ 132 BauGB iVm. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauNVO 15 Stellp?étze nachzuwéisen. ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ort- BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist
' lichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im bis zum 10.06.2022 7ur Stellunanahme eingers
, 10.06., gnahme eingeraumt.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, FESTSETZUNGEN AUFGRUND Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzukla- « Wahrend der offentlichen Auslequng gingen seitens
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER Siehe Plan. ren. Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie fir Planung und Bau der Behsrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
Z. ér;lrigﬁgafﬁggﬁévzaeltungen, WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN zur Erweiterung / Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig ber den Beginn und Ablauf der lange sowie der Nachbargemeinden Anregungen und
: ' ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB o . : Er-schlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stellungnahmen ein. Die Abwéagung der vorgebrachten
5. Tankstellen, _ \?\}(e)hhnoc:;;iﬂzsjvlgredgﬁthie;O\?V?r}ggtngeiztjzet_ (ANALOG § 9 ABS. 4 BA UGB I. V.M. LWG UND LBA UO) Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden techni- Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Ortsge-
6. Anlagen fiir sportliche Zwecke. 9 ) o g. 9 ' schen Regelwerke (z. B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft meinderat am 20.12.2022 . Das Ergebnis wurde den-
1. Maximal 8 Wohneinheiten in Baufeld A, fiir StraBen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben jenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorge-
2. Maximal 6 Wohneinheiten in Baufeld B, Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 57-63 Landeswassergeset?) sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnah- bracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3. Maximal 2 Wohneinheiten in Baufeld C. men zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.
' Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Brandschutz
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB . . . .
il VM. ] Das anfallende Schmutzwasser ist in den vorhandenen Mischwasserkanal einzuleiten. _ _ . _— T e , .
“\\“{\‘\\\{“ VM. 35 16-21A BAUNVO ) . Das anfallende nichtbehandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist vorrangig vor einer Ableitung (die * Be'telthem B(;andf;ll kann Ld.!e toschwassirmﬁnge von 4Ek3 m /thbe(;.emeg Zelﬁrf?urrt]l_v?]n Zsitugderro bf(_erzllt_
R \\\\\ - 3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN Siehe Plan 8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER Siehe Plan. Ableitung ins Mischsystem ist wasserrechtlich gesichert) zu versickern, sofern der gutachterliche Nachweis gﬁs eU \ftveh er;]. dle ct). 9. ?Slc WasEserepdnzé merfn(;nge ann zr em ..%nsvg\r;v'; sn't brla tte\r;v4%|5nd -
Pty . ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE ' ZWECKBESTIMMUNG; HIER der Versickerungsfahigkeit erbracht wird. Als Erganzung sollte das anfallende nichtbehandlungsbediirftige E"enh nter Er Y rsn lgnt?rr?girl]. hs wir artauh 'nge.\.mfssli]'.t ass gema Umkrei rbel 5380 der
' ' N , MISCHVERKEHRSFLACHE Niederschlagswasser in Wasserspeichern (z. B. Zisternen) gesammelt und als Brauchwasser genutzt wer- OSCNWASSEIBETEICh samtliche Loschwasserentnanmemogiichkerten in einem Lmkrels von m um das
I.V.M. § 18 BAUNVO MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB den betreffende Brandobjekt umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen sollte. Ferner wird dar- .
Hoéhe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die Darﬂber hinaus ist zur Regenwasserspeicherung bzw. -riickhaltung bei der Gebaudeausfihrung ein auf hingewiesen, dass auf Leitungstrassen der WVR keine Baumpflanzungen vorgenommen werden diirfen. ]m HOpfe‘nStu Ck -
Gebaudeoberkante (GOK). Der maBgebende obere . e e " ) ) Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fiir die Versorgungs- und 5 :
Bezugspunkt der jeweiligen Baufelder A, B und C kann 9. PRIVATE GRUNFLACHE MIT DER Siehe Plan. Grlindach (System , Bauder", Riickhaltekapazitat ca. 40 Liter pro m* Dachflache) anzulegen. Transportleitungen (siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) - ,Baume, unterirdische Leitungen und Anderung 3 und Erwelterung
der Nutzunasschablone entnommen werden ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ Niederschlagswasser, das nicht versickert oder zurlickgehalten werden kann, kann auch (iber die bestehen- Kanile” Februar 2013) )
© g ' . e : de Einleiterlaubnis als Erganzung in ein Gewasser (Hofwiesbach) eingeleitet werden (bestehende wasser- anale-, rebruar ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
S ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbe- rechtliche Erlaubnis der SGD Sud, Regionalstelle Kaiserslautern vom 09.06.2005) Sonstiges . . . . .
= Die Geb&udeoberkante wird definiert durch den stimmung Spielplatz sind Nutzungen zuléssig, die der e at ErschlieBungsplan in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden,
5 hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand, den Freizeitgestaltung der Bewohner des Quartiers dienen. e Die Einsichtnahme in die aufgeflihrten bzw. verwendeten Normen, Richtlinien und Gesetze ist im Bauamt der Ortsgemeinde Bolanden
2 i i " Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden maglich.
f_:g Sifjr;?f:tiipeunnIgtcﬁ\rgvilt?tgzjilf\;v%i?ggﬁ:ig(tjelr)%cahcﬁltgcﬁgir Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) : :
S :
§=
% MaBgebender unterer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachform, Dacheindeckung: Als Dachform sind nur Flachdacher / flachgeneigte Dacher zuldssig. Die
.}% der ErschlieBungsstraBe (Kirchheimbolander StraBe) Dachneigung wird mit 0 - 15° festgesetzt. Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf
gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte. . den Dachfléchen ist ebenfalls zulassig. _ ) _ -
BEBA UUNGSPLAN ”VI HOPFENSTUCK Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien
Die zulissige Gebiudeoberkante kann in den " - und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zulassig. Eine Fassadenbegrinung ist
Baufeldern A und B durch untergeordnete Bauteile A - " ausdriicklich erlaubt.
(techn. Aufbauten etc.) auf max. 109% der Grundflache ANDERUNGS UND ERWEITERUNGSPLAN I (1973) Einfriedungen: Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken etc.) bis zu einer Gesamthéhe
bis zu einer Hohe von max. 1,0 m iberschritten von 2,00 m zulassig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten.
werden. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule, e P 7 N T Versiegelung: Die ErschlieBungs- und Stellplatzflachen im Plangebiet sind mit versickerungsfahigen
inklusive der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und \/l-n\ 2 Al o U Materialien (z.B. Okopflaster, Rasengittersteinen, Splittfugenpflaster) zu gestalten.
Bauteile, kann die zulassige Gebaudeoberkante weiter (Vo) 5 A {‘\\ Gestaltung der Gartenbereiche: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt <3\
= iiberschritten werden. S N T R - werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GrofB3flachig mit 887w TN
o f\ L. S .7 '{"-‘\_“- o i Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen 7
\[\lj e 7S nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen unzulassig. PLANG EBIET X 4
N Sonstiges: Standflachen flir Abfallbehalter sind in den hiervor vorgesehenen Bereichen entweder in \4
Quelle: A & B Architektur & Baukonzepte GmbH, Europaallee 9, 67657 Kaiserslautern; ohne MaBstab; Stand der Planung: Juni 2021 2 Schranken einzuhausen oder sichtgeschUtzt anzuordnen. <
b!
= i i as
= | P = .
D | | O = NACHRICHTLICHE UBERNAHME
ol I & o
£ | . - . I o =—
- | _I|) _I 7 L - —
i‘:_] = —Jl._LLl:l::l_—\Jl:‘_:l- [—_é J—\JﬁJ = ﬁ U"‘J ; GEMI § 9 ABSI 6 BAUGB Il VIMI DSCHG A _—————
e e . . . . ..
i : : “— & s Bearbeitet im Auftrag von Gesellschaft flir Stadtebau und
O o =2 , _ . , , , ., . Hr. Karlheinz Back K ikati bH
— | | = 5 In unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich befindet sich das Kulturdenkmal ,, Klosterhof 1-4". Kulturdenkmaler " Rarineinz Sacker ommunikation m
= = o t _ _ : , Quirnheimer Strafe 11 . ,
i I — = 4!‘\1{ werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieBen daher neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2 67308 Biedesheim KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
i 0 =" 1 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht Tel: 068 25-4 04 10 70
= L LI : A= A1 sich u. a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhénge und Sichtachsen. Es ist folglich sicher- email: info@kernplan.de
i i L 1"? zustellen, dass das Neubauvolumen keine Beeintrachtigung des Erscheinungshildes und der Wahrnehmbarkeit Stand der Planung: 08.07.2022 Geschaftsfihrer-
I : -3 i der baulichen Gesamtanlage mit sich bringt. Bei der Gestaltung der Neubauten ist auf eine zuriickhaltende SATZUNG | Dezember 2022 Diol-Ing. H K
i i Farb- und Fassadengestaltung zu achten. An dieser Stelle wird zudem auf den Genehmigungsvorbehalt D!pll_lng. SUQ% Eerdn
! I == ¥ ani gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG verwiesen. Details missen im weiteren MaBnahmenverlauf mit der Unteren 'pL.-INg. >aran tn
: : o 1, Denkmalschutzbehérde sowie mit der Landesdenkmalpflege abgestimmt werden.
| i - { i . -
: 2083 L7000 1366 R 22.8 ,356° 27.00 ) 7 N MaBstab 1:500 im Original K ERN
7l 1 7] g 7 7 7 N 4 \L\IJ Verkleinerung ohne MaBstab -
" ’ o © L= P i R 0 5 25 50
Su d (] n S | Ch t Quelle: A & B Architektur & Baukonzepte GmbH, Europaallee 9, 67657 Kaiserslautern; ohne MaBstab; Stand der Planung: Juni 2021 i . 8 Rote Linie = Umringe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes; Quelle: Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden, ohne MaBstab -
BBt Qe N P 7 I
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