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1.1 Aufgaben und Bedeutung der Planungsstufe
Flachennutzungsplan

Rechtliche Grundiage fur die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes (FNP) ist das Bauge-
setzbuch (BauGB). Es iibertragt den Gemeinden die Verantwortung fur die Aufstellung von
stadtebaulichen Planungen und Entwicklungszielen im Rahmen der Bauleitplanung.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes, des sogenannten "Vorbereitenden Bauleitplanes”, ist
gemaR § 1 Abs.1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke in der Ver-
bandsgemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte
Gemeindegebiet welche sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinden in den
Grundzigen darzustellen ( § 5 Abs.1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan soll "[...] eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln" (§ 1 Abs.5 BauGB).

Dabei sind nach § 1 Abs.6 BauGB insbesondere zu berlicksichtigen:

= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
» die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung,

= die kulturellen und sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung,

= die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,

= die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes,

= die Belange des Umweltschutzes,

= die Belange der Wirtschaft,

= die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilit4t der Bevolkerung und
= die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.

Der Flachennutzungsplan ist, was die Aussageschérfe und AuRenwirkung angeht, die obere
und damit grobkérnigste kommunale Planungsebene. Er dient nach § 8 Abs.2 BauGB der
verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage. Als behérdenverbindlicher Leit- und Zielplan
entfaltet er gegeniiber den Burgern keine unmittelbare Rechtswirkung. So begriindet er we-
der Planungsrecht noch Nutzungsrechte fur Teilflichen oder einzelne Grundstiicke. Diese
sind nur tber die verbindliche Bauleitplanung durch planungsrechtliche Festsetzungen zu
treffen.

Der Flachennutzungsplan stellt jedoch fur die Verwaltung und andere Behérden, die an der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes beteiligt waren und den Planen nicht widersprochen
haben, ein planungsbindendes Programm dar, das deren konkrete Planungen vorbereitet
und rahmensetzend bindet (§ 7 und 8 Abs.2 BauGB).

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Steuerung der nachfolgenden stadtebaulichen
Planungen und die frihzeitige Koordination mit sonstigen réumiich relevanten Fachplanun-
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gen. Er bildet die Grundlage, setzt den Rahmen fir Bebauungspléne und bietet damit die
Vorgabe fir die kiinftige Inanspruchnahme der Flachen. Er regelt die Zuordnung der Bau-
und Freiflachen und umreit das Planungsprogramm fiur die Gemeinde und andere Pla-
nungstrager. Er driickt den planerischen Willen der Ortsgemeinden aus, welche Flachen mit
welchen baulichen Nutzungen zu belegen sind, welche Flachen von der Bebauung frei-
gehalten werden sollen und wie sich diese Flachen insgesamt in das Netz des Gberortlichen
Verkehrs und der 6rtlichen Hauptverkehrszige einfigen. Der Flachennutzungsplan soll ver-
hindern, dass sich durch kleinteilige, isolierte Planungen ein nachteiliges Siedlungsgebilde
entwickelt.

Dabei stellt der Flachennutzungsplan die beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung be-
schrankt auf die vorhersehbaren Bediirfnisse der Gemeinde, mit einem Prognose- und Pla-
nungshorizont von etwa 10-15 Jahren dar.

Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich ausschlieBlich auf die Dar-
stellung der Bodennutzung. Er ist eine reine Flachenplanung. Die beabsichtigte, stadtebauli-
che Entwicklung kann in ihren Darstellungen daher nur soweit zum Ausdruck gebracht wer-
den, wie sie Bezug auf Grund und Boden hat und dort ihren Niederschlag findet. Gemal
§ 5 Abs.1 S.1 BauGB hat der Flachennutzungsplan die stadtebauliche Entwicklung nur in
ihren Grundzigen darzustellen. Dies bedeutet eine allgemeine, generalisierende und auch
typisierende Darstellung der Art der Bodennutzung, die nicht parzellenscharf ist. Durch die
Beschrankung auf die Darstellung der Grundziige soll erreicht werden, dass gentigend Spiel-
raum fur die Entwicklung des Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs.2 BauGB besteht."

Der Flachennutzungsplan besteht aus:

» der Planzeichnung der gesamten Verbandsgemeinde mit Legende im Mafistab 1:10.000,
=« den Planzeichnungen der einzelnen Ortslagen im Mafstab 1:5.000 sowie

= dem Erlauterungsbericht.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in vier Abschnitte. Nach der Einfiihrung in die Aufgabe
des Flachennutzungsplanes, die Rahmenbedingungen der Verbandsgemeinde und die Vor-
gehensweise wird in Abschnitt 2 auf die bergeordneten Ziele der Raumordnung eingegan-
gen. Im Abschnitt 3 werden die geplanten Flachendarstellungen fur die Ortsgemeinden er-
lautert und am Ende in einer tabellarischen Ubersicht aufgelistet. Im Abschnitt 4 erfolgt eine
Behandlung weiterer Planungsfelder, die im Rahmen der Fléchennutzungsplanung von Be-
deutung sind.

1.2 Integration der Landschaftsplanung
in den Flachennutzungsplan

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Integration landespflegerischer
Belange in die Bauleitplanung. Durch sie erfolgt eine Ermittiung und Berucksichtigung we-
sentlicher Umweltbelange.

In Rheinland-Pfalz wird, anders als in anderen Bundeslandern, der Landschaftsplan in den
Flachennutzungsplan integriert. Dies ergibt sich aus §17 des rheinland-pfélzischen Landes-
pflegegesetzes, wonach ,die értlichen Erfordernisse und Malnahmen zur Verwirklichung der

' Koppitz/Schwarting/Finkeldei: "Der Flachennutzungsplan in der kommunalen Praxis”, Berlin 1996
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Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...) in den Flachennutzungspléanen dar-
gestellt und in den Bebauungsplanen festgesetzt (werden)*, (§ 17 Abs.1 LPfiG RhlL.-Pf.).

Die Bedeutung der Umweltbelange in der Abwagung ist durch die Novellierungen des
BauGB von 1998 und 2004 mit ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz und der aus-
fuhrlichen Auflistung der wesentlichen Belange des Umweltschutzes nochmals gestéarkt wor-
den.?

Die Integration der landespflegerischen Belange in den FNP kann insbesondere durch die
Darstellung von:

= Grunflachen,
= Freiflachen fiur Landwirtschaft und Wald,

= und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft,

erfolgen (§ 5 Abs.2 BauGB).

Durch die Einfiihrung des § 5 Abs.2a BauGB wurde dem Flachennutzungsplan zusétzlich die
Aufgabe der planerischen Steuerung der Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft fur das gesamte Gemeindegebiet und deren Zuordnung zu den zu erwartenden
Eingriffen zugewiesen.

Im Zuge der Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes wurde auch eine Neufassung des
Landschaftsplanes erstellt, der als Fachgutachten in die Abwéagung eingeflossen ist.

Grundlage der Darstellungen des Landschaftsplanes sind Erhebungen, Analysen und Be-
wertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung
unter Beriicksichtigung bestehender Nutzungen.

Diese Grundlagen enthalten in Text und Karten im einzelnen Angaben tber
= Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgefuige,

= Flachen, auf denen aus landespflegerischen Grinden eine Nutzungsénderung unterblei-
ben soll,

= Flachen, auf denen Landschaftsbestandteile aus landespflegerischen Grinden zu erhalten
sind,

= sowie Landespflegerische Zielvorstellungen tber den anzustrebenden Zustand von Natur
und Landschaft und die erforderlichen Flachen fur die UmsetzungsmaRnahmen
(§ 17 Abs.2 LPfIG).

Die 0.g. Angaben und Zielvorstellungen werden von den Trégern der Bauleitplanung unter
Beteiligung der Unteren Landespflegebehérde erstellt und sind bei der Aufstellung der Fl&-
chennutzungsplane und Bebauungspléne zu berlicksichtigen (§ 17 Abs.3 LPfIG) und darzu-
stellen. Abweichungen von den Zielvorstellungen sind zu begriinden und es ist zur Umwelt-
vertraglichkeit darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

2 Aufgrund der umfangreichen bereits durchgefithrten Arbeits- und Verfahrensschritte wird dieser Flachennut-
zungsplan gemaR der Uberleitungsvorschrift des § 244 Abs.2 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches in der bis zum Inkrafttreten des EAG Bau am 20.7.2004 geltenden Fassung zu Ende gefilhrt. Soweit nicht
anders angegeben beziehen sich die Angaben der Rechtsquellen im Erlduterungsbericht auf die vor dem
20.7.2004 geltende Fassung des BauGB.
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Die Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung hat zwei Hauptaufgaben:

1. Sie dient als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fir flachenbezogene Ausweisun-
gen.

2. Sie stellt Malnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes sowie zur Erhaltung der Pflanzen- und Tierwelt und der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der Landschaft dar.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes werden bei der Integration in den Flachen-
nutzungsplan unter Beriicksichtigung der Umsetzbarkeit in spateren Bebauungsplanen ge-
maf § 5 Abs.2 BauGB i.V.m. der PlanzV angepasst.

1.3 Das Plangebiet -
Die Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

In der rund 147 km? grofRen Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden mit ihren 15 Ortsge-
meinden und der Stadt Kirchheimbolanden als Mittelzentrum leben fast 20.000 Menschen.?
Rund 40 km sudlich von Mainz und 35 km nérdlich von Kaiserslautern gelegen, bildet die
Stadt Kirchheimbolanden (ca. 7800 Einwohner) das politische und infrastrukturelle Ruckgrat
der Verbandsgemeinde und des Donnersbergkreises.

Die Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden hat Anteil an zwei sehr unterschiedlichen Land-
schaftsraumen, dem zur naturrdumiichen Haupteinheit ,Nérdliches Oberrheintiefland“ geho-
renden ,Rheinhessischen Tafel- und Higeliland” im Osten und dem ,Nordpfalzer Bergland*,
das zur Haupteinheit ,Saar-Nahe-Bergland® gehért.

Verkehrlich ist die Verbandsgemeinde lber die, in Nord-Sidrichtung quer durch das Ge-
meindegebiet verlaufende, BAB 63 Kaiserslautern-Mainz an das grofrdumige StralBennetz
angebunden. Eine weitere Hauptverkehrsachse ist die Bundesstralle B 47 nach Worms.

Das Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes umfasst 14.732 ha Flache. Diese Gesamt-
fliche verteilt sich nach Angaben des Statistischen Landesamtes (Landes-
informationssystem) aus dem Jahre 2001 auf folgende Nutzungsarten:

Flichennutzungen Flichenanteil Prozentualer Anteil
Bauflachen 542 ha 37%
Betriebsflachen 89 ha 0,6 %
Verkehrsflachen 722 ha 49 %
Grun- und Freiflachen 140 ha 1,0%
Landwirtschaftliche Flachen 8044 ha 546 %
Waldflachen 5106 ha 34,7 %
Wasserflachen 51 ha 0,3 %
Sonstige Flachen 38 ha 0,3%

Gesamt 14.732ha 100,0 %
Tabelle 1: Flachennutzung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

(Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems)

3 Stand: 2003
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Die nachfolgende Karte zeigt eine Ubersicht tber die rdumliche Lage des Verbandsgemein-
degebietes:

| .S Kicchhen
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Abbildung 1.: Die Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden in der Ubersicht,
(Quelle: TOP 50 — Amtliche Topographische Karten auf CD-ROM, Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz,
eigene Bearbeitung)
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1.4 Erfordernis der Planaufstellung

Der zur Zeit bestehende Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
aus dem Jahr 1978 liegt in der Fassung der 3. und 4. Anderung von 1996 und 1999 vor. Die
3. Anderung umfasste alle Ortsgemeinden, wahrend die 4. Anderung nur fir einzelne Ge-
meinden durchgefuhrt wurde. Eine vollstandige Uberarbeitung des gesamten Verbandsge-
meindegebietes erfolgte im Rahmen der Anderungsverfahren nicht. Das zur Erarbeitung des
Originalentwurfes verwendete Informationsmaterial kann fiir anstehende planerische Ent-
scheidungen mangels zeitlichem Bezug keine Verwendung mehr finden.

Der Planungshorizont fiir die Aufstellung des FNP 78 war das Jahr 1990. Die in diesem
Planwerk und den Anderungsverfahren ausgewiesenen Neubaufldchen wurden in den ver-
gangenen Jahren nur zum Teil verbindlich Gberplant, erschlossen und bebaut, so dass bei
der Deckung des aktuellen Bedarfs auf den verbleibenden Anteil dieser Flachen zuriickge-
griffen werden kann.

Seit Anfang der 80er Jahre beeinflussen zunehmend neue wissenschaftliche Erkenntnisse
zusammen mit neuen Aufgabenstellungen und Wertvorstellungen das Planungsgeschehen.
Seither haben sich wesentliche, relevante Grundlagen fir die Darstellung im Flachennut-
zungsplan verandert. Am deutlichsten zeigt sich der Aktualisierungsbedarf bei der Bevolke-
rungs- und Siedlungsentwicklung. Auch die Belange von Natur und Landschaft sind durch
das novellierte Landespflegegesetz und das neue Bundesnaturschutzgesetz stérker zu be-
rucksichtigen und die Zielvorstellungen des Landschaftsplanes sind in den Flachennut-
zungsplan zu integrieren.

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind daher:

= die Planausweisungen entsprechend der fortgeschrittenen baulichen Entwicklung auf den
neuesten Stand zu bringen,

= neue Uberortliche Planungserfordernisse und Rahmenbedingungen zu erfassen und zu
integrieren,

= der Flachennutzungsplan an die zum Teil veréanderten Zielvorstellungen der Regionalpla-
nung und der Verbandsgemeinde anzupassen,

= die demografischen Daten und deren voraussichtliche Entwicklung neu zu analysieren und
zu bewerten,

= hierauf aufbauend der zukiinftige Flachenbedarf fir Wohnen, Gewerbe, Sonderbaufléachen,
Fremdenverkehr und jeweils die entsprechenden Folgeeinrichtungen zu ermitteln,

= der neue Landschaftsplan als Instrument des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
den Flachennutzungsplan zu integrieren und

= kiinftige Fehlentwicklungen zu verhindern.

Der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes fiir die Verbandsgemeinde Kirch-
heimbolanden wird ein Zeithorizont bis zum Jahr 2017 zugrunde gelegt.
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1.5 Verfahren

Als Instrumente der kommunalen Bauleitplanung trifft das Baugesetzbuch als mafgebliches
Gesetzeswerk eine Unterteilung in

1. den Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan (§ 5 BauGB) und
2. den Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (§ 8 BauGB).

Das férmliche Verfahren® fir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes beinhaltet folgende
Arbeitsschritte:

= Beschluss tber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes und dessen &ffentliche Be-
kanntmachung (§ 2 Abs.1 BauGB),

= Erarbeitung von Vorentwirfen,

= Einholen der landesplanerischen Stellungnahme (§ 20 LPIG),

= Uberarbeiten der Vorentwiirfe - Ausarbeitung des Flachennutzungsplanentwurfes,
= VVorgezogene Biirgerbeteiligung, Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs.1 BauGB),
= Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB),

= Behandlung und Priifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken,

= Uberarbeitung des Flachennutzungsplanentwurfes,

= Offenlage (§ 3 Abs.2 BauGB),

= Behandlung und Priifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken,

= Erarbeitung der genehmigungsféhigen Planfassung,

= Annahme der genehmigungsféhigen Planfassung durch den Verbandsgemeinderat,

= Genehmigung der Planung durch die héhere Verwaltungsbehérde als Voraussetzung fur
die Rechtskraft der Planung (§ 6 Abs.1 BauGB),

= Bekanntmachung der Genehmigung (§ 6 Abs.5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt die kommunalen Planungsziele fir einen bestimmten Pla-
nungszeitraum dar. Er konkretisiert die Vorgaben tibergeordneter Planungsebenen und be-
inhaltet die festgeschriebenen Tatbestdnde von Fachplanungen, die jeweils im nachfolgen-
den Kapitel naher beschrieben werden.

1.6 Methodik

Die bevorstehenden Umwalzungen in der demografischen Struktur der deutschen Gesell-
schaft machen eine strategische Planung auf der Grundlage von Analysen und Trends der
bisherigen Entwicklung zunehmend unméglich. Beziglich des Umfanges der in jeder Ge-
meinde zuldssigen Erweiterungsflaichen werden Uberdies seitens der Regionalplanung Vor-
gaben mit Zielcharakter gemacht, die nicht wesentlich berschritten werden dirfen.

4 Das Verfahren zur Aufstellung dieses Fiachennutzungsplanes wird gemaR der Uberleitungsvorschrift des
§ 244 Abs.2 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der bis zum Inkrafttreten des EAG Bau gel-
tenden Fassung zu Ende gefihrt.
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Daher wird fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden eine pragmatische Methodik gewahlt, die erkennbare Entwicklungen
beriicksichtigt, ohne jedoch unmittelbar auf traditionelle Bedarfsberechnungen zurlickzu-
greifen. Eine Ubersicht Uber die Vorgehensweise stellt das folgende Schaubild dar, das
nachfolgend in diesem Abschnitt erldutert wird.

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden - Flachennutzungsplan

Einfihrung

\

Zielvorstellungen

-

Vorgaben der Regional- und Landesplanung

Bevolkerungsentwicklung Bestandsaufnahme
Vorentwurf
Bewertung
Gemeindliche Konzepte l Fachliche Planungen

Vor-Abwagung durch die Gemeinden

4

Entwurf zur Landesplanerischen Stellungnahme

A 4

Entwurf zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

Fassung fur die Genehmigung

Bekanntmachung

Abbiidung 2.: Schema der Vorgehensweise, eigene Darstellung.
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In einem ersten Schritt werden Entwicklungsannahmen und Zielvorstellungen fir die stadte-
bauliche Entwicklung umrissen. Dieses umfasst auch die Analyse der bisherigen Bevoélke-
rungsentwicklung und mégliche Entwicklungsszenarien. Uberdies werden auch die Vorgaben
der Regional- und Landesplanung, die bei der Erstellung des Planes zu beachten sind, be-
ricksichtigt.

Auf der Grundlage dieser Zielvorstellungen und einer ausfilhrlichen Bestandsaufnahme wer-
den dann fir die Ortsgemeinden Entwurfsvorschlége erarbeitet, die ein Maximalkonzept der
méglichen gemeindlichen Erweiterungsflachen beriicksichtigen.

Die méglichen Erweiterungen werden anhand der Leitlinien des § 1 Abs.5 BauGB sowie des
§ 1 Abs.6 BauGB neuer Fassung bewertet und in den Ortsgemeinden vorgestelit und eror-
tert. In einer gemeindlichen Vorabwigung werden Flachen fur die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan bestimmt. Weiterhin flieBen in dieser Stufe sonstige gemeindliche und fachli-
che Planungen ein, die in einen Vorentwurf zur landesplanerischen Stellungnahme miinden.

Nach der Einarbeitung der Anregungen der landesplanerischen Stellungnahme erfolgen
dann die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und die weiteren Verfahrensschritte wie
oben erlautert.
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2. VORGABEN DER RAUMENTWICKLUNG

21 Gemeindliche Zielvorstellungen

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden hat das Ziel, die Art
der Bodennutzung und die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung fir die nachsten 15
Jahre darzustellen. Leitvorstellung ist dabei eine nachhaltige Entwicklung, das heif’t ein dau-
erhafter Ausgleich der sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Anspriiche an den Raum.®
Ein wichtiger Grundsatz dieser nachhaltigen Entwicklung stellt das Prinzip der lokalen Ver-
antwortlichkeit dar, das hei3t die lokale Selbstbestimmung unter Berucksichtigung globaler
Zusammenhange. Hierbei ist der Flachennutzungsplan eines unter vielen Instrumenten, e-
benso wie die Bodennutzung stellt er nur einen Teilaspekt nachhaltiger Entwicklung dar.

Fur die Siedlungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden werden aus der
Leitvorstellung der nachhaltigen Entwicklung und den allgemeinen Grundsétzen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung die folgenden Leitsatze aufgestelit:

1. Aufgrund der sich verandernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen unterliegen
auch die genannten Raumanspriiche einem tiefgreifenden Wandel, dessen Resultate
derzeit kaum mit Sicherheit vorhersagbar sind. Die wesentlichen Prozesse, die diesen
Wandel beeinflussen, sind hierbei die Uberalterung der Gesellschaft und der immer ra-
schere wirtschaftliche Strukturwandel. Dies macht eine verlassliche Prognose zukinftiger
Flachenanspriiche auf der Grundlage einer Fortschreibung gesellschaftlicher Trends aus
der Vergangenheit nahezu unméglich. Daher orientiert sich die Ermittlung des Flachen-
bedarfes an den erkennbaren értlichen Bedirfnissen und einer moderaten Bereitstellung
zusatzlicher Bauflachen.

2. Durch die glinstige Lage zu den Ballungsrdumen Rhein-Main und Rhein-Neckar kann die
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden von den dort stattfindenden wirtschaftlichen Kon-
zentrationsprozessen profitieren. Mittelfristig ist daher trotz eines eventuellen Bevélke-
rungsriickganges in Deutschland hier eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum, ins-
besondere in den verkehrsgiinstig gelegenen Orten anzunehmen. Diese Nachfrage soll
durch die Darstellung von Wohnbauflachen in der Verbandsgemeinde gebunden werden.
Dadurch wird der Siedlungsdruck in den genannten Ballungsraumen reduziert, gleichzei-
tig profitiert der landliche Raum in seiner wirtschaftlichen Entwicklung, dies allerdings
zum Preis eines hoheren Verkehrsaufkommens und einer gewissen sozialrdumlichen
Segregation.

3. Der Umfang der Bevélkerungszunahme wird im Vergleich zu den 90er Jahren deutlich
zurtickgehen. Daher ist aus Griinden des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
lediglich ein moderater Zuwachs der Bauflachen anzustreben. Einige Ortsgemeinden
stolRen bereits an die Grenze einer nachhaltig sinnvollen Erweiterbarkeit, wahrend ande-
re Gemeinden noch zahlreiche Potenzialflachen fur eine bauliche Entwicklung aufweisen.
Hier ist die Darstellung wirtschaftlich realisierbarer, in die bestehende Ortslage integrier-

® Vgl. Bundesraumordnungsgesetz (BROG) § 1 Abs.2 und Camagni, Robert: Economic Conditions for Sustai-
nable Development of Urban Regions, in SRL (Hrsg.): 3.Européische Planerbiennale in Herne, 14.-17. September
1999, Berlin, 2000, S.71.
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ter Bauflachen mit moglichst geringen 6kologischen Kosten anzustreben. Da nur in relativ
geringem Umfang Wohnbauland benétigt wird, sind nur solche Fléchen auszuweisen, de-
ren ErschlieRung mit méglichst geringem wirtschaftlichen Aufwand bei gleichzeitig guter
Marktposition fur den Verkauf der Grundstiicke erfolgen kann.

4. Fir den sozialen Zusammenhalt der Dorfgemeinschaft und zur Sicherung der Attraktivitat
der Verbandsgemeinde als Wohnstandort Gber die regionale Lagegunst hinaus ist es
notwendig auch die neu hinzugekommenen Birger zu integrieren. Daher kommt auch
der stadtebaulichen Integration der Neubaugebiete, der Gestaltung des Wohnumfeldes
und der Ubergangsbereiche zu den historisch gewachsenen Ortslagen eine wichtige
Rolle zu.

5. Den értlich ansassigen Unternehmen soll durch die Bereitstellung gewerblicher Baufla-
chen die Maglichkeit gegeben werden, notwendige Betriebserweiterungen in den Orts-
gemeinden auszufithren, und die Betriebe am Ort zu halten. In der Stadt Kirchheimbo-
landen wird zusatzlich die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben angestrebt. Zur Ver-
besserung der Versorgung der Orte mit Gutern des taglichen Bedarfes sind die raumii-
chen Voraussetzungen fir die bedarfsorientierte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
in den Orten zu schaffen.

6. Die 6kologischen Bedingungen in der Verbandsgemeinde als Lebensraum fiir Tiere und

Pflanzen sind in einigen Bereichen von sehr guter Qualitat und sollen méglichst erhalten
und weiter entwickelt werden. Um die 6kologische Ausstattung der Verbandsgemeinde
zu erhalten, sind wertvolle Landschaftsteile und Biotope von einer Besiedlung auszu-
nehmen. Die nicht vermeidbaren Eingriffe sollen im Sinne einer Verbesserung des ¢kolo-
gischen Nutzens ausgeglichen werden. Aufgrund der relativ diinn besiedelten, landlichen
Struktur des gesamten Verbandsgemeindegebietes ist eine Verknappung des land-
schaftlichen Freiraumes insgesamt nicht zu befirchten.
In Bereichen der Verbandsgemeinde, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, ist
eine 6kologische Aufwertung in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft anzustreben. Die
landschaftlichen Qualitaten weiter Teile der Verbandsgemeinde sind durch Maf3nahmen
der Dorferneuerung und die gestalterische Einbindung der neuen Baufléchen sowie die
Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen weiter zu entwickeln. Dies dient auch dazu, den
Fremdenverkehr als wachsender Wirtschaftssektor zu férdern.
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2.2 Landesentwicklungsprogramm lll

Seit dem 13. Juni 1995 gilt fur Rheinland-Pfalz das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ll.
Wesentliche Intention des LEP i ist es, die Ungleichgewichte zwischen den Teilrdumen des
Landes abzubauen. Umgekehrt resultiert daraus das Ziel, wertgleiche Arbeits- und Lebens-
bedingungen in allen Teilrdumen herzustellen.

2.2.1 Strukturraume

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert die Ziele der Landesplanung fiir die rdumliche
Struktur des Landes und fir verschiedene Sachbereiche. Zur Kennzeichnung von Ziel- und
MaRnahmenprioritaten wurde Rheinland-Pfalz hinsichtlich der Aspekte Entwicklungspotential
und Entwicklungsdynamik in drei Typen von sozioSkonomischen Strukturrdumen gegliedert:
Hochverdichtete Raume, verdichtete Rdume und landliche Rdume. Die Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden gehort hierbei der Feinkategorie "landlicher Raum mit Verdichtungsan-
satzen" an. Soiche Raume weisen insgesamt zufriedenstellende soziodkonomische Lebens-
bedingungen auf. Dies betrifft insbesondere Mittelzentren, bzw. Rédume in unmittelbarer Na-
he der Verdichtungsraume.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert fur landliche R&ume generell folgende Ziele:®

= Erhalt der Vielfalt und Eigenstandigkeit des landlichen Raumes als Lebens- und Wirt-
schaftsraum

= Bewahrung und Starkung der landschaftlichen Qualitét und der Attraktivitat als Wohn-
standort, fur kulturelle Betétigung und soziale Nahe

= Sicherung eines angemessenen Angebotes an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen
insbesondere auch fur Frauen durch die Verbesserung der Standortvoraussetzungen fur
Betriebe

= Sicherung und Entwicklung von Landwirtschaft, Weinbau und Forstwirtschaft in ihren viel-
faltigen Funktionen fur die Erhaltung der besiedelten Kulturlandschaft

= Nutzung der spezifischen Eignung fiir Fremdenverkehr und Naherholung

= Sicherung und Erganzung des bestehenden Versorgungsniveaus durch Einrichtungen der
6ffentlichen und privaten Infrastruktur

= Verstarkte Berlicksichtigung interkommunal abgestimmter Konzepte bei staatlichen Struk-
turmalnahmen zur Erhaltung bzw. Férderung der Handlungsfahigkeit der Gemeinden

= Fir die Feinkategorie ,Jandlicher Raum mit Verdichtungsansétzen® werden die folgenden
weiteren Ziele formuliert:

Entlastung und Entflechtung benachbarter hochverdichteter Rdume, insbesondere
durch Ubernahme von Entlastungsfunktion durch die zentralen Orte.

Ausbau der Versorgungsfunktion der zentralen Orte fir angrenzende diinn besiedelte
ldndliche Raume.

vgl. Staatskanzlei Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Landesentwickiungsprogramm ll, S.10ff
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2.2.2 Zentrale Orte

Das hierarchisch aufgebaute, 4-stufige Konzept der "Zentralen Orte" basiert auf den Ein-
schatzungen der Wertigkeit der jeweiligen Zentralititsfunktion einer Gemeinde, die sich in
ihrer Bedeutung bei der Aufgabenerfilllung fiir das ihr zugeordnete Umland ausdrickt. Ent-
scheidende Kriterien fur die Einstufung in das System und die Abgrenzung des jeweiligen
Verflechtungsbereiches sind neben der je nach Zentralitat definierten Mindestausstattung die
Erreichbarkeit (Weg-/Zeitentfernung), die Tragfahigkeit (Mindesteinwohnerzahl) und die
Uberschussbedeutung (Ausstattung im Vergleich zu Nachbarorten).

Die Stadt Kirchheimbolanden wird im LEP Ill als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren
sind Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen und poli-
tischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen. Sie sind auerdem Verknipfungs-
punkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung.

2.3 Regionaler Raumordnungsplan Region Westpfalz

Der ,neue’ RROP Westpfalz 2004 wurde mit Bescheid vom 18.10.2004 durch das Ministeri-
um des Innern und fir Sport Rheinland-Pfalz genehmigt und wurde nach Verdffentlichung
des Bescheides im Staatsanzeiger am 08.11.2004 formal rechtsverbindlich.

Die im ,neuen' RROP Westpfalz dargestellten Ziele und Grundsétze der Regionalplanung
sind bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt worden.

Der RROP weist ein Netz hierarchisch gegliederter zentralen Orte (Oberzentren, Mittelzent-
ren, Grundzentren) aus. Zusétzlich kénnen den Gemeinden besondere Funktionen zugewie-
sen werden, aus denen sich eine Vorgabe fir die gemeindliche Bauleitplanung ableiten lasst.
Gemeinden, denen keine besondere Funktion zugewiesen ist, haben grundsatzlich einen
Anspruch darauf im Rahmen der gemeindlichen Eigenentwicklung Baufléchen darzustellen.
Uber den Eigenbedarf hinaus gehende Flacheninanspruchnahmen stehen dagegen im Wi-
derspruch zu den im Regionalen Raumordnungsplan dargestellten Zielen.

Der ,neue’ RROP gibt uberdies Schwellenwerte fur die Wohnbaufldchenausweisung in den
Gemeinden vor. Diese Festsetzung stitzt sich auf langjéahrige statistische Erfahrungswerte
und soll eine angemessene Entwicklung erméglichen und UberméRige Flachenausweisun-
gen unterbinden. Die Ausgestaltung der auf statistischen Gréen beruhenden Flachenzutei-
lungen hat durch die Flachennutzungsplanung zu erfolgen. Die Ausweisungen der Gemeinde
durfen den festgesetzten Orientierungswert nicht wesentlich Gberschreiten. Eine tabellari-
sche Darstellung der im RROP festgelegten Schwellenwerte findet sich am Ende des Kapi-
tels.

Weiterhin gibt der ,neue’ RROP auch Orientierungswerte fir den groflachigen Einzelhandel
vor. Nach diesen Vorgaben beurteilt sich, ob ein Vorhaben des Einzelhandels dem zentral-
ortlichen Versorgungsgefiige entspricht. Die Zuléssigkeit wird in Abhangigkeit von der Kauf-
kraft, die durch das Vorhaben im zugeordneten Nahbereich, bzw. Mittelbereich fur Guter des
mittel- und langfristigen Bedarfes, abgeschopft wird, definiert. In landlichen Rdumen mit einer
geringen flaichenbezogenen Kaufkraft wird so die Zulassigkeit gréRerer Betriebseinheiten
erleichtert. Durch die Festsetzung soll eine Stabilisierung der Versorgungsfunktion, insbe-
sondere im landlichen Raum erreicht werden.

Die Stadt Kirchheimbolanden deckt als Mittelzentrum Uber die Grundversorgung hinaus den
Bedarf der Bevolkerung insbesondere an Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, privaten
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Dienstleistungen sowie Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen. AuRer der Stadt Kirchheim-
bolanden wird keiner weiteren Gemeinde innerhalb des zugeordneten Nahbereiches, der
dem Bereich der Verbandsgemeinde entspricht, eine zentralértliche Funktion zugewiesen. In
allen Gemeinden auBer der Stadt Kirchheimbolanden sowie der Gemeinde Marnheim stellt
sich die Versorgungssituation fiir Guter des taglichen Bedarfes als geféhrdet, bzw. unzurei-
chend dar.”

Besondere Funktionen sind Gemeinden zuzuordnen, die sich in ihrer Bedeutung fur die
Raumstruktur erheblich von den Ubrigen Funktionen der Gemeinden im Rahmen ihrer Ei-
genentwicklung abheben und uberdrtlichen Charakter aufweisen. Solche besonderen Funk-
tionen werden in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Erholung und Landwirtschaft ausgewie-
sen. Diese sind aus regionalplanerischer Sicht der Bauleitplanung sowie den Fach- und Ein-
zelplanungen zugrunde zu legen und entsprechend ihren quantitativen und qualitativen Er-
fordernissen zu beriicksichtigen.

2.3.1 Besondere Funktion Wohnen

Die kinftige Siedlungsentwicklung soll sich vorrangig in Siedlungsschwerpunkten (Gemein-
den mit W-Funktion) vollziehen. Neben dem Oberzentrum Kaiserslautern und den zentralen
Orten mittlerer und unterer Stufe sind es solche Gemeinden, die tber die wesentlichen Ein-
richtungen der wohnnahen Infrastruktur verfugen, bzw. die in das schienengebundene 6f-
fentliche Nahverkehrsnetz eingebunden sind.

Fur den Mittelbereich Kirchheimbolanden sind dies die Stadt Kirchheimbolanden selbst
sowie die Gemeinde Bolanden. Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes der Regi-
on Westpfalz wird dariiber hinaus auch der Gemeinde Marnheim die W-Funktion zugewie-
sen, allerdings unter der Bedingung einer Reaktivierung der Eisenbahnstrecke nach Worms.
Dagegen entféllt die besondere Funktionszuweisung fir die Gemeinde Bolanden.

Die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwerpunktbildung in die kommunale Bau-
leitplanung hat sich an dem fur die Trager der Flachennutzungsplanung vorausgeschatzten
Wohnbauflachenbedarf auszurichten.

2.3.2 Besondere Funktion Gewerbe

Schwerpunkte der gewerblichen Wirtschaft sind die gewerblichen Entwicklungsorte. Zur Er-
fullung ihrer besonderen Entwicklungsaufgabe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft sollen
in diesen Gemeinden mit G-Funktion fur die gezielte Ansiedlung und Erweiterung von Ar-
beitsstatten entsprechend umfangreiche Industrie- und Gewerbeflachen bereits vorhanden
oder in naher Zukunft ausweisbar sein. In der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden ist
lediglich die Stadt Kirchheimbolanden mit dieser besonderen Funktion belegt.

In der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes der Region Westpfalz ist dar-
Uber hinaus ebenfalls keine weitere Zuweisung eines gewerblichen Funktionsschwerpunktes
vorgesehen. Zur Stabilisierung der Versorgungssituation in den Gemeinden mit Gitern des
kurzfristigen Bedarfes ist eine Ansiedlung wirtschaftlich funktionsféhiger Betriebe zu ermdgli-
chen.

Y Vgl. Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.): Gutachten zur Landesplanerischen Behandlung der Einzelhan-
delsentwicklung im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz — Kurz-
fassung, in Westpfalz-Informationen Nr. 104 (06/00), Kaiserslautern, 2000, S.12ff.

18 Bachtler, Bohme + Partner



Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden - Flachennutzungsplan 2017 Erlduterungsbericht

2.3.3 Besondere Funktion Erholen

Gebiete und Gemeinden mit besonderer Eignung fur Fremdenverkehr und Naherholung sind
nach ihrer jeweils spezifischen Eignung unter Nutzung und weitgehender Schonung des na-
tarlichen Potenziales fur verschiedene Erholungs- und Fremdenverkehrsformen und —arten
zu entwickeln und auszubauen.

Die Sicherung der raumlichen Voraussetzungen zur Nah- und Ferienerholung erfolgte im
RROP von 1989 durch die Ausweisung von Erholungsrdumen, die aufgrund ihrer landschaft-
lichen Schénheit und Eigenart fir die Erholung besonders geeignet sind, sowie durch eine
gemeindebezogene Kennzeichnung als fremdenverkehrliche Entwicklungsorte. Der ,neue'
RROP aus 2004 prazisiert diese Rdume und stellt sie als Vorbehaltsgebiete fur Erholung und
Fremdenverkehr dar. Auf die Ausweisung der standortbezogenen Funktion Erholen wird auf-
grund der geringen bauleitplanerischen Steuerungswirkung verzichtet.

im Bereich der Verbandsgemeinde ist der Landschaftsraum des Donnersberges in den Ge-
meinden Dannenfels, Kirchheimbolanden und Kriegsfeld im ,alten* RROP als Erholungsraum
gekennzeichnet und auch im ,neuen‘ RROP als Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Fremden-
verkehr dargestelit.

Daneben sind die Gemeinde Dannenfels und die Stadt Kirchheimbolanden im RROP von
1989 als Fremdenverkehrsorte bezeichnet, woraus sich fur die Bauleitplanung eine besonde-
re Berlcksichtigung der Belange des Fremdenverkehrs ergibt. Der ,neue’ RROP verzichtet
aufgrund der geringen Steuerungswirkung ganzlich auf gemeindliche Funktionszuweisungen
im Bereich Erholung.

2.3.4 Besondere Funktion Landwirtschaft

Es ist Ziel der Raumordung, die rdumlichen Voraussetzungen fir eine funktionsfahige Land-
wirtschaft zu gewahrleisten. Hierzu zahlt neben der Sicherung der landwirtschaftlichen Be-
triebe insbesondere die Sicherung der landwirtschaftlich gut geeigneten Nutzflichen. Daher
weist der RROP von 1989 landwirtschaftliche Vorrangflichen aus, auf denen der Landwirt-
schaft aus regionalplanerischer Sicht ein grundsétzlicher Vorrang vor konkurrierenden Nut-
zungsansprichen zukommt.

Gemeinden in denen der Landwirtschaft auch kinftig eine hohe sozio6konomische Bedeu-
tung zukommt, sind dariber hinaus mit der besonderen Funktion Landwirtschaft auszuwei-
sen. Uber die Bauleitplanung ist die bauliche Entwicklung rdumlich so zu lenken, dass die
Entwicklungsmaéglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gesichert bleiben.

In der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden werden im ,alten’ RROP alle Ortsgemeinden
auller Oberwiesen und Jakobsweiler sowie der Stadt Kirchheimbolanden mit der L-Funktion
belegt. Dies bezeugt die sehr guten landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen, insbeson-
dere im 6stlichen Teil der Verbandsgemeinde.

Die Fortschreibung des RROP's sieht dagegen einige Anderungen im Bereich der landwirt-
schaftlichen Funktionszuweisungen vor. Fir folgende Gemeinden ist eine besondere Funkti-
on Landwirtschaft vorgesehen: Bennhausen, Bischheim, Gauersheim, llbesheim, Marn-
heim, Morschheim, Mérsfeld, Rittersheim und Stetten.
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2.3.5 Vorgaben der Regionalplanung in der Ubersicht

Die nachfolgende Tabelle stellt die gemeindlichen Funktionszuweisungen und die Schwel-
lenwerte fur die Entwicklung von Wohnbaufléchen fur alle Gemeinden in einer Ubersicht dar.
Aufgrund des unterschiedlichen zeitlichen Planungshorizontes ist der Orientierungswert des
RROP von einem zehnjahrigen Bezugszeitraum auf einen flinfzehnjahrigen Bezugszeitraum
mit dem Faktor 1,5 zu multiplizieren.

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme wurden durch die Kreisverwaltung die
Orientierungswerte (Schwellenwerte) und das Mal} der maximal im Einklang mit den Zielen
der Raumordnung mdéglichen Ausweisung (Maximalwerte) bekanntgegeben. Diese sind zu

den jeweiligen Gemeinden im Kapitel 3 aufgefuhrt.

Besondere Gemeinde- | Wohnbauflachen- Ori- | Orientierungswert**
funktionen: RROP 89/ | entierungswert des bezogen auf Zielhori-
(RROP 04) RROP in ha zont 2017 in ha

Bennhausen L, (L) 04 0,5

Bischheim L, (L) 1,7 2,5

Bolanden L, W (W) 51 7.7

Dannenfels F,L(-) 2,2 3,3

Gauersheim L, (L) 14 2,1

libesheim L, (L) 1,2 1,8

Jakobsweiler - (=) 0,5 0,8

Kirchheimbolanden F,G,W(G, W) 17,7 26,5

Kriegsfeld L(-) 2,6 3,9

Marnheim L, (L, W*) 3,8 5,9

Morsfeld L, (L) 1,2 1,8

Morschheim L, {L) 1,7 2,5

Oberwiesen - (-) 1.2 1.8

Orbis L(-) 1,7 2,5

Rittersheim L, (L) 0,5 0.8

Stetten L, (L) 1,4 2,1

Gesamt - 43,8 66,5

Besondere Gemeindefunktionen: F=Fremdenverkehr, G=Gewerbe, L=Landwirtschaft, W=Wohnen,
- =keine spezielle Funktionszuweisung.

W*=gilt nur bei einer Reaktivierung der Schienenstrecke Langmail - Monsheim
** = Schwellenwert gemaf der landesplanerischen Stellungnahme

Tabelle 2:

pfalz, 1989 und Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz — 2004)

20

Regionalplanerische Vorgaben fiir die Gemeinden (Quelle: Regionaler Raumordnungsplan West-
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2.4 Bevélkerungsentwicklung und Bevélkerungsstruktur

2.4.1 Bevélkerungsentwicklung in der Vergangenheit

Zur Darstellung der Bevéikerungsentwicklung wird auf die Ergebnisse der Volkszahlungen
1970 und 1987 sowie auf die jeweiligen Fortschreibungen durch das Statistische Landesamt
Bad Ems zuriickgegriffen.

Die Bevolkerungsentwicklung einer Gemeinde hédngt ab von der natirlichen Entwickiung
(Geburten- und Sterbefélle) sowie den Wanderungsbewegungen (Zuzige und Fortzuge).
Diese sind fir die vergangen 15 Jahre in der folgenden Tabelle aufgefiihrt.

VG Kirch-| Bevlkerungs- | Saldo der na- | Wanderungs- | Gesamtsaldo Gesamtsaldo
heimbo- stand turlichen Be- saldo in %
landen 31.12. volkerungs-
entwicklung

1988 15787 3 250 253 1,63
1989 16028 9 232 241 1,53
1990 16304 -19 295 276 1,72
1991 16720 20 396 416 2,55
1992 17219 -21 520 499 2,98
1993 17678 33 426 459 2,67
1994 17901 19 204 223 1,26
1995 18312 16 395 411 2,30
1996 18488 -9 185 176 0,96
1997 18732 -15 259 244 1,32
1998 18986 29 225 254 1,36
1999 19147 12 149 161 0,85
2000 19303 -30 186 156 0,81
2001 19562 12 247 259 1,34
2002 19567 -54 59 5 0,02
2003 19660 -68 161 93 0,48

Tabelle 3: Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 1988 —2003
(Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems, 2005)

Nach einem starken Bevélkerungszuwachs nach dem 2. Weltkrieg stagnierte die Bevdlke-
rungszahl in der Verbandsgemeinde seit den 50er Jahren abgesehen von geringen Schwan-
kungen auf einem gleichmaBigen Niveau knapp tUber 15000 Einwohnern. In den vergange-
nen 15 Jahren weist die Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbo-
landen dagegen einen stetigen Zuwachs auf. Dieser war durch die hohen Wanderungsge-
winne in den Jahren zwischen 1990 und 1995 am starksten ausgepragt. Das natirliche Be-
vélkerungswachstum veriduft sehr uneinheitlich und weist, bis auf die Jahre 2002 und 2003,
keine nennenswerten Wachstums- oder Verlustraten auf. Seit 1999 ist das Bevélkerungs-
wachstum insgesamt auf ein niedrigeres Niveau zuriickgefallen.
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Aus der Analyse der Altersstruktur ergibt sich, dass ein deutlicher Anstieg der &lteren Bevol-
kerungsgruppen (iiber 65 Jahre), sowie der Gruppe der (30-45 jahrigen) zu verzeichnen ist.
Auch die Zahl der Kinder unter 15 Jahren hat deutlich zugenommen, wéhrend die Zahl der
Jugendlichen zwischen 15 und 30 Jahren nahezu konstant geblieben ist. Die Altersstruktur
spiegelt damit zwei Trends wieder, das kontinuierliche, relative Anwachsen der &lteren Be-
volkerungsgruppen und den Zuzug junger Familien, insbesondere in der Mitte der 90er Jah-
re, was auch ein Anwachsen der jingsten Bevdlkerungsgruppen mit sich bringt.

Eine Prognose der Bevélkerungsentwicklung ist aufgrund der uneinheitlichen Datenlage mit
nicht unerheblichen Schwierigkeiten verbunden. Die grundsétzlich zu klarende Frage ist, ob
die positiven Wanderungssaldi mit Wachstumsraten von tber 1% pro Jahr auch in den
nachsten Jahren anhalten werden, oder ob sich hier eine Trendwende abzeichnen wird. Da-
her werden fir die Prognose drei unterschiedliche Szenarien beriicksichtigt.

Eine wesentliche Aufgabe fur die Zukunft ist, fur die zur Zeit starke Gruppe der Kinder und
Jugendlichen unter 15 Jahren auch spéter ein interessantes Angebot an Arbeitsplatzen und
sozialer sowie kultureller Infrastruktur zu bieten, um diese Gruppe in der Verbandsgemeinde
zu halten.

Vergleich der Ortsgemeinden

Bei einer separaten Betrachtung der Bevélkerungsentwicklung der einzelnen Ortsgemeinden
wird deutlich, dass die Gemeinden sich in den vergangenen Jahren sehr unterschiedlich
entwickelt haben. Es lassen sich zwei Gruppen von Orten feststellen.

1. Orte, die in den letzten Jahren kontinuierlich und deutlich an Bevdlkerung hinzugewon-
nen haben

2. Orte, in denen die Bevélkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren uneinheitlich
verlaufen ist und die in den letzten Jahren Bevélkerungsverluste hinnehmen mussten.

Ein klares Verteilungsschema ist hierbei nicht ablesbar. Allerdings ist erkennbar, dass sich
die Orte in der Ndhe der Autobahn A 63 und der B 47 tendenziell starker entwickelt haben,
als die weit entfernt gelegenen Orte. Dies entspricht insofern den Erwartungen, als dass sich
insbesondere Familien aus den Ballungsraumen Rhein-Main und Rhein-Neckar, sowie aus
Kaiserslautern in der Verbandsgemeinde angesiedelt haben, die Uber die genannten Ver-
kehrsachsen zu ihrer Arbeitsstelle im Ballungsraum pendeln.

Diese Entwicklung filhrt zwar einerseits zu einer Entlastung der Wohnraumsituation in den
Ballungsraumen und zu einer Starkung des landlich strukturierten Raumes in der Verbands-
gemeinde. Andererseits ist auch eine Zunahme des Verkehrsaufkommens und hier insbe-
sondere des motorisierten Individualverkehrs mit diesem Phanomen untrennbar verbunden.

Durch die hohe Zahl an Auspendlern entsteht zuséatzlich ein Riickgang der dérflichen Identi-
tat. Den zugezogenen Familien ist das landliche Dorfleben oft fremd, und eine Integration in
die langjahrig gewachsenen Dorfstrukturen fallt nicht leicht. Zudem wird durch die hohe Mo-
bilitat dieser Bevélkerungsgruppe eine Vielzahl von Tatigkeiten, insbesondere das Einkau-
fen, auRerhalb der Wohngemeinde unternommen. So entsteht das Phanomen, dass die Orte
zwar stetig und teilweise sehr schnell wachsen, dennoch aber der Einzelhandel des tagli-
chen Bedarfes keine tragfahige, wirtschaftliche Grundlage mehr hat.
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Die folgende Tabelle stellt die Bevélkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren nach
Ortsgemeinden aufgeschlisselt dar.

Gemeinde 1993 1904 1995 1996 1997 1998 1998) 20000 2001| 2002 2003
Bennhausen 14 149 157 159 161 161 157 154 147 138 138
274% 493% 537% 1.27% 1.26% 000% -2.48% -191% 454 61 00
Bischheim 643 643 679 692 730 713 698 729 712 709 728
2,55% 0,00% 560% 191% 549% -2,33% -2,10% 3.44% -1,38% -042% 2.68%
Bolanden 1663 1767 1934 2001 1976 2034 2003 2231 2317 2384 2.398
355% 6.256% 045% 346% -1,25% 2,94% 2,90% 659% 3,85% 2,89% 0,59%
Dannenfels 965 951 942 o916 o946 o568 o978 964 942 955 963
1.26% -145% -095% -2,76% 3,28% 095% 2.41% -1.43% -228% 1,38% 0,84%
Gauersheim 578 566 572 579 580 610 605 608 615 602 626
' 123% 2,08% 1,06% 1.22% 017% 517% -0,82% 050% 1,15% -2,11% 399%
libesheim 543 521 528 517 498 504 500 499 510 498 493
3.43% 4.05% 0,77% -152% -3.68% 1,20% -0,79% -020% 2.2% -2,35%| -1,00%
Jakobsweiler 206 214 221 218 228| 231 217 211 218 226) 231
0.00% -531% 327% 1,36% 450% 1,32% -6,06% -2,76% 332% 3.69% 221%
:;‘;T::’ 7085 7203 7349 7470 7613 7778 7.823 7.845 79771 8022 8.013
2.15% 011% 0,77% 1.65% 1.91% 213% 062% 028% 168% 056% -0,09%
Kriegsfeld 1141 1452 1471 1160 1152 1152 1.146 1.137 1.113 1.108] 1.110
151% 096% 1.65% -0.94% -0,69% 0,00% -052% -0,79% -2,11% -0,36%| 0,09%
Mamheim 1631 1708 1731 1708 1712 1683 1692 1642 1666 1614 1628
8.37% 4,60% 1.47% -1,33% 023% -140% 0.24% -2.06% 1,34% -3,12% 0,87
Mbrsfeld 420 448 480 493 504 502 524 535 544 542 539
B5.06% 667% 7.14% 2.71% 2,23% 040% 4,38% 210% 1.68% -0,37% -0,55%
Morschheim 6271 647 691 600 698 701 7271 722| 751 7500 753
2.96% 319% 6,80% -0,14% 087% 0,72% 3,71% -069% 4.02% -013% 0.40%
Oberwiesen 520 518 516 505 508 493 501 505 521 506 489
0.19% 096% 0.19% -2.13% 0,59%| -2.95% 1.62% 080% 3,17% -2,88%| -3,56%
Orbis 572 569 608 637 658 685 689 702 708 688 716
1,42% -052% 6,85% 4,77% 298% 442% 058% 1,80% 057% -2,55% 4.07%
Rittersheim 181 178| 184 182 192 204 205 206 208 202 200
2.26% -166% 3,37% -1,00% 549% 6,25% 049% 049% 0,00% -1,98% -0,99%
Stetten 541l 582 559 561 580 578 592 620 617 622 633
074% 758% 515% 1.63% 3.30% -0,34% 242% 4.73% -048% 081% 1,7%
L’G Kirchheim- ,, o7al 17.901| 18.312| 18.488| 18.732 18.986| 19.147] 19.303 19.562| 19.567| 19.660
olanden
2.67% 1.26% 2.30% 096% 1.32% 136% 085% 081% 134% 003% 048%

Tabelle 4: Gegeniiberstellung der Bevolkerungsentwicklung in den Ortsgemeinden 1993 bis 2003
Die zahlenméRige Entwicklung ist in weil, die prozentuale Entwicklung zum Vorjahr in Grau darge-

stelit. (Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems, 2005)

Die zusammenfassende Betrachtung zeigt, dass mit Ausnahme der Gemeinden Bennhau-
sen, Dannenfels, llbesheim, Kriegsfeld und Oberwiesen alle Ortsgemeinden von den Bevol-
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kerungszuwachsen in den Jahren 1993 — 2003 profitiert haben. Die Verteilung des Zuwach-
ses der Uiberwiegend durch Zuwanderung verursacht wurde, ist jedoch recht ungleichméagig.

Dabei fallt auf, dass in den meisten Gemeinden von geringen Schwankungen abgesehen,
ein kontinuierliches Wachstum zu verzeichnen ist, das sich seit 1999 verlangsamt hat. Die
Gemeinden mit dem starksten Wachstum, Bischheim, Bolanden, Kirchheimbolanden,
Morschheim, Orbis und Stetten befinden sich in guter Lage zu den Anschlussstellen der
BAB 63. Die Zuwachse in der Gemeinde Bolanden sind tiberwiegend auf die Umnutzung des
Ortsteiles Weierhof als neues Baugebiet zuriickzufiihren. Dagegen ist der starke Bevélke-
rungszuwachs in der Gemeinde Morsfeld nur schwerlich aus planerischer Sicht zu erklaren.

Die unginstiger zur Autobahn gelegenen Gemeinden Kriegsfeld, Oberwiesen, Dannenfels
und Jakobsweiler haben dagegen starke Schwankungen in der Einwohnerzahl und Bevdlke-
rungsverluste bzw. nur sehr geringe Zuwachse zu verzeichnen. Hier stelit der starke Bevol-
kerungsriickgang in der Gemeinde libesheim seit 1993 eine Besonderheit dar.

Insgesamt kann nicht zuletzt aufgrund der deutlichen Ausnahmen in Mérsfeld und libesheim
nur in sehr begrenztem Umfang von einem eindeutigen rdumlichen Muster in der Verteilung
der Bevélkerungsentwicklung ausgegangen werden.

| Vergleich der natiirlichen Saldi

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden verlief
im gesamten Betrachtungszeitraum sehr uneinheitlich, was einen Widerspruch zur gesamt-
gesellschaftlichen Verschiebung der Saldi in den positiven Bereich zwischen 1989 und 1993
darstellt.

Aus der Betrachtung der einzelnen Ortsgemeinden zeigt sich in Bolanden, Morschheim und
Orbis in den letzten Jahren ein deutlicher Geburtentiberschuss, der wiederum auf den Zuzug
junger Familien hinweist. Dagegen ist in der Stadt Kirchheimbolanden in den letzten funf
Jahren die naturliche Bevélkerung deutlich riicklaufig. In den tubrigen Gemeinden l&sst sich
kein einheitlicher Trend aus den statistischen Daten ablesen.

Der Vergleich der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung der einzelnen Ortsgemeinden zeigt
eine inhomogene Verteilung der Zuwichse und Rickgénge. Gerade bei kleinen Gemeinden
wie hier finden sich gesellschaftliche Trends haufig nicht in der Bevélkerungsstruktur wieder.

® Vergleich des Wanderungsverhaltens

Greifbarer stellt sich das Wanderungsverhaiten im Vergleich der Ortsgemeinden dar: Auf-
grund der geringen GroRe der Ortsgemeinden unterliegt das Wanderungssaldo auch starken
Schwankungen, insgesamt lasst sich jedoch ein leicht positiver Trend in den meisten Ge-
meinden feststellen. In den letzten Jahren ist hier dagegen eine Stagnation zu verzeichnen.
Die Gemeinden mit den héchsten Zuwanderungsgewinnen sind Bolanden und Kirchheimbo-
landen, Marnheim, Mérsfeld, Morschheim, Orbis, Rittersheim und Stetten.

Von 1993 bis ca. 1996 ist lberwiegend eine starke Zuwanderung in den Ortsgemeinden zu
verzeichnen. Ab dem Jahr 1995 findet eine Trendwende statt, die Wanderungsgewinne wer-
den in der Regel wieder geringer. Im Jahr 1999 Giberwiegt abermals die Zuwanderung.
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2.4.2 Bevolkerungsstruktur

Um Entwicklungstendenzen fiir die Zukunft prognostizieren zu kénnen, ist neben der allge-
meinen Analyse der Bevélkerungsentwicklung auch die Betrachtung der Bevél-
kerungsstruktur notwendig. Sie gibt Aufschluss Uber die zu erwartende naturliche Ent-
wicklung und ist wesentlicher Ausgangspunkt zur Beurteilung des sozialen Gefliges. Sie
fuhrt zu Erkenntnissen Uber den Auslastungsgrad der 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen
und den daraus resultierenden zukinftigen Bedarfsgréfien.
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Abbildung 3:  Vergleich der Altersstruktur in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 1987 und 2000
(Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems, 2002, eigene Darstellung)

Die Entwicklung der Altersstruktur verlduft in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden wie
erwartet analog zur demografischen Entwicklung der bundesdeutschen Gesellschaft. Auch
hier ist spatestens seit dem "Pillenknick” Anfang der 70er Jahre eine deutliche "Uberalte-
rung" der Bevélkerung zu verzeichnen. Dies bedeutet, dass bisher die Zahl der Geburten
zunéchst stark abgenommen hat und erst Ende der 80er Jahre mit dem Eintritt der geburten-
starken Jahrgange ins gebérfahige Alter wieder zugenommen hat. Die geburtenstarken
Jahrgange sind heute 30-45 Jahre alt, weshalb diese Altersgruppe in jungerer Zeit unver-
haltnismaRig stark angewachsen ist. Zusétzlich fallt die Gruppe der in den 90er Jahren zu-
gewanderten jungen Familien heute in diese Altersgruppe. Analog hierzu ist die Zahl der 0
bis 15-jahrigen und damit der Kinder geburtenstarker Jahrgénge wieder angestiegen.

Aus der Starke der Veranderung der Altersstruktur wird deutlich, dass die Bevolkerungsent-
wicklung der Verbandsgemeinde in den letzten 13 Jahren von der Zuwanderung junger Fa-
milien gepragt wurde.
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2.4.3 Bevolkerungsprognose

Da die Bevélkerungsentwicklung von zahlreichen Einflussgréen, wie z.B. der konjunkturel-
len Lage, gesellschaftlichen Vorstellungen, Werteanderungen u.a. mitbestimmt wird, die je-
doch nicht quantifizierbar sind und daher bei der Erstellung von Prognosen keine Beriick-
sichtigung finden kénnen, ist die Erstellung einer verlasslichen Bevélkerungsprognose kaum
sinnvoll méglich. Dennoch sollen im folgenden die Einflussfaktoren der Bevolkerungsent-
wicklung aufgezeigt und mégliche Entwicklungstrends dargestellt werden.

Die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung wird von drei Faktoren bestimmt:

= dem Saldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung aus Geburten- und Sterbeféllen
= dem Wanderungssaldo aus Zu- und Wegzigen sowie

= der momentanen Altersstruktur der Bevélkerung

Waihrend sich die naturliche Bevélkerungsentwicklung auf relativ stabile Trends stitzt und
deshalb einfacher zu ermitteln ist, ist bei der Bevélkerungsvorausschéatzung zu bertcksichti-
gen, dass insbesondere die Wanderungen zum Teil "politikbestimmt" und daher nur schwer
abschétzbar sind.

Zu berticksichtigen ist auch, dass der Unsicherheitsfaktor einer Prognose umgekehrt propor-
tional zur GréRe des Untersuchungsgebietes ist. Das heiflt, je kleiner eine Gemeinde ist,
desto gréRer ist das Risiko einer fehlerhaften Prognose. Das lasst sich darauf zurlickfUhren,
dass unvorhersehbare Ereignisse, wie z.B. die Ansiedlung eines groleren Gewerbebetrie-
bes mit zahlreichen Arbeitsplatzen, einen im Verhéitnis zu bestehenden Zahlen héheren
Veranderungsdruck nach sich zieht, als in groBen Gemeinden.

® Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Alle aktuellen Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung in der Bundesrepublik Deutschland
erwarten fur die Zukunft einen Riickgang der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung. Fur die
Zeit nach dem Jahr 2000 wird mit einer Abnahme der Einwohnerzahl gerechnet, die sich
durch die weitere Verschiebung des durch den "Pillenknick" entstandenen ungiinstigen Al-
tersaufbaus bemerkbar macht.

Fir die Prognose der natirrlichen Bevélkerungsentwicklung in Kirchheimbolanden werden die
Prognosen des Statistischen Landesamtes fur die Verbandsgemeinde zugrunde gelegt. Die
Prognose des Statistischen Landesamtes fur die natiirliche Bevélkerungsentwickiung ist eine
reine Status-quo-Prognose, da hier keine zielbezogenen Daten einflieBen konnen. Uberdies
sind die dargestellten Prognosewerte ohne den Einflussfaktor der Wanderungen dargestellt.
Demnach ist aufgrund der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung chne Wanderungen mit der
folgenden Bevélkerungsentwicklung auf Verbandsgemeindeebene zu rechnen:

1999 2005* 2009 2013 2017
Verinderung in % -1,02% -0,99% -1,18% -1,25%
natiirliche Bevdlkerung 19147 18951 18764 18542 18311
Tabelle 5: Prognose der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung bis 2014 — Basisjahr 1999

(Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems, 2002)
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B Wanderungen

Fur die Prognose einer Bevélkerungszahl fir das Zieljahr 2017 missten jedoch die Wande-
rungen mitkalkuliert werden. Dabei werden die Wanderungssaldi seit 1988 zugrunde gelegt.
Dies kann als reprasentativer Zeitraum fur eine ,Wanderungsperiode“ gelten.

Hierbei fallt auf, dass das Wanderungsverhalten vor Beginn dieses Zeitraumes noch
schwach negativ war, in den Jahren 1989-1995 sehr stark anstieg. Dies resultiert in Kirch-
heimbolanden aus dem verstarkten Zuzug Uberwiegend junger Familien einerseits, anderer-
seits aber auch durch die politisch bedingte bundesweit festgestellte starke Zuwanderungs-
rate von Aus- und Ubersiedlern. Seit 1995 findet der Zuzug nur noch deutlich abgebremst
statt.

Da diese Entwicklung jedoch nicht fur die Zukunft angenommen werden kann, wird der
Wanderungssaldo aus diesen Jahren in drei Szenarien unter der Annahme unterschiedlicher
Rahmenbedingungen ermittelt.

Im ersten Szenario wird die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung durch eine lineare
Fortschreibung des Wanderungssaldos der letzten 13 Jahre fortgefiihrt. Dabei wurden aus
den jahrlichen Saldi der Ortsgemeinden die maximale Zuwanderung und die maximale Ab-
wanderung (bzw. die minimale Zuwanderung) herausgerechnet, um die Entwicklung des
Saldos von einmaligen Entwicklungen zu bereinigen. Die prognostizierten jéhrlichen Wande-
rungsgewinne wurden anhand der bisherigen Verteilung des Wanderungssaldos auf die
Ortsgemeinden umgelegt. Aufgrund der Uberdurchschnittlichen Zuwanderung in den 90er
Jahren erscheint dieses Szenario allenfalls als Maximal-Szenario Gultigkeit erlangen zu
kénnen.

Im zweiten Szenario wird von einer Stagnation der Zuwanderung Uber den gesamten Prog-
nosezeitraum ausgegangen. Die wahrscheinlichen Wanderungsgewinne in den ersten Jah-
ren werden nach diesem Szenario durch spatere Abwanderungsverluste wieder ausgegli-
chen. Die Entwicklung der Gesamtbevolkerung orientiert sich in diesem Szenario allein an
der natirlichen Bevoikerungsentwicklung. Dieser Ansatz stellt, sofern nicht eine zur Zeit nicht
vorhersehbare starke Abwanderung eintritt, das Minimal-Szenario der Bevdlkerungsent-
wicklung dar.

Im dritten Szenario wurde analog zur Prognose des Bundesministeriums fur Bauwesen flr
die Bevélkerungsentwicklung der alten Bundeslander folgende Annahme getroffen: Bis zum
Jahre 2006 setzt sich die Zuwanderung entsprechend des Trends der 90er Jahre fort, da-
nach findet keine Zuwanderung statt und die Gesamtbevolkerungsentwicklung orientiert sich
an der naturlichen Bevolkerungsentwicklung. Daraus ergibt sich ein Medium-Szenario, das
jedoch genau den gleichen Prognoseunsicherheiten unterliegt wie die vorangegangenen
Szenarien.

Aufgrund der Verbesserung der Verkehrsanbindung der Verbandsgemeinde durch die Fer-
tigstellung der A 63 bei Kaiserslautern ist wahrscheinlich zu erwarten, dass ein anhaltend
positiver Entwicklungstrend, zumindest fur die nachsten 5 Jahre besteht. Die tatsachlichen
Bevolkerungszahlen wiirden sich dann leicht oberhalb des Medium-Szenarios einpendeln.
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In Kombination mit der prognostizierten naturlichen Bevélkerungsentwicklung ergibt sich aus
den drei Szenarien fur die Wanderungssaldi fir die Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
sowie fur die einzelnen Ortsgemeinden fur das Jahr 2017 folgendes Bild:

1999 2017 2017 2017
Bevdlkerungs- | Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3

stand nat. Entwicklung
Bennhausen 157 202 146 154
Bischheim 698 965 685 725
Bolanden 2093 3301 2116 2286
Dannenfels 978 1082 914 938
Gauersheim 605 695 577 594
libesheim 500 538 473 483
Jakobsweiler 217 230 200 204
Kirchheimbolanden 7823 10545 7442 7885
Kriegsfeld 1146 1210 1079 1097
Marnheim 1692 1820 1558 1695
Mérsfeld 524 798 507 549
Morschheim 727 1083 685 742
Oberwiesen 501 664 479 506
Orbis 689 918 666 702
Rittersheim 205 256 195 204
Stetten 592 877 588 629
VG Kirchheimbolanden 19147 25186 18311 19293

Tabelle 6: Prognose der Gesamtbevdlkerungsentwicklung fiir die Ortsgemeinden im Jahr 2017
(Quelle: eigene Berechnungen)

Aus den Ergebnissen wird deutlich, in welchen Gréenordnungen sich die Unbestimmtheit
des Wanderungsverhaltens bewegt. Die ermittelten Einwohnerzahlen sollen daher nur am
Rande in die Ermittlung des Flachenbedarfes einflieen.

2.5 Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft

Der Flachennutzungsplan stelit neben den Flachen fir Gberwiegend wohnbauliche Nutzung
auch die geplanten Erweiterungen und Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen dar. Die-
se sollen im Rahmen der Abwéagung die Belange der Wirtschaft gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB gebuihrend beriicksichtigen.

Uber den Umfang der auszuweisenden und vorzuhaltenden Industrie- und Gewerbeflachen
bestehen fur die mittel- und langfristige stadtebauliche Planung groe Unwégbarkeiten.
Grund hierfir ist die Vielzahl der Faktoren, die Einfluss auf die gewerbliche Entwicklung ha-
ben, wie etwa:

- die konjunkturelle Lage, die wirtschaftsstrukturelle Entwicklung, das Ansiedlungsklima in
der Gemeinde, die finanziellen und sonstigen Produktionsbedingungen, die verkehrliche
Lage, technische Entwicklungen u.v.m.
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Eine Ermittlung des Bedarfes an Gewerbeflachen mittels eines theoretischen Prognosemo-
dells (z.B. GIFPRO) erscheint nicht erforderlich. Aufgrund der relativ geringen GroRe des
Planungsraumes ist die gewerbliche Entwicklung neben den geschilderten Einflissen auch
noch stark von unternehmerischen Einzelentscheidungen abhéngig. Aus diesen Griinden
sind gangige theoretische Gewerbeflachen-Prognosemodelle kaum mit zielgenauem Ergeb-
nis anzuwenden.

Die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen orientiert sich daher berwiegend an den ort-
lich begriindeten Bedirfnissen. Dabei werden die bereits im bisherigen Flachennutzungsplan
vorgesehenen Darstellungen, die bislang noch nicht erschlossen wurden, weiterhin als ge-
plante Gewerbeflachen dargestellt. Im Einzelfall ist der unterschiedliche Entwicklungsstand
dieser Flachen gesondert zu bewerten, da die gewerbliche Entwicklung im Laufe des Auf-
stellungsverfahrens bereits Flachen belegt hat. Dies betrifft in besonderer Form das Gewer-
begebiet zwischen der A 63 und der ehemaligen B 40 in Kirchheimbolanden, das zwischen-
zeitlich erschlossen und auch mit gewerblichen Nutzungen belegt wurde und somit teilweise
als Bestand zu werten ist.

Weiterhin wurde in den bestehenden Gewerbegebieten der Anteil der noch zur Verfugung
stehenden freien Flachen ermittelt, um auch diese Flachen beriicksichtigen zu kénnen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Gber die gewerblichen Bauflachen im Bereich
der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden. Dariiber hinaus ist auch in den Uberwiegend als
Mischbauflache dargestellten Ortslagen in gewissem Umfang eine gewerbliche Nutzung
moglich.

Gewerbliche| Ausnutzung |Gewerbliche| Ausnutzung | Ubernahme | Neuaus-
Bauflachen, | im Bestand | Baufldchen, | in der Pla- | von Dar- |weisungen®
Bestand Planung nung stellungen

Ortsgemeinde in ha in % in ha in% in ha in ha
Bischheim 3.3 100 6,5 3,6 2,9
Bolanden 3,7 63 1,1 1,1 0,0
Kirchheimbolanden 53,5 92 25,8 18 25,2 0,6
Kriegsfeld 1,3 61 21 0 2,1 0,0
Marnheim 15,8 68 2,0 13 0,5 1,5
Morschheim 3,8 93 99 8,4 1,5
Orbis 2,6 100 0,0 0,0 0,0
Summe 84,0 46,3 40,9 54

* Flachen, die nicht bereits im Rahmen vorheriger Anderungen des Flzchennutzungsplanes dargestellt wurden.

Tabelle 7:

Ubersicht der gewerblichen Bauflachen in den Ortsgemeinden (Quelie: eigene Ermittlungen)

Der {iberwiegende Teil der dargestellten geplanten Baufldchen beinhaltet lediglich die Uber-
nahme von bisher nicht erschlossenen Flachen aus der vorherigen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes. Uber die bereits in der geltenden Fortschreibung dargestellten Flachen hin-
aus werden nur in geringem Umfang gewerbliche Bauflachen geplant.

Weitere geplante Darstellungen betreffen lediglich konkrete Erweiterungsvorhaben einzelner
Betriebe, bzw. die Umwandlung bisher eisenbahnrechtlich belegter Flachen in Gewerbefla-
chen oder wurden aus dem bisherigen Flachennutzungsplan Gbergefiihrt.
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Die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes werden insoweit beachtet, dass nur im
Mittelzentrum Kirchheimbolanden gewerbliche Bauflachen vorgehalten werden, wéhrend die
tibrigen gewerblichen Ausweisungen im Rahmen der Eigenentwicklung erfoigen.

2.6 Bestandsaufnahme

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurden in den Orten die noch verfiigbaren Bauflachen
und —grundstiicke sowie potenzielle zukinftige Baugebiete ermittelt. Weiterhin wurden die
bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit den értlichen Verhaltnissen vergli-
chen und ggf. Anpassungsvorschlidge erarbeitet. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
flieRen in die Erlauterung der Bauflachen in den jeweiligen Ortsgemeinden ein.

Die Ermittlung der GréRe der gemeindlichen Bauflachendarstellungen erfolgt anhand der
regionalplanerischen Vorgaben unter Beriicksichtigung der bisherigen gemeindlichen Ent-
wicklung und der im Rahmen der Bestandsaufnahme erhobenen raumlichen Erweiterungs-
moglichkeiten.

Die zu berticksichtigenden Belange bei der Ermittlung der darzustellenden Flachen werden
im dritten Teil zu jeder Gemeinde erlautert.

2.7 Landesplanerische Stellungnahme

GemaB § 20 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz ist bei einer Aufstellung oder Anderung
eines Flachennutzungsplanes die zustandige Landesplanungsbehérde zu unterrichten. Die-
se gibt im Benehmen mit der regionalen Planungsgemeinschaft Auskunft Uber die bei der
Aufstellung der Flachennutzungsplanung zu beachtenden Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung. Die Stellungnahme wurde im Dezember 2003 beantragt.

Die Landesplanerische Stellungnahme ist am 2.6.2004 von der Kreisverwaltung Donners-
bergkreis ergangen und umfasst grundsétzliche Hinweise und eine Beurteilung der geplan-
ten Bauflichen. Ein wesentlicher Inhalt ist die Bekanntgabe der regionalplanerischen Orien-
tierungswerte (Schwellenwerte) und der maximal zulassigen Uberschreitung, bei entspre-
chender Begrindung.

Uber die Landesplanerische Stellungnahme und die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
tange und die Beteiligung der Burger wurde nach Abstimmung in den betroffenen Gemein-
den im Verbandsgemeinderat beraten und beschlossen.
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3. DARSTELLUNG VON BAUFLACHEN

Nachfolgend werden die in der Planzeichnung dargestellten Fléchenausweisungen nach
Ortsgemeinden aufgeschlusselt dargestellt. Am Ende des Kapitels folgt eine Ubersicht fir
den Bereich der gesamten Verbandsgemeinde.

Fur jede Gemeinde wird die als Planungsgrundlage verwendete Einwohnerzahl, die mald-
geblichen raumordnerischen Zielvorgaben und die Summe der Darstellung aller geplanter
Bauflachen aufgelistet. Soweit erforderlich werden entfallende Flachen und Fléchen, fur die
bereits Bebauungsplane in Aufstellung sind, gesondert aufgeflihrt.

AnschlieBend erfolgt eine Darstellung der Siedlungsentwicklung mit einer Begriindung des
Ausweisungsumfanges.

Zu jeder geplanten Bauflache erfolgt eine Erlauterung der Kriterien, die zur Auswahl der
Bauflachen gefilhrt haben. Die landespflegerische Beurteilung ist im Rahmen der Land-
schaftsplanung erstellt worden und liegt dem Erlauterungsbericht als gesonderte Anlage bei.
Die wesentlichen landespflegerischen Beurteilungen werden im Rahmen der Integration in
den Erlauterungsbericht aufgenommen.

Die Abgrenzung der einzelnen Bauflachen ist den Ortslagenplénen im MaRstab 1:5000 zu
entnehmen.

Weiterhin sind alle Anderungen, die sich gegenuber der bisherigen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes, Stand 3. Anderung, ergeben haben, aufgefuhrt. Da die 4. Anderung nur
kleinere Teilbereiche umfasst, wurden die Planfassungen der Ortsgemeinden nicht erganzt,
sondern die Anderung wurde iber zusatzliche Ausschnittskarten rechtskréftig. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit werden daher diese Plandnderungen ebenfalls aufgefuhrt.

Die Bezeichnung der Gebiete wurde fur die Fassung zur Offenlage so veréndert, dass in
jeder Gemeinde die geplanten Bauflachen unabhéngig von der Zahl und Lage méglicher
Alternativflichen von 1 durchgehend nummeriert sind.
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3.1

Ubersicht iiber die geplanten Bauflidchen

Erlauterungsbericht

In der nachfolgenden Tabelle werden die Zielvorgaben der Raumordnung den tatsachlichen
Flachendarstellungen in den Phasen

e Landesplanerische Stellungnahme

e Trager und Birgerbeteiligung

e Offenlage

gegenibergestellt. Die genaueren Erlauterungen finden sich in den Kapiteln zu den jeweili-
gen Ortsgemeinden.

Wohn- und Mischbauflachen

Wohn- und Schwellenwert | Maximale Geplante Geplante Geplante
Mischbauflichen |des RROP for | Ausweisung |Baufldichen** |Bauflichen** |Bauflachen**
Alle Angaben in ha 156 Jahre * inkl. Abwei- It. Entwurf zur | It. Entwurf zur | It. Entwurf zur

chungswert Landesplane- | Behdrden- Offenlage

bei gegebener |rischen Stel- | beteiligung

Begrindung* | lungnahme
Bennhausen 0,6 16 3,2 2,5 1,4
Bischheim 2,5 3,5 7,2 3,5 29
Bolanden 7.7 9,2 10,2 10,2 78
Dannenfels 3,3 4.3 4.8 59 3,8
Gauersheim 2,1 3,1 34 3,1 3,1
llbesheim 1,8 2,8 5 4,5 2,8
Jakobsweiler 0,8 1.8 1,6 1,6 1,2
Kirchheimbolanden | 26,5 28,5 36,5 30,8 27,4
Kriegsfeld 3,9 54 8,3 8,3 46
Marnheim 59 7,4 8,4 76 7,2
Morsfeld 1,8 2,8 0,2 02 1,6
Morschheim 2,5 3,5 4.6 46 2,9
Oberwiesen 1,8 2,8 2,9 29 29
Orbis 2,5 3,5 3,9 2,5 25
Rittersheim 0,8 1,8 1,3 1,9 1,8
Stetten 2,1 3.1 3,9 31 3,0
Gesamt 66,6 85,1 105,4 93,2 76,9

* = Werte gemaR der landesplanerischen Stellungnahme
** = GroBe aller geplanter Bauflachen, inkl. Ubernahmen aus der vorherigen Fassung des FNP

Tabelle 8:

Gegenliberstellung der geplanten Erweiterungen mit den Zielvorgaben der Raumordnung.
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In der folgenden Tabelle werden die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ge-
werbeflachen aufgelistet. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um Flichen, die bereits in
Vorlaufer FNP oder Anderungen des FNP's enthalten aber bislang noch nicht umgesetzt
waren und nur zu einem geringen Teil um Flachen, die erstmalig in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen worden sind.

Gewerbeflichen
Gemeinde Fldchen- Gebietsname Gesamtfliche in (Neuausweisung in
kiirzel ha ha*

Bischheim Bi-G1 Bei der Pulvermiihle 31 0
Bi-G2 Kupfermiihle-Nord 29 29
Bi-G3 Schlehengarten 0,5

Bolanden Bo-G1 Nord 1,1

Kirchheimbolanden |Ki-G1 Stadteinfahrt 3,2
Ki-G2 Stadteinfahrt 0,6 0,6
Ki-G3 / An der Autobahn 41 0
Ki-G4 / An der Autobahn 5,6 0
Ki-G5 An der Autobahn 12,3 0

Kriegsfeld Kr-G1 Im Steimel 2,1 0

Marmnheim Ma-G1 Am Bahnhof — Sud 1,5 15
Ma-G2 Bahnhof 0,5 0

Morschheim Mo-G2 Bahnhof 7.2 0
Mo-G3 Bahnhof 0,5 0
Mo-G4 Bahnhof 0,7 0
Mo-G1 Orbiser Stralte 1,5 1.1

Summe 46,3 6,1

* Flachen, die nicht bereits im Rahmen vorheriger Anderungen des Flachennutzungsplanes dargestellt wurden.
Tabelle 9: Ubersicht der geplanten Gewerbeflachen
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3.2 Bennhausen

Einwohnerzahl (Stand 2003): .......cccoiiuiiiiiieiii e s 138
Funktionszuweisung des RROP: .........ccoouiiiiiiiiiiiiic e L
Orientierungswert fur die Wohnbauflachenausweisung: ... 0,4 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017):.......... 0,6 (1,6) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbaufldchen: ... 1,4 ha

3.2.1 Siedlungsentwicklung

Nach einem starken Anstieg der Bevolkerung von 1987 bis 1997 ist die Einwohnerentwick-
lung seither leicht riickidufig. Die Entwicklung in der Gemeinde entspricht damit in etwa dem
Trend der Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde.

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren ein Neubaugebiet von 1,2 ha Bruttobauflache ge-
plant und erschlossen. Unter der Annahme einer ziigigen Bebauung des Gebietes ist davon
auszugehen, dass bis zum Jahr 2017 Bedarf fiir die Darstellung eines weiteren Baugebietes
entstehen kénnte. Hierfir stehen grundsatzlich zwei sinnvolle Entwicklungsrichtungen, nach
Westen in Richtung des bestehenden Bolzplatzes und nach Osten, angrenzend an das sich
derzeit in Planung befindliche Baugebiet, zur Wahl. Seitens des Ortsgemeinderates wurde u.
a. aufgrund der attraktiveren Exposition der Flache und der Nahe zum Ortskern der Flache
am ,Stahlberg* der Vorzug gegeben. Aufgrund der sich reduzierenden Nachfrage nach Bau-
land und der seitens der Regionalplanung vorgegebenen Forderung nach Reduzierung der
Flachendarstellung, wird jedoch auf eine Ausweisung der Flache ,Stahlberg” verzichtet.

Die Uberschreitung des Schwellenwertes ergibt sich daraus, dass die anzurechnende Bau-
flache bereits Gberplant und erschlossen ist.

3.2.2 Darstellung geplanter Baufldchen

Be-W1 / Be-M1: ,,Branntweinacker” 1,2 ha
Die Bebauungsplanung fir dieses Baugebiet wurde aus der 3.Anderung des FNP entwickelt.
Die Darstellung der geplanten Bauflachen des Bebauungsplanes ,Branntweinécker® tber-
nimmt in vereinfachter Form die Festsetzungen des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
und Mischbauflache sowie die Flachen fiur Manahmen zum Ausgleich.

Die Flache ist von ihrer ErschlieRbarkeit und der Topografie her gut geeignet und grenzt un-
mittelbar an den Ortsrand an, so dass auch eine stadtebauliche Einbindung gewéhrleistet ist.
Landespflegerische Beurteilung

Bezuglich der landespflegerischen Beurteilung und der Zuordnung der notwendigen Aus-

gleichsmaRnahmen wird auf die Ausfihrungen des Bebauungsplanes und des zugehérigen
landespflegerischen Planungsbeitrages verwiesen.
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Be-W2 ,Beckersberg" 0,2 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache, bisher Flache fur die Landwirtschaft, als Abrun-
dung der Ortslage nérdlich des Baugebietes ,Branntweinécker”.

Die Darstellung erméglicht die Erganzung der Ortslage entlang der bestehenden Stralle um
zwei bis drei Baupldtze im Rahmen einer Abrundungssatzung.

Die Flache grenzt unmittelbar an den Ortsrand an und ermdglicht eine Bebauung der nach
Osten verlaufenden ErschlieBungsstraRe am Rande des Neubaugebietes ,Branntweinacker®.
Diese kann fur die Ableitung des Schmutzwassers verwendet werden, das Regenwasser
kann bei entsprechender Retention in den nérdlich verlaufenden Bach abgefiihrt werden.
Daher ist eine Bebauung ohne erheblichen zusatzlichen ErschlieBungsaufwand maglich und
verbessert die wirtschaftliche Ausnutzung des bestehenden ErschlieBungsnetzes.

Landespfilegerische Beurteilung

Durch die Bebauung geht die Streuobstwiese verloren, die landespflegerisch begrundete
Siedlungsgrenze wird Uberschritten, deshalb sind starke Vorbehalte vorhanden. Die beste-
henden Biotopstrukturen nérdlich des Wirtschaftsweges zur Klaranlage bilden einen harmo-
nischen Ortsrand und sollten deshalb erhalten bleiben.

3.2.3 Sonstige Anderungen
= Ubernahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Klosterwald®.

= Darstellung der ortsbildpragenden innerértlichen Gartenflachen als private Grunflache.
= Darstellung einer éffentlichen Grunflache und eines Teiches am 6stlichen Ortseingang.

= Darstellung der Erganzungssatzung ,Schlangengrund” als bestehende Wohnbaufléche und
Flache fur 6ffentliche Einrichtungen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®.

= Wegfall des bislang dargesteliten Spielplatzes sudlich der Ortslage.
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3.3 Bischheim

Einwohnerzahl (Stand 2003): .........oocuiiieiiiiir e 728
Funktionszuweisung des RROP: ..........coooiiiiiiiiie e L
Orientierungswert fiir die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 1,7 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017)............ 2,5(3,5) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 2,9 ha
Darstellung sonstiger geplanter Bauflachen: ... 6,5 ha
Reduzierung bisher als Bestand dargestellter Bauflachen................... -1,6 ha

3.3.1 Siedlungsentwickliung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Bischheim hat seit Beginn der 90er Jahre stark zuge-
nommen, wobei seit 1997 eine stagnierende Einwohnerentwicklung festzustellen ist. Die
Entwicklung in der Gemeinde liegt damit leicht Gber dem Trend der Bevoélkerungsentwicklung
in der Verbandsgemeinde.

Aufgrund der Nahe zur Stadt Kirchheimbolanden und der Lage unmittelbar an der Autobahn-
anschlussstelle der A 63 ist in Bischheim ein Schwerpunkt der kunftigen Siedlungsentwick-
lung in der Verbandsgemeinde zu sehen. Die Baufléchen liegen naher zum Stadtzentrum
und den Gewerbeflachen der Stadt Kirchheimbolanden, als die meisten im Stadtgebiet vor-
handenen, potenziellen Erweiterungsflaichen. Die Notwendigkeit einer leichten Uberschrei-
tung des Schwellenwertes ist lage- und erschlieBungsbedingt gegeben.

3.3.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Bi-M1 ,,Hinter der Ziegeln* 0,6 ha

Darsteliung einer geplanten Mischbauflache 6stlich der K 60, bislang Fléche fur die Land-
wirtschaft, stidlich der Kirchheimbolander Straf3e.

Die Darstellung vervolistéandigt die stdliche Abrundung der Ortslage. Aufgrund der angren-
zenden Nutzungen ist das Gebiet insgesamt als Mischbauflache darzustellen. AuBerdem ist
aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn auch die Ansiedlung von nicht stérenden
Gewerbebetrieben oder kleineren Handelsbetrieben denkbar.

Die Flache ist von ihrer ErschlieBbarkeit und der Topografie her gut geeignet. Sie grenzt un-
mittelbar an den Ortsrand an. Im FNP ist im stdlichen Teil ein eisenzeitliches Gréberfeld
eingetragen, so dass hier bei einer baulichen Nutzung eine enge Abstimmung mit der Denk-
malpflege erfolgen muss.

Landespflegerische Beurteilung

Im Bestand tberwiegen Ackerflachen. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch eine
hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.
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Bi-M2 ,,Auf der Benn* 2,3 ha
Darstellung einer geplanten Mischbauflache stidwestlich der Ortslage westlich der K 60.

Die Darstellung ibernimmt die Abgrenzung einer bereits im FNP 86 dargesteliten geplanten
Wohnbauflidche. Zur Vermeidung von Konflikten mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zungen wird entsprechend der Neufassung der BauNVO von 1990 eine Mischbauflache dar-
gestellt, die im Rahmen der Bebauungsplanung als gegliedertes Dorfgebiet entwickelt wer-
den kann. An der LandesstraRRe wird aus Griinden des Larmschutzes und zur Bereitstellung
von Retentionsflachen fur die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers ein
Abstand von ca. 50m eingehalten. Diese Abstandsflache soll gleichzeitig griinordnerisch
gestaltet werden und einen Ortsrandweg aufnehmen. Langfristig ist eine Siedlungsentwick-
lung bis zu dieser Grunflache méglich.

Die Bauflache ist nur sehr leicht nach Stidosten geneigt, so dass ein Uberlauf der Nieder-
schlagswasserriickhaltung auf kurzem Wege von der tiefsten Stelle unter der Landesstralie
hindurch zum RuRbach erfolgen kann. Hier kann auch das Schmutzwasser an den Sammler
des Abwasserzweckverbandes ibergeben werden.

Die Flache rundet zusammen mit Bi-M1 ,Hinter der Ziegeln* die Ortslage nach Suden ab und
kann von der K 60 und der BennstraRe ohne nennenswerte zuséatzliche Verkehrsbelastung in
das ortliche StraRennetz eingebunden werden. Aufgrund der bestehenden La&rmschutzmaf-
nahmen an der A 63 ist die Flache im Vergleich mit anderen in Frage stehenden Bauflachen
trotz ihrer Nahe zur Autobahn als gering belastet einzustufen.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache wird durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Der Eingriff durch die Bebauung kann
durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vor-
behalte.

Bi-G1 ,,Bei der Pulvermiihle“ 3,1 ha
Darstellung einer geplanten gewerblichen Bauflache sudlich der L 386 und stlich der Auto-
bahnabfahrt.

Die Gewerbefliache wurde bereits im Zuge der 3. Anderung des FNP in die Darstellung auf-
genommen und bis heute nicht verwirklicht. An der Darstellung soll aufgrund der glinstigen
Lage unmittelbar an der Autobahn festgehalten werden. Die Flache ist bereits im RROP als
gewerbliche Flache integriert.

Auf die Ausfuhrungen zur 3.Anderung des FNP wird sinngemé&R verwiesen.
Landespflegerische Beurteilung

Im Bestand herrscht intensive ackerbauliche Nutzung vor. Der Eingriff durch die Bebauung
kann durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen
Vorbehalte.

Bi-G2 ,,Kupfermiihle — Nord“ 2,9 ha

Darstellung einer geplanten gewerblichen Baufldche nérdlich der L 386 und 6stlich der Orts-
lage von Bischheim.
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Die geplante Gewerbefiache dient der Erweiterung des sudlich der L 386 gelegenen Betrie-
bes Kupfermiihle. Die Kupfermilhle benétigt fur die Sicherung und Erweiterung des Betriebes
zusatzliche Flachen in raumlicher Ndhe zu den bislang genutzten Flachen. Aufgrund der
GroRe der vorgesehenen Erweiterung ist langfristig eine Nutzung des bislang noch nicht be-
bauten geplanten Gewerbegebietes ,Schlehengarten” westlich der Kupfermiihle am Leisels-
bach nicht ausreichend. Dariiber hinaus ist dort aus landespflegerischer und wasserwirt-
schaftlicher Sicht eine angepasste Nutzung erforderlich, so dass diese zusétzliche Flache fur
eine Erweiterung vorgesehen wird.

Die Flache liegt zum Teil in einem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft. Die geplante Erwei-
terung der Kupfermihle dient aufgrund der stark an der Landwirtschaft ausgerichteten Ge-
werbenutzung (Getreidemuhle) auch der Landwirtschaft, so dass nach Abstimmung mit der
Regionalplanung und Kreisverwaltung kein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache ist Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Die geplante Erweiterung liegt
zumindest teilweise innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Ackerplateau zwischen llbesheim
und Flomborn®“. Aufgrund der Randlage und der Nahe zur bereits bestehenden Beeintrachti-
gung durch den Betrieb Kupfermuhle ist eine erhebliche Beeintréchtigung der Ziele des Vo-
gelschutzes nicht anzunehmen, allerdings ist dies durch eine Prifung der Vertraglichkeit mit
dem Schutzgebiet nach §34f BNatSchG nachzuweisen. Eine Genehmigung durch die Obere
Landespflegebehorde ist erforderlich.

Weiterhin entsteht durch die Planung eine deutliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
die durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden muss.

Bi-G3 ,,Schlehengarten* 0,5 ha

Darstellung einer geplanten gewerblichen Bauflache sudlich der L 386 angrenzend an die
Kupfermiihle. Die Flache ist im Verfahren wegen wasserwirtschaftlicher und landespflegeri-
scher Bedenken zum Leiselbach hin verkleinert worden.

Die Gewerbefliache wurde bereits im Zuge der 3. Anderung des FNP in die Darstellung auf-
genommen und bis heute nicht verwirklicht. An der Darstellung soll zur Sicherung des Be-
triebes (Reserveflache) am Standort in Bischheim grundsétzlich weiterhin festgehalten wer-
den. Auf die Ausfithrungen zur 3.Anderung des FNP wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen die Entwicklungsflichen des Gutleutbaches einschliellich des
Retentionsraumes verloren. Ein Ausgleich ist nicht méglich. Es sind sehr starke Vorbehalte
vorhanden. Die bestehende Bebauung schrankt bereits die Gutleutbachaue auf ein Minimum
ein. Durch die Erweiterung verbleibt am Zusammenfluss von Leisels- und Gutleutbach kei-
nerlei Retentionsraum mehr, der fiir eine Uberschwemmung notwendig wére. Damit erhoht
sich die Gefahr einer Uberschwemmung und daraus resultierender Hochwasserschaden bei
Unterliegern (z.B. auch bei der Kupfermuihle).

Durch die im Verfahren erfolgte Reduzierung der Flache wird den o.g. landespflegerischen
Bedenken grolRenteils Rechnung getragen.
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3.3.3 Sonstige Anderungen

= Umwandlung einer bisher als Bestand dargestellten Mischbauflache entlang des Leisels-
baches im Altort in eine Griinfliche. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Bachlauf soll in
diesem Bereich keine zusatzliche bauliche Verdichtung erfolgen. Die Flachenreduzierung
umfasst in etwa 1,0 ha.

= Reduzierung des bestehenden Mischgebietes ,Im Brihl* entlang der L 386 um einen 20m
breiten Grinflachenstreifen im Bereich der dort befindlichen Garten. Dieser Abstand sollte
aus Grinden des Immissionsschutzes von einer Bebauung frei bleiben. Die Breite des
Grinstreifens wird an einer Stelle zur Anpassung an die bestehende Bebauung verringert.
Die Flachenreduzierung umfasst in etwa 0,6 ha.

» Anderung des Verlaufes der Gemeindegrenze zwischen Bischheim und der Stadt Kirch-
heimbolanden im Bereich der B 40/L 401 nordlich des bestehenden Gewerbegebietes in
Kirchheimbolanden.

= Anpassung des Parkplatzes am Friedhof an die Bestandssituation.

= Umwandlung der Darstellung des geplanten Mischgebietes siidlich des Sportplatzes in
eine Darstellung als geplanter Bolzplatz.

= Anpassung der Darstellung des Parkplatzes an der Gemeindehalle in der Hauptstralle an
die Grundstiickssituation.

= Darstellung der bislang als geplante Mischbauflachen dargesteliten Baugebiete am Win-
gertsberg als bestehende Wohnbauflache zur Anpassung an den Bebauungsplan ,Win-
gertsberg Il1°.

= Darstellung einer Grunflache an der Kreuzung der Stralen ,An den Ziegelackern® und ,Am
Wingertsberg®

= Symboldarstellung eines Spielplatzes sudlich des Kindergartens und Darstellung des Bur-
gerraumes.

= Darstellung der bislang als geplante Friedhofserweiterung dargestellten Flache als Be-
stand.

= Darstellung eines 10m breiten Bachrandstreifens als Grunflache nérdlich und sudlich der
Ortslage entlang des Leiselsbaches.

= Darstellung der geplanten Versorgungsflache fur die Elektrizitétsversorgung am Ru3bach
aus der 3. Anderung.
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3.4 Bolanden

Einwohnerzahl (Stand 2003): .........couoriiiiiaii et 2398
Funktionszuweisung des RROP: ...........cccooriiiicucicieninnineese st L, W, (W)°
Orientierungswert fir die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 5,1 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017): .......... 7.7 (9,2) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 7,8 ha
Darstellung sonstiger geplanter Bauftachen und Granflachen: ..., 3,1 ha

3.4.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um tber 40% zugenommen. Die Entwick-
lung in der Gemeinde liegt damit stark tiber dem Trend der Bevélkerungsentwicklung in der
Verbandsgemeinde.

Die Gemeinde Bolanden ist nach der Stadt Kirchheimbolanden der groRte Ort der Verbands-
gemeinde. Durch die Ausweisung groBerer Baugebiete nordwestlich der Ortslage und im
Ortsteil Weierhof wurde das gemeindliche Wachstum stark gestutzt. Die gute Ausstattung
der Gemeinde mit Schule, Kindergarten, Sportanlagen und die giinstige Anbindung zur A 63
in Kirchheimbolanden und zur B 47 bei Marnheim machen Bolanden zu einem attraktiven
Wohnstandort. Durch den 6stlich verlaufenden Hofwiesbach und den angrenzenden
Schlossberg ist das Siedlungswachstum nach Osten begrenzt. Dagegen bieten die sanft
geneigten landwirtschaftlichen Flachen im Stden und Westen gute Bedingungen fur eine
Bebauung. Die Gemeinde méchte daher die ihr seitens des RROP zugestandenen Wohn-
bauflachen in diesem Bereich ausschépfen. Ringsum ftrifft der RROP keine einschrénkenden
Flachenausweisungen. Zur besseren Einbindung der Neubaugebiete in die Landschaft wird
ein Grunstreifens im Suden als Ubergang dargestellt.

Im Bereich des Ortsteiles Weierhof ist im Bereich der ehemaligen Militdranlagen die Konver-
sion bereits Uberwiegend erfolgreich abgeschlossen. Der Flachennutzungsplan nimmt hier
eine Anpassung der Darstellung an die tatsachlich erfolgte bauliche Entwicklung vor. Zusétz-
liche Bauflachen werden in diesem Bereich nicht dargestellt.

3.4.2 Darstellung geplanter Bauflidchen

Bo-W1 / Bo-W2 ,,An der Leimenkaut* 1,8 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache stddstlich der Ortslage entlang der K 54 und auf
der sidlich angrenzenden Ackerflache.

Die Darstellung ist Teil einer Gesamtkonzeption, die eine Erweiterung des Ortes nach Suden
abrundet. Zunéachst soll der Bereich Bo-W4 ,Am Katzenstiick / Bollwiese" erschlossen wer-
den. Zusatzliche Baugebiete benétigen dann einen eigenstandigen Anschluss an den Vor-
fluter, der ohne Belastung des Durchflusses in der alten Ortslage nur in diesem Bereich
sinnvoller weise erfolgen kann. Dies soll durch die geplanten Baugebiete W1 bis W4 vorbe-
reitet werden.

® Bei gesinderten Funktionszuweisungen ist die Zuweisung des RROP von 2004 in Klammern angegeben.
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Es ist nicht vorgesehen, die Bebauung entlang der K 54 ohne eine hinterliegende Bebauung
bandartig fortzufiihren. Ob ein Straenanschluss an die K 54 erfolgen kann, oder ob nur eine
Leitung méglich ist, soll im weiteren Verfahren geklart werden. Um die Kirche herum wird ein
Grunstreifen als Puffer dargestelit.

Landespflegerische Beurteilung

Im Bestand tiberwiegen Ackerflachen, kleinflachig ist auch Gartenland vorhanden. Eingriffe
kénnen durch eine hochwertige Ein- bzw. Durchgrinung minimiert werden. Es existieren
keine besonderen Vorbehalte. Eine hochwertige Eingriinung bildet eine sinnvolle Biotopver-
netzung zu den siidwestlichen sich anschlieBenden landespflegerisch wertvollen Flachen.

Bo-W3 ,,Im Goschental* 1,6 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache stdlich der Schule angrenzend an den Bebau-
ungsplan ,Im Goschental®.

Dieses Baugebiet schlieRt den siidlichen Ortsrand zwischen den Bereichen ,Am Katzen-
stiick/ Bollwiese* und ,An der Leimenkaut‘ ab. Der Ortsrand ist in diesem Bereich eher un-
befriedigend ausgepragt. Die Nahe zu Schule und Kindergarten machen das Gebiet als
Wohnstandort trotz einer leicht ungiinstigen Exposition attraktiv.

Landespflegerische Beurteilung

Im Bestand sind Ackerflachen und kleinflachig verbrachte Obstwiesen zu verzeichnen. Der
Eingriff kann durch den Erhalt der Geholzstrukturen sowie einer hochwertigen Ein- und
Durchgriinung minimiert werden. Die vorhanden Vorbehalte erscheinen dadurch 16sbar. Eine
hochwertige Eingriinung bildet eine optimale Vernetzung zu den sich sudlich anschlieBenden
hochwertigen landespflegerischen Flachen und stérkt gleichzeitig das Landschaftsbild.

Bo-W4 ,,Am Katzenstiick / Bollwiese* 4.4 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbaufléache stdwestlich der Ortslage zwischen Bennhauser
Strafte und Albert-Schweitzer-StraRRe. Diese Flache soll als erste der vorgesehenen Darstel-
lungen genutzt werden.

Die Darstellung erweitert das bestehende Neubaugebiet um eine beidseitig bebaute Er-
schlieBung nach Suden und weitere ErschlieBungsstraBen nach Westen. Teilweise kénnen
bestehende, nur einseitig bebaute Stralen mit beidseitiger Bebauung ergénzt werden. Im
Sudosten ist auch die Einbindung bereits parzellierter, jedoch noch nicht erschlossener
Grundstucke méglich.

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt in Fortfiihrung des 6rtlichen Entwasserungsnetzes,
das zuvor einer teilweisen Sanierung bedarf, die jedoch bereits aufgrund der derzeitigen Si-
tuation vorgesehen ist und so die zusatzlich anzuschlieRenden Flachen beriicksichtigen
kann.

Langfristig ist eine separate Entwasserung des Niederschlagswassers sudlich entlang der
Ortslage und der Anschluss an den Bereich ,Im Goschental“ geplant, so dass der stark be-
lastete Ubergabeknoten in der Ortslage umgangen werden kann. Neben der ginstigen Ein-
bindung in das értliche StraBennetz ist diese Entlastung der Entwésserungsanlagen der
groRte Vorzug der Konzeption zur Erweiterung der Ortslage nach Suden.

Zum benachbarten Sportplatz wird aus Immissionsschutzgriinden ein hinreichender Abstand
(Grunstreifen) und ggf. eine Zonierung des Gebietes erforderlich.
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Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust von Ackerflachen und einzelnen Obstbdumen. Die landespflege-
rische Siedlungsgrenze wird teilweise Uberschritten. Der Eingriff durch die Bebauung kann
durch eine hochwertigen Ein- bzw. Durchgriinung minimiert werden. Es existieren keine be-
sonderen Vorbehalte. Die geringfiigige Uberschreitung der landespflegerischen Siedlungs-
grenze ist weniger erheblich, wenn eine hochwertige Eingrinung fur das gesamte Gebiet
erfolgt. Diese kann dann die Funktion einer Biotopvernetzung zu den sudlich angrenzenden
Biotopflachen Gibernehmen.

3.4.3 Sonstige Anderungen

= Bestandsanpassung der Flache fur Versorgungsanlagen fur die Wasserwirtschaft ,Spief3-
straBe“ in eine Wohnbauflache.

= Darstellung des Spielplatzes in der ,SpieRstralie”.

= Aufnahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In der Kurzgewanne® in vereinfachter
Form als Wohnbauflache, Griinflache und Flache fur Manahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft.

= Aufnahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Goschental” in vereinfachter Form
als Wohnbauflache und Flache fur 6ffentliche Einrichtungen.

= Bestandsanpassung der Versorgungsflache fur die Energiewirtschaft in der ,Friedhofstra-
Re“ in eine Mischbauflache.

= Aufnahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mehrzweckhalle* in vereinfachter
Form als Gewerbegebiet und Parkplatz.

= Bestandsanpassung der Darstellung des umgestalteten Festplatzes als Festplatz und
Grinflache.

= Darstellung des Spielplatzes ,Baumstiick®.

= Darstellung des ehemaligen Klosterhofes als Sonderbaufléche ,Alter Klosterhof* (ca.
1,1 ha). Mit der Darstellung als Sonderbauflache soll eine bauliche Nutzung, die mit den
Belangen der Denkmalpflege vereinbar ist, erleichtert werden.

= Bestandsanpassung bisher geplanter Bauflachen ,Vor dem Miinchbusch®, die zwischen-
zeitlich bebaut wurden.

= Darstellung der Bebauungsplanung im Ortsteil Weierhof in vereinfachter Form als Wohn-
und Mischbauflache, Grunflache und Flache fur 6ffentliche Einrichtungen. Aufnahme der
Retentionsbecken.

= Darstellung des bislang noch nicht erschlossenen und beplanten Teiles des Gewerbege-
bietes als geplantes Gewerbegebiet (Bo-G1, 1,1 ha). Die Flache war bereits im FNP als
bestehendes Gewerbegebiet dargestelit.

= Darstellung der geplanten Erweiterung des Sportplatzes um ein zusétzliches Feld nach
Norden (0,9 ha). Hierfiir ist eine Erheblichkeits-/Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet
durchzufihren.

= Darstellung des Grill- und Bolzplatzes nordwestlich des Ortsteiles Weierhof als Bestand.

= Darstellung der Ergénzungssatzung ,Friedhofstraie” als bestehendes Wohngebiet.
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3.5 Dannenfels

Einwohnerzahl (Stand 2003): ........cceoiiiiiiiiiee e e 963
Funktionszuweisung des RROP: .............cccouruaiuemiiceniiceerienntsssme e F.L ()°
Orientierungswert firr die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ..o, 2,2 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017): .......... 3,3(4,3) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 3,8 ha
Darstellung sonstiger geplanter Bauflachen: ... 5,9 ha
Reduzierung bisher als Bestand dargestellter Bauflachen..................occoi, -0,7 ha

3.5.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl ist seit Beginn der 90er Jahre relativ konstant gewesen, wobei der Zu-
wachs in mehreren Schilben mit nachfolgendem Bevélkerungsriickgang erfolgte. Die Ent-
wicklung in der Gemeinde liegt damit leicht unter dem Trend der Bevoélkerungsentwicklung in
der Verbandsgemeinde, verlauft jedoch entgegen des Trends auch von 1996 bis 1999 deut-
lich ansteigend.

Die Gemeinde Dannenfels ist anerkannter Erholungs- und Luftkurort. Aufgrund der land-
schaftlich hervorragenden Lage am Ful des Donnersberges inmitten grofler Obstwiesen
stehen bauliche Erweiterungen des Ortes zumeist im Konflikt mit landespflegerischen Ziel-
vorstellungen. Um eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung zu ermdglichen, ist daher eine
Beanspruchung 6kologisch wertvoller Flachen unvermeidlich.

Aufgrund der starken landespflegerischen Vorbehalte werden zusétzliche Erweiterungsfla-
chen im Norden in das Verfahren aufgenommen, die aus landespflegerischer Sicht zu bevor-
zugen waren. Gegen diese Bauflachen sprechen jedoch die schwierige Anbindung an das
ortliche StraRen- und Entwiasserungsnetz und die deutlich unattraktivere Nordlage der Bau-
flachen. Die Notwendigkeit einer leichten Uberschreitung des Schwellenwertes ist lage- und
erschlieBungsbedingt gegeben.

3.5.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Da-W1 ,,Im Biichel* 1,7 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache sudlich des Friedhofes, entlang des ,Friedhofs-
weges" nach Osten. Die ErschlieBung soll Uber einen Anschluss an die ,Bennhauser Stralle*
erfolgen. Da das Baugebiet Da-M1 nicht in den FNP aufgenommen werden kann, ist eine
verkehrliche ErschlieBung nur Giber die schmale Stra3e am Friedhof méglich.

Die Flache liegt in einer leichten Stdosthanglage und eignet sich von Bodenbeschaffenheit
und Topografie her fir eine Bebauung. Die Ableitung des Niederschlagswassers kann im
freien Gefalle zum benachbarten Graben erfolgen. Ein neuer Anschluss an die neue Klaran-
lage ist erforderlich.

® Bei gesnderten Funktionszuweisungen ist die Zuweisung des RROP von 2004 in Klammern angegeben. Fir
Dannenfels ist keine Zuweisung mehr vorgesehen.
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Gegeniiber anderen Baugebietsoptionen in Dannenfels ist bei dieser Bauflache die Néhe zur
Ortslage und die energetisch guinstige Hangneigung von Vorteil. Da die landespflegerische
Wertigkeit der Flache hoch ist, werden umfangreiche AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
AuRerdem soll ein grofier Bereich der hochwertigen Streuobstbesténde erhalten werden und
eine Vernetzung mit dem die Ortslage umgebenden Streuobstgurtel geschaffen werden. Die
Darstellung des Baugebietes beriicksichtigt daher bereits zur Vermeidung von Eingriffen in
Natur und Landschaft besonders wertvolle Bereiche.

Die Darstellungen des RROP sehen angrenzend ein Vorranggebiet fir den Arten- und Bio-
topschutz vor. Da das Vorranggebiet mit Ausnahme der steilen, westlich gelegenen Wald-
hange die gesamte Ortslage umgibt, ist ein Konflikt mit dieser Zielvorgabe der Regional- und
Landesplanung kaum zu vermeiden.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen wertvolle Streuobst- und Grunlandbesténde verloren; die lan-
despflegerisch begriindete Siedlungsgrenze wird tberschritten. Ein Ausgleich ist nur einge-
schrankt moglich. Es sind starke Vorbehalte vorhanden. Eine mégliche Bebauung greift
massiv in einen gewachsenen Ortsrand ein.

Da-W2 ,,Sauerwiesen* 1,0 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache norddstlich der Ortslage, rechts der ,Rotsteig-
stralle”.

Die Darstellung erweitert die Ortslage parallel zur Strale ,Im Dieterswald“ nach Nordosten
und erméglicht hier eine beidseitige Bebauung. Die Flache fallt leicht nach Nordosten ab und
ist landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt.

Die ErschlieBung kann als StichstraBBe oder tiber zwei Anschlusspunkte erfolgen und so an
das bestehende Neubaugebiet angehangt werden. Die Entsorgung des Schmutzwassers
erfolgt iber ein Pumpsystem. Die Néhe zur Schule und zum Kindergarten stellen Vorteile
des ansonsten nur maRig attraktiven Wohnstandortes dar. Die vorhandenen Gartenstruktu-
ren weisen Uberdies auf eine komplizierte Grundstickssituation hin.

Die Flache ist von ihrer ErschlieRbarkeit und der Topografie her fir eine Bebauung geeignet.
Landespflegerische Beurteilung

Aus landespflegerischer Sicht bestehen hier relativ geringe Bedenken, da das Gebiet eine
Abrundung der Siedlungsflache bildet. Durch die Bebauung gehen Obstwiesen und Grin-
landbestiande mit mittlerer bis geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz verloren;
teilweise wird die landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenze tberschritten. Aufgrund der

mittleren Empfindlichkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die Flache aus landespflege-
rischer Sicht in Dannenfels am wenigsten problematisch einzustufen.

Da-W3 ,,Dieterswald* 1,1 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache 6stlich der Ortslage, unterhalb der Strae ,Im
Dieterswald".

Die Darstellung erweitert die Ortslage parallel zur StraRe ,Im Dieterswald“ nach Osten und
ermdoglicht hier eine kleinflichige Bebauung. Die Flache fallt leicht nach Osten ab und ist
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landwirtschaftlich als Wiese und Lagerflache genutzt. Angrenzend befinden sich stérker ge-
neigte Hanglagen mit Obstbaumbesténden, die fur eine Bebauung nicht in Frage kommen.

Die ErschlieBung muss als StichstraBe erfolgen und so an das bestehende Neubaugebiet
angehangt werden. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber ein Pumpsystem. Eine
durch das Gebiet verlaufende 20kV-Leitung solite verlegt werden und ein landwirtschaftli-
ches Gebaude im Gebiet bildet einen zusatzlichen Konfiikt.

Die Nihe zur Schule und zum Kindergarten stellen Vorteile des Wohnstandortes ,Dieters-
wald“ dar. Durch seine Kuppenlage oberhalb der Obstwiesen ist die Fléche trotz der Ostex-
position ein relativ attraktiver Wohnstandort.

Die Flache ist von ihrer ErschlieBbarkeit und der Topografie her fir eine Bebauung geeignet,
und stellt ein attraktives Baugebiet dar. Aufgrund der geringen GréRe der Flache und dem
hohen Aufwand fiir Entwasserung, Verlegung von Leitungen und Abriss landwirtschaftlicher
Gebaude ist insgesamt eine wirtschaftliche ErschlieBung problematisch.

Landespflegerische Beurteilung

Aus landespflegerischer Sicht bestehen hier maRige Bedenken, da das Gebiet eine deutliche
Uberschreitung der bisherigen Siedlungsgrenze darstellt. Durch die Bebauung gehen Obst-
wiesen und Griinlandbestiande mit mittlerer bis geringer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz verloren. Aufgrund der mittleren Empfindlichkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes
ist die Flache aus landespflegerischer Sicht in Dannenfels relativ unprobiematisch einzustu-
fen.

3.5.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme eines bereits bebauten Grundstiickes an der ,Steinbacher Stra3e* in die be-
baute Ortslage als bestehende Mischbauflache.

= Aufnahme des bestehenden Gewerbebetriebes an der ,Bolander Stral3e” in die bebaute
Ortslage als bestehende Mischbaufléche.

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Bangertsdcker” in
vereinfachter Form als Darstellung einer bestehenden Wohnbaufldche und als Fléache fir
Ausgleichsmaf3nahmen.

= Anderung der beiden Teilbereiche der bisherigen Sonderbaufléache ,Betriebsfortbildungs-
stitte” in eine Mischbauflache. Da die BASF-Fortbildungsstatte zwischenzeitlich aufgege-
ben wurde, soll hier eine méglichst flexibel auf die Nachfrage reagierende Nachnutzung
entstehen, die am besten Uber die Darstellung einer Mischbauflache erméglicht wird
(2,0 ha).

= Anderung der bisher als Grunflache dargestellten ,Obere Blichsenwiesen® als Sonderge-
biet ,Kur- und Erholungsbereich“. Da sich die Gemeinde Dannenfels um die Anerkennung
als Luftkurort bewirbt soll diese zentral gelegene Grinflache gesichert und zu einer Kuran-
lage aufgewertet werden. Eine Bebauung ist dabei derzeit nicht geplant, jedoch soll die Er-
richtung z.B. eines Kurhauses oder kleinerer Kureinrichtungen in diesem Bereich grund-
satzlich moglich werden (3,9 ha). Eventuelle Planungen sind mit den Forstbehdrden abzu-
stimmen.

= Anderung eines bisher als Mischbaufldche dargestellten zentralen Griinbereiches zwischen
Oberstrafe und MittelstraBe zur Griinfliche. Die aufgrund der steilen Hanglage nur mit ho-
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hem Aufwand bebaubaren Grundstiicksteile mit ihrer ortstypischen Garten- und Gran-
struktur sollen zur Sicherung des Ortscharakters hier dauerhaft erhalten bleiben.

= Aufnahme der zwischenzeitlich errichteten Klaranlage als Bestand.

= Rilcknahme der Darstellung des Sondergebietes Kurklinik und Darstellung als Waldflache.
Die Planung der Kurklinik an diesem Standort wurde zwischenzeitlich verworfen. Die in
diesem Bereich befindliche alte Bausubstanz genief3t Bestandsschutz, eine Verfestigung
der Bebauung in diesem Bereich soll jedoch nicht erfolgen.

= Aufnahme des Bebauungsplanes ,Vordere Neudcker" in vereinfachter Form als Sonder-
bauflache Pflegeheim und Flache firr Ausgleichsmaftnahmen aus der 4.Anderung des
FNP.

= Aufnahme des Bebauungsplanes ,Biichelgarten / Hasselwiesen* in vereinfachter Form als
Mischbauflache.

= Aufnahme des Bebauungsplanes ,Bangertsacker* in vereinfachter Form als Wohnbaufla-
che und Flache fiir AusgleichsmaRnahmen aus der 4. Anderung des FNP.

= Aufnahme der Erganzungssatzung ,Hasselwiesen® als Mischbaufléche.
= Wegfall der Symboldarstellung eines Spielplatzes unterhalb der Mittelstralle.
= Symboldarsteliung des Dorfgemeinschaftshauses.

= Erweiterung der Grunflache zwischen Mittelstrae und Oberstrae in der Dorfmitte zum
Erhalt der bestehenden ortstypischen Grinstrukturen (0,7 ha).
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3.6 Gauersheim

Einwohnerzahl (Stand 2003): ... ...couiimiie it 626
Funktionszuweisung des RROP: ... L
Orientierungswert firr die Wohnbauflachenausweisung it. RROP: ... 14 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017): .......... 2,1(3,1) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ..., 3,1 ha

3.6.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um ca. 10% zugenommen. Die Zunahme
erfolgte entgegen dem Trend in der gesamten Verbandsgemeinde bis 1997 relativ langsam
und unstetig, stieg dann 1998 sprunghaft an und blieb danach, bis auf das Jahr 2003 beina-
he unverandert. Die Entwicklung in der Gemeinde liegt damit leicht unter dem Trend der Be-
volkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde.

Die Gemeinde liegt in attraktiver Lage am Westrand des Weinbaugebietes des Zeller Tales.
Die Anbindung an die A 63 in Kirchheimbolanden und tber die L 447 zur B 47 nach Worms
ist insgesamt als gut zu bewerten. Durch die Ausweisung eines groBeren Baugebietes im
Rahmen der letzten Anderung des Flachennutzungsplanes und die nachfolgende Erschlie-
Rung ist mittelfristig der Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt. Bei der Planung des Wohnbau-
gebietes war bereits eine abrundende Erweiterung geplant, die nunmehr als geplante Wohn-
bauflache aufgenommen werden soll. Langfristig wird zusatzlich die Bereithaltung eines
weiteren Baugebietes fur sinnvoll erachtet.

Die Notwendigkeit einer Uberschreitung des Schwellenwertes ist lage- und erschlieBungsbe-
dingt gegeben.

3.6.2 Darstellung geplanter Baufliachen

Ga-W1 , Hirschenacker II“ 0,9 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbaufidche als Ergénzung des bereits erschlossenen Bau-
gebietes. Die Flache wurde seinerzeit bei der Erarbeitung der Planung bereits berlicksichtigt,
jedoch aufgrund der negativen landesplanerischen Beurteilung nicht entwickelt. Dies soll nun
im Rahmen dieser Neuaufstellung erfolgen.

Das Gebiet fillt leicht nach Stiden ab und ist daher aus energetischer und topografischer
Sicht gut fur eine Bebauung geeignet. Die Entwasserung erfolgt tiber das Leitungsnetz des
sudlich angrenzenden Wohngebietes und wurde bei dessen Planung bereits bertcksichtigt.

Landespflegerische Beurteilung

Es handelt sich um reine Ackerflachen. Eingriffe konnen durch eine hochwertige Eingriinung
mit Geholzstrukturen als Ortsrandgestaltung minimiert werden. Es existieren keine besonde-
ren Vorbehalte.
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Ga-W2 ,,Am NuBstiick bei der Hohl* 2,2 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbaufléche als langfristige Erweiterungsoption.

Die Flache liegt unmittelbar am Ortseingang und ebenfalls auf einem sanft geneigten Sid-
westhang in attraktiver Lage. Die Anbindung erfoigt tber die Erweiterung der Kreuzung, die
in das gegeniberliegende Baugebiet fihrt, und gebietsintern erfolgt sie mit einer Ringer-
schliefung.

Die Entwasserung erfolgt auf kurzem Wege tber die HohlstraBe zum Leiselbach. Hier wird
vermutlich eine umfangreiche Retention und gegebenenfalls ein Kanalneubau bis zum Lei-
selbach notwendig. Dies bedingt auch die leicht liber die Vorgabe der Regionalplanung hi-
nausgehende FlachengroRe, damit gebietsintern eine Bewaltigung der Regenwasserproble-
matik erfolgen kann. Gegebenenfalls ist auch eine ErschlieBung in zwei Bauabschnitten
denkbar.

Gegeniber den anderen in Frage kommenden Baugebietsalternativen sudéstlich und west-
lich der Ortslage spricht vor allem die attraktive und energetisch gunstige Hanglage, die ge-
ringe landespflegerische Beeintrachtigung sowie die Nahe zur Ortslage. Uberdies ist bei den
potenziellen Alternativen die Anbindung an das ortliche Stral3ennetz deutlich problemati-
scher, und auch die Nahe zum Gewasser des Leiselbaches mit anstehendem Grundwasser
spricht insbesondere gegen eine Erweiterung nach Westen oder die weitere Bebauung der
~SchioBacker”.

Landespflegerische Beurteilung

Es (berwiegen Ackerflachen, jedoch wird die landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenze
uberschritten. Durch eine hochwertige und breitflachige Eingrinung, die gleichzeitig auch
dem Erosionsschutz dient, kénnen Eingriffe minimiert werden. Wichtig ist, dass im Umfeld
der geplanten Bauflache Erosionsschutzmanahmen erfolgen mit dem Ziel unbewachsene
Gefallestrecken moglichst klein zu halten, um die Gefélleenergie in den Erosionsbereichen
gering zu halten.

3.6.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,SchloBacker® in ver-
einfachter Form als Darstellung einer bestehenden Wohnbauflache und Fléche zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hirschenacker” in
vereinfachter Form als Darstellung einer bestehenden Wohnbauflache, Verkehrsflache,
Gruinflache und Fldche zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

= Anderung der Darstellung einer Mischbaufldche in eine Granflache entlang eines 10m
breiten Streifens dstlich und westlich des Hohlgrabens. Dieser Schutzabstand soll aus
Grinden des vorsorgenden Wasserschutzes von einer Bebauung freigehalten werden. Die
Darstellung steht der derzeitigen gartenbaulichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung nicht
entgegen.

= Darstellung des Spielplatzes ,Am Bannzaun®.
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= Anderung der geplanten Mischbaufliche ,Am Steinacker” in eine bestehende Mischbaufla-
che aufgrund der bereits erfolgten Bebauung.

= Aufnahme der bisher als Mischbaufléache dargestellten Flachen zur Verkehrsberuhigung
am Ortseingang der L 447 als Verkehrsflachen und Grinflachen.

= Darstellung des Parkplatzes am Friedhof als Verkehrsflache.
= Darstellung der Friedhofserweiterung als Griinfléche.
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3.7 llbesheim

Einwohnerzahl (Stand 2003): ........cciiiiir i 493
Funktionszuweisung des RROP: ..o L
Orientierungswert fur die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 1,2 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017):........... 1,8(2,8) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 2,8 ha
Reduzierung bisher als Planung dargesteliter Bauflachen.................ccori -4,7 ha

3.7.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat zu Beginn der 90er Jahre um ca. 10% zugenommen, wobei bis 1992
eine stark ansteigende Einwohnerentwicklung festzustellen ist, die seither wieder deutlich
zuriickgegangen ist. Die Entwicklung in der Gemeinde liegt damit deutlich unter dem Trend
der Bevoélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde.

Die Gemeinde liegt in leichter Kuppenlage auf der Hochebene des llbesheimer Plateaus in-
mitten hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen. Im bislang rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan stehen noch umfangreiche Bauflachenreserven im Bereich ,Vor der untersten
Pforte* zur Verfugung. Dariiber hinaus befindet sich auch innerértlich im Bereich ,Gabelgas-
se / Auf der Heck® eine untergenutzte Flache, die ein Potenzial fur die Innenentwicklung des
Ortes darstelit.

Die historische Ortslage mit ihrem typischen Ubergangsbereich zu den umgebenden land-
wirtschaftlichen Flachen ist lediglich nach Sudwesten von neuen Baugebieten umgeben.
Daher soll auch in diesem Bereich die zukiinftige Entwicklung stattfinden, wéhrend die histo-
rische Ortslage nur in kleinen Teilen durch Abrundungen und Erganzungen baulich erganzt
werden soll. llbesheim liegt zugleich inmitten des ausgewiesenen Vogelschutzgebietes
(VSG) ,Hochplateau zwischen libesheim und Flomborn — Nr.6314-401“ das dem Schutz ei-
nes bedeutenden Mausergebietes fiir verschiedene Weihenarten dient. Aufgrund der im
Verhaltnis zur GréRe des gesamten VSG sehr geringen GroRe der geplanten Baugebiete ist
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Weihen auszugehen. Eine genauere Pru-
fung der méglichen Auswirkungen ist im Rahmen der Bebauungsplanung durchzufiihren.

Aus der bislang unterdurchschnittlich verlaufenen Bevélkerungsentwicklung wird deutlich,
dass die Gemeinde bemiiht sein sollte, ihre Qualitat als Wohnstandort zu erhéhen. Die Ge-
meinde strebt hierzu neben der Innenentwicklung im Bereich ,Gabelgasse / Auf der Heck"
mittelfristig eine Erweiterung des Neubaugebietes ,Hinter den Hecken“ bis zur ,Gauershei-
mer Strafie” an.

Zur Anpassung der gemeindlichen Entwicklung an den Orientierungswert der Raumordnung
entfallt daher das bislang als geplante Wohnbaufléche dargestelite Gebiet ,Vor der untersten
Pforte* mit einer GréRe von 4,7 ha. Statt dessen wird die stadtebauliche Entwicklung in die
im Folgenden erlauterten Bauflachen verlagert. Die geplanten Darstellungen ,Am Flombor-
ner Weg“ und ,In den Feldgarten* umfassen hierbei lediglich die Ubernahme der bestehen-
den Darstellungen aus dem derzeit rechtskréftigen FNP.
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Die Notwendigkeit einer Uberschreitung des Schwellenwertes ist lage-, zuordnungs- und
erschlieBungsbedingt gegeben.

3.7.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Ib-W1 ,,An der Gauersheimer StraBe“ 1,3 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache stidwestlich der Ortslage ,An der Gauersheimer
StralRe”.

Das Baugebiet stellt eine Erweiterung des Baugebietes ,Hinter den Hecken® nach Studen
dar, die bereits in der Bebauungsplanung vorgesehen wurde. Durch die Erweiterung wird der
stidwestliche Ortsrand von llbesheim abgerundet. Sofern die Zustimmung der Stra3enver-
kehrsbehérden erfolgt, wird eine Anbindung an die L 446 nach Gauersheim angestrebt. An-
dernfalls ist auch eine ErschlieBung tiber eine Stichstrake méglich.

Durch die Kuppenlage des Ortes ist eine Ableitung des Niederschlagswassers und die fla-
chige Versickerung grundsatzlich moglich. Der Anschluss der Schmutzwasserentsorgung an
das ortliche Leitungsnetz ist ebenfalls méglich.

Die geplante Bauflache ergénzt die bereits bestehenden Neubaugebiete, so dass der Orts-
rand der alten Ortslage in anderen Bereichen in seiner Ausprégung erhalten bleibt.

Landespflegerische Beurteilung

Die gesamte Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Eingriffe durch die Bebauung
kénnen durch eine hochwertige Eingriinung im Umfeld minimiert werden. Es existieren keine
besonderen Vorbehalte.

Ib-M1 ,,Am Flomborner Weg“ 0,5 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache stiddstlich der Ortslage zwischen Sportplatz und
,Gauersheimer Stral3e”.

Die Bauflache dient der Abrundung des Ortsrandes zwischen der bestehenden Bebauung
am Sportplatz und der Bebauung entlang der ,Gauersheimer Strale”. Die Flache war bereits
in der 3. Anderung von 1996 als geplante Mischbauflache dargestellt. Die darin ebenfalls
geplante, sudlich anschlieRende Wohnbauflache mit einer Groe von ca. 4,7 ha entfallt an
dieser Stelle. Uber eine Verbindung des ,Flomborner Weges" zur ,Gauersheimer Strale” ist
eine beidseitige ErschlieBung mit geringem Aufwand méglich. Auf die Erlduterungen zur
3. Anderung des FNP wird verwiesen.

Die Entwasserung und ErschlieBung ist aufgrund der geringen GréRe des Bereiches in Er-
ganzung des 6rtlichen Kanalnetzes méglich.

Der bislang gestalterisch unbefriedigende Ortsrand in diesem Bereich kann durch eine Ein-
griinung der Bebauung aufgewertet werden. Durch die Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Gebauden und einem Handwerksbetrieb in der ,Gauersheimer Strale” ist die Bauflache,
auch wenn die neu dargestellte Flache ausschlieflich mit Wohngebduden bebaut werden
sollte, insgesamt als gemischte Baufldche zu charakterisieren.
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Landespflegerische Beurteilung

Die gesamte Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Eingriffe durch die Bebauung
kénnen durch eine hochwertige Eingriinung im Umfeld minimiert werden. Es existieren keine
besonderen Vorbehalte.

Ib-M2 ,,in den Feldgérten® 0,7 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache 6stlich der Ortslage entlang der Strae ,In den
Feldgarten“.

Die Bauflache dient der Abrundung des Ortsrandes zwischen der Bebauung am Sportplatz
und der nordlich gelegenen Bebauung entlang der HauptstralRe. Die Flache war bereits im
Rahmen der 3. Anderung des FNP als geplante Mischbauflache dargestellt. Auf die Erlaute-
rungen zur 3. Anderung wird verwiesen.

Der Bereich ist durch zwei landwirtschaftliche Hallen ein Wohnhaus und bestehende Garten-
nutzungen bereits stark als Siedlungsbereich geprégt. Der vorhandene Obstbaumbestand
sollte bei einer Bebauung méglichst erhalten bleiben. Die Darstellung soll in diesem Bereich
kein zusatzliches Neubaugebiet erméglichen, sondern bei entsprechendem Bedarf eine Be-
bauung der vorhandenen StraRe zulassen. Durch die bereits bestehenden Nutzungen ent-
stehen trotz der GroRe des Gebietes lediglich funf bis sechs zusétzliche Bauplatze.

Die ErschlieRung der Fliche erfolgt iber eine Anbindung an das Ortsnetz. Die Entwésserung
des anfallenden Niederschlagswassers kann tber einen nérdlich verlaufenden Graben erfol-
gen.

Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust der Streuobstbestande und Gehélzstrukturen durch die Bebau-
ung. Ein Ausgleich ist nicht méglich. Es sind sehr starke Vorbehalte vorhanden. Die als
Mischgebiet vorgesehene Flache ist einer der wenigen intakten Bereichen innerhalb der
Ortsgemeinde, die intakte Griinstrukturen im Ortsrandbereich aufweist und die in Bezug auf
die Streuobstwiesen auch sehr wertvoll sind. Eine Uberbauung ist aus landespflegerischer
Sicht nicht umweltvertraglich.

Ib-M3 ,,Am Schlittweg*“ 0,3 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflaiche nérdlich des Schlittweges zur Ergénzung der
Ortslage.

Die Bauflache dient der Ergéanzung des Ortsrandes und soll die ErschlieBung von ca. drei
weiteren Bauplatzen erméglichen. Die Entwésserung des Bereiches in den sudlich verlau-
fenden Ochsentalgraben ist relativ unproblematisch. im Ubrigen soll die ErschlieBung des
Gebietes uiber den Schlittweg an das Ortsnetz erfolgen.

Die Ergsnzung dient gleichzeitig der gestalterischen Aufwertung des Ortsrandes durch eine
im folgenden Verfahren festzusetzende Eingrinung der Ortsrandbereiche.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache ist bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Eingriffe durch die Bebauung
kénnen durch eine hochwertige Eingriinung im Umfeld minimiert werden. Es existieren keine
besonderen Vorbehalte.
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3.7.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinter den Hecken® in
vereinfachter Form als Wohnbauflache und Flache fur Mainahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft.

= Anderung der Darstellung einer Wohnbauflache im Bereich ,Gabelgasse / Auf der Heck" in
eine Mischbauflache. Hier soll eine innerértliche Nachverdichtung erfolgen, und auch die
Ansiedlungen von kleineren Handels- und Gewerbebetrieben erméglicht werden. Aufgrund
der internen und umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung ist der Bereich ohnehin eher
als Mischbauflache anzusehen, denn als Wohngebiet.

= Aufhebung der Darstellung einer geplanten Wohnbauflache ,Vor der hintersten Pforte®.
Aufgrund der Néhe zum Sportplatz und einem Betrieb an der ,Gauersheimer Stralle*, soll
statt dieser geplanten Baufléche die weitere stadtebauliche Entwicklung in die neu darge-
stellten Flachen verlagert werden.

= Anderung der Darstellung einer Wohnbauflache 6stlich der ,Gauersheimer StraBe® in eine
Mischbauflache. Aufgrund der bestehenden gemischten Nutzung mit einzelnen Betrieben
soll hier eine Bestandsanpassung vorgenommen werden.

= Aufnahme der inzwischen bebauten Grundstiicke am stdlichen Ortseingang ,An der Gau-
ersheimer StraBe" als Mischbauflache.
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3.8 Jakobsweiler

Einwohnerzahl (Stand 2003): ........cooriiiiiiiii i 231
Funktionszuweisung des RROP: ..o -
Orientierungswert fur die Wohnbauflachenausweisung it. RROP: ... 0,5 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017):........... 0,8 (1,8) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 1,2 ha

3.8.1 Siedlungsentwickiung

Die Einwohnerzahl ist seit Beginn der 90er Jahre nahezu unveréandert geblieben. Durch die
geringe GroRe der Gemeinde ist die Einwohnerentwickiung dabei sehr uneinheitlich. In den
Jahren 1998 bis 2000 war die Entwicklung stark riicklaufig und stieg in den Folgejahren je-
doch wieder deutlich an. Die Entwicklung in der Gemeinde liegt damit insgesamt unter dem
Trend der Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde.

In der bisherigen Fassung des Flachennutzungsplanes ist noch eine gréRere geplante Bau-
fliche (,An der Steinrosel) vorgesehen, die bislang nicht entwickelt wurde. Nach Prafung
verschiedener Erweiterungsoptionen wird diese Flache nicht als geplantes Baugebiet darge-
stellt, sondern eine um die Halfte kleinere, besser geeignete Flache im Stden der Ortslage
_Auf der Hohl". Dariiber hinaus ist in sehr geringem Umfang eine Erweiterung nach Osten
vorgesehen.

Aufgrund der hochwertigen Biotopstrukturen und der topographisch stark bewegten Randbe-
reiche sind Eingriffe in Natur und Landschaft bei einer Erweiterung des Dorfes nicht zu ver-
hindern. Eine geringe Uberschreitung des Schwellenwertes ist aufgrund der insgesamt sehr
geringen Flachenausweisung erschlieBungsbedingt unumganglich.

3.8.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Ja-W1 ,, Auf der Hohl* 0,8 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache stdlich der Ortslage. Die Flache ist leicht ge-
neigt und ein attraktiv gelegenes Baugebiet. Die Entwasserung dieses Gebietes ist glinstiger
zu bewerkstelligen als im urspriinglich geplanten Gebiet ,An der Steinrosel, wenn auch die
Regenwasserbewirtschaftung schwierig ist. Eine rechtzeitige Abstimmung des Entwésse-
rungskonzeptes ist erforderlich.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen Biotopstrukturen verloren und der Ortsrand wird gestort; gleich-
zeitig wird die landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenze Uberschritten. Aus Sicht der
Landespflege ist das geplante Baugebiet vertretbar und die wesentlich besser geeignete
Variante als das Gebiet ,An der Steinrosel”.

Ja-W2 , WeitersweilerstraBe 0,4 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache &stlich der Ortslage. Die Flache wird an den dort
verlaufenden Weg angebunden. Aufgrund der geringen GroRe ist eine ErschlieBung hier
gerade noch mdglich. Um die ErschlieBung wirtschaftlich zu gestalten ist eine beidseitige
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Bebauung der StraBe angestrebt. Die Entwésserung in Richtung des nérdlich gelegenen
Bachlaufes ist relativ unproblematisch.

Der Abstand zur Klaranlage wird gerade noch eingehalten, aufgrund der Lage gen Osten
sind erhebliche Immissionsbelastungen nicht zu erwarten.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen die wertvollen Streuobstbesténde verloren und der Talraum wird
weiter eingeengt. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch Verzicht der Bauflache noérd-
lich des Wirtschaftsweges sowie durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Die
vorhandenen Vorbehalte erscheinen dadurch lésbar. Die geplante sudliche Bauflache ist aus
landespflegerischer Sicht unproblematisch. Allerdings ist diese ,Schlauchverldangerung* nicht
wiinschenswert. Der nordliche Bereich ist landespflegerisch abzulehnen, da hier &ltere
Streuobstbereiche zerstort werden und der Talraum zusétzlich eingeengt wird.

3.8.3 Sonstige Anderungen.
= Darstellung des Parkplatzes am Friedhof.
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3.9 Stadt Kirchheimbolanden

Einwohnerzahl (Stand 2000): .........coouiiiiiiiiiirni et s 8.013
Funktionszuweisung des RROP: ... Mittelzentrum; F, G, W (G, W)
Orientierungswert fiir die Wohnbaufldchenausweisung It. RROP: ..., 17,7 ha

Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017): ...... 26,5 (28,5) ha

Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 27,4 ha
Darstellung geplanter Gewerbebauflachen:............c.co 25,8 ha
Darstellung sonstiger geplanter Bauflachen: .............c.cccoo 6,2 ha
Reduzierung bisher dargestellter Bauflachen ... -5,8 ha

3.9.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um ca. 10% zugenommen, wobei seit
1998 ein langsamerer Zuwachs in der Einwohnerentwicklung festzustellen ist. Die Entwick-
lung in der Gemeinde liegt damit im Trend der Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsge-
meinde.

Durch die raumlichen Gegebenheiten ist eine weitere stédtebauliche Erweiterung nur
schwierig zu realisieren. Die Erweiterung des Baugebietes ,Kupferberg‘ in Richtung Osten ist
aufgrund der groRen Entfernung zu den zentralen Bereichen der Stadt schwierig in die
Stadtstruktur zu integrieren. Die verkehrliche Anbindung an das Stadtzentrum stellt eine
weitere Schwierigkeit dar, da der gesamte Verkehr nur tber eine raumlich beengte Zufahrts-
straRe verlauft.

Die relativ steilen Hanglagen unterhalb des ,Schillerhaines” sind als Erholungsgebiet fur die
Stadt und das groBe Heilpadagogium unverzichtbar. Dariiber hinaus bestehen hier auch
wertvolle Biotopstrukturen. Nach Suden schlieRt sich ein Wasserschutzgebiet an, in dem
ebenfalls keine Besiedlung stattfinden kann.

Daher werden zwei groRere Bereiche im Norden der Stadt als zusammenhéngende Bauge-
biete dargestellt, sowie mehrere kleinere Flachen im Stadtgebiet und am Rande, die bislang
untergenutzt waren. Durch die Vielzahl der kleineren Fléchen erfolgt eine bessere Ausnut-
zung und Nachverdichtung des Siedlungskérpers, die im Zuge einer nachhaltigen Entwick-
lung die Erweiterung in den angrenzenden Freiraum begrenzt.

Aufgrund der Funktionszuweisung als Mittelzentrum mit der besonderen Funktion Wohnen,
der gtinstigen raumlichen Anbindung zu den Ballungszentren bei gleichzeitiger hoher natur-
raumlicher Qualitat und unter Beriicksichtigung der teilweise schon weit fortgeschrittenen
Bebauungsplanung ist eine Begrindung far die geringfligige Uberschreitung des Schwellen-
wertes gegeben.
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3.9.2 Darstellung geplanter Baufldchen

Ki-W1 / Ki-M1 ,,im Schliissel* 4,6 ha
Darstellung einer geplanten Wohn- und Mischbaufliache zwischen den Stadtteilen ,Kupfer-
berg* und ,Haide*. Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung in den FNP aufge-
nommen. Auf die Ausfuhrungen zur 3. Anderung wird verwiesen. Zwischenzeitlich ist ein
Bebauungsplan in Aufstellung, aus dem bereits die vorgesehenen Retentionsflachen und
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen in den FNP integriert wurden. Auf die Ausfahrungen des
Bebauungsplanes wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Bewertung und MaRnahmen kénnen dem B-Plan bzw. dem dazugehérigen landespflegeri-
schen Planungsbeitrag enthommen werden.

Ki-W2 ,,Kupferberg-West* 1,5 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache westlich des Stadtteils ,Kupferberg®. Die Flache
ist nur flach geneigt und rundet das Baugebiet ,Kupferberg" unter Verbindung der beiden
StichstraRen nach Westen ab. Eine weitere Ausdehnung der Stadt auf die angrenzende
Hochflache ist, insbesondere aufgrund der schwierigen verkehrlichen Anbindung, im Rah-
men des Planungshorizontes dieses FNP nicht vorgesehen. Stattdessen soll die Erweiterung
im Bereich Ki-W4 erfolgen. Der vorgesehene Bereich dient lediglich zum Abschluss der bis-
her unmittelbar am Ackerrand endenden StichstraBen und soll eine beidseitige Bebauung
erméglichen. Es ist auf einen entsprechenden Abstand zum Wald zu achten.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch
eine hochwertige Eingriinung des Baugebietes minimiert werden. Eine Verbindung der zent-
ralen Grinfliche des Baugebietes ,Kupferberg* mit der nérdlich angrenzenden freien Land-
schaft ist aus Griinden der Biotopvernetzung und des Mikroklimas freizuhalten. Daneben
existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ki-W3 ,,Vogelgesang* 2,4 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache im Bereich des alten Campingplatzes sudlich
des Stadtteiles ,Kupferberg®.

Die Flache ist steil nach Stiden geneigt und teilweise terrassiert. Aufgrund der Siidexposition
und der reichen Gehdlzstrukturen stellt der Bereich ein attraktives Baugebiet dar. Ein Be-
bauungsplan befindet sich bereits in Aufstellung. Auf die Ausfihrung des Bebauungsplanes
wird verwiesen.

Die Entwésserung ist relativ unproblematisch zum Bachlauf am Schwimmbad méglich. Durch
die Nahe zum Schwimmbad sind in gewissem Umfang im Sommer Larmbelastungen zu er-
warten.

Landespflegerische Beurteilung

Bewertung und MaRnahmen kénnen dem B-Plan bzw. dem dazugehorigen landespflegeri-
schen Planungsbeitrag entnommen werden.
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Ki-W4 ,,Obere Langwiese* 9,3 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache nérdlich des Stadtteils .Kupferberg®. Dieser Be-
reich ist neben den bereits im Rahmen der 3. Anderung vorgesehenen Baufldchen der
gréRte Erweiterungsbereich der Stadt.

Die Flache ist nach Osten geneigt und liegt zwischen der ,Haider Strae” und der L 386. Um
eine erhohte Verkehrsbelastung am Kreuzungsbereich der ,Haider StraRe* nordlich der Alt-
stadt zu vermeiden ist eine zweifache Anbindung an die L 386, bzw. eine Anbindung an das
sudlich gelegene Gewerbegebiet vorgesehen.

Zu diesem wird ein Abstand von 300m eingehalten. Teile des bislang als ,geplantes Gewer-
begebiet' dargestellten Bereiches, die bislang nicht erschlossen und genutzt wurden, werden
hierfur aus der Darstellung entnommen.

Aufgrund der weiten Aussicht und der guten Verkehrsanbindung und der relativen Nahe zur
Kernstadt sowie einer geringen landespflegerischen Bedeutung ist dieser Bereich als weite-
res groRes Baugebiet ausgewahit.

Die Entwasserung des Gebietes soll Uber eine breite Grinzone an die Entwésserung des
Kupferberges angebunden werden.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen tberwiegend Ackerflachen aber auch Gehdlz- und Grinland-
strukturen verloren. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch eine hochwertige Geholz-
eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte. Zur Sicherung der
Wohnqualitat sollte zwischen der viel befahrenen L 386 (Schwerlastverkehr der Steinbriche)
und der zukiinftigen Bebauung eine breite Griinflache mit einer mehrstufigen Geholzstruktur
angelegt werden.

Ki-W5 ,,Am Orbiser Weg* 0,7 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache nordlich des Stadtkernes zur Abrundung des
bestehenden Wohngebietes am ,Orbiser Weg".

Das Gebiet soll iiber eine Stichstrafte von Westen her angebunden werden. Ein Abstand von
300m zum ostlich gelegenen Gewerbegebiet wird eingehalten. Eine Entwasserung nach
Osten zum Leiselsbach ist vorgesehen. Aufgrund der leichten Hanglage oberhalb der Stadt
und der Nahe zum Zentrum ist der Bereich gut fur eine Abrundung geeignet.

Die landespflegerisch hochwertigen Teilbereiche mit Bachlauf und Obstwiesen werden von
einer Bebauung ausgenommen.

Landespflegerische Beurteilung

Verlust verbrachter Obstwiesen sowie Reduzierung einer wichtigen Siedlungseingriinung.
Der Eingriff durch die Bebauung kann durch den Verzicht auf die Inanspruchnahme der
Obstwiesen minimiert werden. Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen lésbar. Die Obstwie-
sen sind Teil einer wichtigen Grinstruktur am Siedlungsrand, die von einem Bach durchflos-
sen wird. Aus landespflegerischer Sicht ist die Inanspruchnahme der Obstwiesen abzuleh-
nen.
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Ki-W6 / Ki-M2 ,,Am Birkental“ 0,5 ha

Darstellung einer geplanten Wohn- und Mischbaufléche norddstlich des Stadtzentrums ober-
halb der BreitstraBe in der Nahe des Schwimmbades.

Die Flache ist relativ stark geneigt und zum Teil terrassiert. Die Schmutzwasseranbindung ist
relativ aufwendig, eine Entwésserung der Niederschldge zum Bachlauf nach Norden durfte
maglich sein. Auf der Fliche bestehen konkrete Anfragen beziiglich einer baulichen Erweite-
rung in geringem Umfang. Diese méchte die Stadt durch die Aufnahme in den FNP entge-
genkommen. Eine gréRere bauliche Entwicklung ist aufgrund der unginstigen Erschlie-
Bungssituation und des nach Norden abfallenden Geléndes nicht vorgesehen.

Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust von Brachflachen. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch
eine Eingriinung der Gebiete sowie durch eine Sicherung der angrenzenden Grunstrukturen
minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ki-W7 ,,Dr. Carl Gloser Str.“ 0,8 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache ostlich der Stadt entlang der ,Dr. Carl Gloser
Strale“. Die Fléache ist bereits im Rahmen der 3. Anderung des FNP als relativ unproblema-
tische, kleinere Erweiterungsflache aufgenommen worden, bislang jedoch noch nicht bebaut.
Auf die Ausfuhrungen zur 3. Anderung wird verwiesen.

Aufgrund der geringen GréRe ist die Erweiterung hier unproblematisch, eine gréRere Fla-
chenausweisung in diesem Bereich wird aus Griinden der VerkehrserschlieBung und des
Landschaftsschutzes nicht angestrebt.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen die Griinlandflachen verloren und die landespflegerisch begrin-
dete Siedlungsgrenze wird Gberschritten. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch einen
entsprechenden Abstand zu den Geholzen und der Streuobstwiese minimiert werden. Die
vorhandenen Vorbehalte erscheinen dadurch lésbar. Durch die Bebauung rickt die Sied-
lungsgrenze unmittelbar an das bestehende Kurgebiet heran. Die darin enthaltenen Grinfla-
chen sind wichtige Flachen fir die Naherholung. Eine weitere Siedlungsentwicklung in die-
sem Bereich sollte fir die Zukunft definitiv ausgeschlossen werden.

Ki-W8 ,,.Barenhalde* 3,2 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache stidwestlich des Stadtkerns unterhalb des Kran-
kenhauses.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung des FNP dargestellt und ein Bebau-
ungsplan befindet sich in fortgeschrittenem Planungsstadium. Auf die Ausfuhrungen im Er-
lauterungsbericht zur 3. Anderung und die Begriindung des Bebauungsplanes wird verwie-
sen.

Landespflegerische Beurteilung

Bewertung und Manahmen kénnen dem B-Plan bzw. dem dazugehdrigen landespflegeri-
schen Planungsbeitrag enthommen werden.
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Ki-M3 ,,Diesseits des unteren Leiselsbaches” 2,5 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache nérdlich des Schlossgartens zwischen ,Morsch-
heimer Strale“ und Eisenbahn.

Die Fliche wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung des FNP dargestellt, teilweise als
Wohnbaufléche. Ein groReres privates Bauvorhaben konnte bislang nicht umgesetzt werden.
Aufgrund der Nahe zum nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet und die umgebende ge-
mischte Nutzung wird nunmehr der gesamte Bereich als Mischbaufldche dargestellt. Auf-
grund der relativ giinstigen Verkehrsanbindung ist auch eine tberwiegend gewerbliche Nut-
zung denkbar. Durch die Ndhe zum Bahnhalt und zum Schlossgarten ist auch eine verdich-
tete oder Sonderwohnform, z.B. firr sltere Menschen. Auf die Ausfiihrungen zur 3. Anderung
des FNP wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen die Gehélz- und Grunlandstrukturen verloren. Der Eingriff durch
die Bebauung kann durch eine gute Durchgrinung des Baugebietes minimiert werden. Die
vorhandenen Vorbehalte erscheinen dadurch lésbar.

Ki-M4 ,,Am Friedhof* 1,9 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache nordlich des Schlossgartens zwischen Morsch-
heimer Strale und Eisenbahn.

Die Fliche wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung des FNP als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Aufgrund der benachbarten Wohn- und Friedhofsnutzung sowie der Verfugbar-
keit attraktiverer Flachen entlang der Autobahn, soll die rein gewerbliche Nutzung zugunsten
einer gemischten Nutzung geéndert werden.

Im Zuge einer Bebauung ist die verkehrliche Anbindung zu priifen, da die ErschlieBung zur
Zeit nur tber erhebliche Umwege, bzw. durch ein Wohngebiet erfolgt.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen {iberwiegend Acker- und anthropogen genutzte Brachflachen.
Der Eingriff durch die Bebauung kann durch die Sicherung und Aufwertung der Leiselsba-
chaue minimiert werden. Eine Reduzierung der Flachendarstellung zum Leiselbach hin ist im
Aufstellungsverfahren erfolgt. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Or-M1 ,,Abrundung Leithof* 0,5 ha
Darstellung einer geplanten Mischbauflache zur Abrundung der Bebauung norddéstlich des
Staditteils ,Haide". Die Flache liegt in der Gemarkung Orbis und erhélt daher eine gesonderte
Bezeichnung. Aufgrund der raumlichen Bezuge ist sie jedoch als Erweiterung der Stadt
Kirchheimbolanden zu sehen.

Die Flache ist leicht nach Osten geneigt und aufgrund ihrer GroRe unproblematisch an die
Ortslage ,Haide" anzubinden. Eine Entwasserung nach Nordosten ist ebenfalls méglich.

Es ist auf einen entsprechenden Abstand zum Wald zuachten.
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Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen die Griinlandstrukturen verloren. Der Eingriff durch die Bebau-
ung kann durch eine ausreichende Pufferzone zu den nordwestlich angrenzenden Waldfla-
chen minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ki-G1/G2 ,,An der Autobahn / L 386* 3,8 ha

Darstellung zweier geplanter Gewerbeflachen zwischen der Autobahn und der ehemaligen
B 40 nordlich und sudlich der L 386. Der nérdliche Teil wurde bereits im Rahmen der
3. Anderung des FNP dargestellt. Der sudliche Bereich grenzt an den bestehenden Mitfah-
rerparkplatz an.

Die Flachen sind aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zur Autobahnausfahrt sehr gunstig ge-
legen Gewerbestandorte. Die Flachen sind bislang noch landwirtschaftlich genutzt und relativ
eben. Eine Entwasserung nach Siden zum RuBbach ist relativ unproblematisch. Nérdlich
angrenzend befindet sich die Gemarkung Bischheim, die bislang kein Interesse an einer ge-
werblichen Nutzung hat. Nach Suden grenzt ein Bereich mit wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung an, der eine weitere Bebauung einschrankt.

Landespflegerische Beurteilung

Fur die geplanten Bauflichen werden Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen in An-
spruch genommen. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch eine hochwertige Ein- und
Durchgriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ki-M5/M6 / Ki-G3/G4/G5 ,,An der Autobahn, siidlich des Rubaches* 22,0 ha

Darstellung von geplanten Mischbauflachen und gewerblichen Bauflachen ostlich der Stadt
zwischen ehemaliger B 40 und A 63.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung des FNP als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Fur den Uberwiegenden Bereich liegen bereits rechtskraftige Bebauungsplane
vor. Aus den Festsetzungen der Pléne resultiert die teilweise Darstellung als Mischgebiet.
Aufgrund der Vielzahl der noch freien Flachen wird dieses Gewerbegebiet als geplante Bau-
flache bewertet, dargestellt und im Rahmen der Quantifizierung der zusétzlich darzustellen-
den Gewerbeflachen beriicksichtigt. Auf die Ausfiihrungen zur 3. Anderung des FNP und der
Bebauungsplane wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Im Bereich der Teilfliche Ki-M6 und Ki-G3 gehen Ackerflaichen und Offenlandstrukturen
verloren. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch eine hochwertige Ein- und Durchgri-
nung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte. Bewertung und Mal3-
nahmen der anderen Bereiche kénnen den B-Planen bzw. den dazugehérigen landespflege-
rischen Planungsbeitragen entnommen werden

3.9.3 Sonstige Anderungen

= Ubernahme der vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Schiussel” in
vereinfachter Form als geplante Wohn-, bzw. Mischbauflache (Ki-W1 und Ki-M1) sowie als
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Flache fur MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft und als
Riickhalteflache fiir Niederschiagswasser. Wegfall eines dargestellten, aber nicht existie-
renden Spielplatzes.

= Ubernahme der Festsetzungen der Bebauungspléne am Kupferberg in vereinfachter Form
als Wohnbaufldchen und Grunflachen, sowie Flachen fur Ausgleichsmalinahmen.

= Ubernahme der vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vogelgesang" in
vereinfachter Form als geplantes Wohngebiet (Ki-W3) und Sondergebiet Freizeit.

= Darstellung der Griinflachen am Freibad als Grinflache Zweckbestimmung Freibad, Park-
platz und Kleingérten, Anpassung der Darstellung des Ziegelwooges.

= Darstellung einer geplanten Sonderbauflache Camping ,An der Haderwiese" (2,4 ha).

= Darstellung eines bislang unbebauten Teilstiickes des Gewerbegebietes Nord als landwirt-
schaftliche Flache, bzw. Flache fir Manahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft ,Jenseits der unteren Langwies (0,9 ha).

= Darstellung der ehemaligen Gewerbeflache der Sandgrube nérdlich des Tierheims als Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (1,0 ha).

= Anderung der Darstellung des Gewerbegebietes Nord im Bereich ,Jenseits des mittleren
Leiselsbaches", Wegfall der ringférmigen Verkehrsflache.

« Anderung des unbezeichneten Sondergebietes am Leiselsbach zwischen der Eisenbahn
und der Morschheimer StraRe in eine Grunflédche, und eine Mischbauflache zur Bestands-
anpassung. Darstellung eines Symbols fur eine Hundeschule.

= Ubernahme der Bebauungsplanung Friedhofserweiterung und Mischgebiet am Leiselsbach
in vereinfachter Form als geplantes Mischgebiet (Ki-M4), geplante Grunflache, Flache fur
Mafinahmen zum Immissionsschutz und Flache fur MaBnahmen zum Schutz und zur Pfle-
ge von Natur und Landschaft.

= Anderung der Darstellung der Verkehrsflache und der Wohn- und Mischbauflache std-
westlich des Friedhofes.

= Anderung der Darstellung im Bereich des Schlossgartens in eine Grunflache, bisher Flache
fur Landwirtschaft und Mischgebiet (0,8 ha).

= Darstellung des Parkplatzes und des Bahnhaltes &stlich des Schlossgartens.

= Darstellung des Bahnkérpers zwischen Bischheimer StraRe und Edenborner Strale als
Grunflache.

= Darstellung des Durchgangs vom Schlossplatz zur Amtsstrale als Grinflache.

= Darstellung des bisherigen Mischgebietes zwischen Rathaus und Kreisverwaltung als ge-
plante Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Stadthalle.

= Darstellung eines Gemeindehauses, eines Spielplatzes und eines Parkplatzes im Bereich
,LiebfrauenstralBe”.

= Anpassung der Darstellung des Sportplatzes und des zugehdrigen Parkplatzes an die Be-
standssituation, teilweiser Wegfall der Flache zur ehemaligen L 386.

= Darstellung des alten Sportplatzes ,Michelsacker” als geplantes Sondergebiet ,Schiel3-
stand” (0,9 ha).

= Darstellung des Bereiches am Ehrenmal als Griinflache.
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« Ubernahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Bangert® in vereinfachter Form
als Wohn- und Mischbauflache, Grunflache und Flache fir offentliche Einrichtungen.

= Ubernahme der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bérenhalde” in verein-
fachter Form als geplantes Wohngebiet (Ki-W8) und Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Krankenhaus.

= Darstellung der Zufahrt zum Parkhaus an der ,Neuen Allee* als Verkehrsflache.

= Darstellung einer Flache fur Gemeinbedarf fir soziale Zwecke, vorher Spielplatz im Be-
reich Gartenstrale.

= Darstellung einer Griinflache und einer Flache fur MaBnahmen zum Immissionsschutz an
der ehemaligen B 40 im Bereich ,An den Kappesgérten®.

= Darstellung zweier Spielplatze im Bereich ,Am Holzchen®.

= Darstellung des ehemaligen Bahndammes zwischen ,Edenborner StraRe” und ,Muhlstra-
Re* als Mischgebiet (0,8 ha) und geplantes Sondergebiet ,Einzelhandel (2,1 ha). Uber-
nahme des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bahngelande®.

= Darstellung eines Spielplatzes an der ,Karl-Fittler-Strate®.

= Darstellung der ehemaligen Flachen der Bundespost als Mischgebiet im Bereich des
Bahnhofes.

= Darstellung der ehemaligen Flache fur Gemeinbedarf an der ,Marnheimer Stra3e/ Muhl-
strale” als Mischgebiet.

= Anpassung der Symbole fur den Gemeinbedarf an die tatséchliche Nutzung.

= Darstellung eines Regenriickhaltebeckens ,Am Eselsweg"“.

= Ubernahme der Bebauungspléne fiur das Gewerbegebiet ,An der Autobahn® und der ehe-
maligen B 40 in vereinfachter Form als geplante gewerbliche und gemischte Baufidache (Ki-
G3, Ki-G4, Ki-G5, und Ki-M5, Ki-M6) sowie als Flache fur MaRnahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft.

= Darstellung der ehemaligen Bahnflache zwischen B 40 und ,MihistraRe” als Gewerbefla-
che und Grinflache, hoherer Anteil Granflache.

= Darstellung des Kreisverkehrsplatzes an der Einmindung ,Muhlistrale/ B 40°.

= Umwandlung der gewerblichen Bauflache ,Malzerei stidlich des Schlossgartens in eine
Mischbaufliche. Das Unternehmen genieft in seiner jetzigen Form Bestandsschutz, lang-
fristig soll jedoch sichergestelit werden, dass im Falle einer zukinftigen Nutzungsanderung
nur ein geringer gewerblicher Stérgrad entsteht.

= Ubernahme des Bebauungsplanes ,Fischbachweg" stdlich der Ortslage als geplante Ver-
kehrsflache.

= Darstellung des SchieBplatzes im ehemaligen Steinbruch im Bereich Neuhof.

= Darstellung einer Grinfliche als Pufferzone zwischen gewerblicher Bauflache und Wohn-
bauflache an der ,Erzbergerstrafie®.

= Umwandiung eines Teilbereiches einer Gemeinbedarfsflache am Linsenpfad in eine
Mischbauflache
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Kriegsfeld

Einwohnerzahl (Stand 2003): .........coouriiiiiiiieeie e 1110
Funktionszuweisung des RROP: ...............cocurierueuririiierneniscssieeecasiss s L, (-)°
Orientierungswert fir die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 2,6 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017). .......... 3,9(5,4) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbaufléchen: ... 4.6 ha
Darstellung geplanter Gewerbeflachen: ... 2,1 ha
Reduzierung bisher als Planung dargestellter Bauflachen.......................coonn -5,2ha

3.9.4 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl ist seit Beginn der 90er Jahre nahezu unverandert. Die Entwicklung in
der Gemeinde liegt damit unter dem Trend der Bevélkerungsentwicklung in der Verbands-
gemeinde.

Kriegsfeld ist eine der Gemeinden in der Verbandsgemeinde, die aufgrund ihrer relativ ent-
fernten Lage zu Uberregionalen Verkehrsachsen nur in sehr geringem Umfang vom insge-
samt prognostizierten Einwohnerzuwachs profitieren kann. Die stadtebauliche Entwickiung
muss daher bemiiht sein, die Attraktivitit des Ortes als Wohn- und Arbeitsort zu erhalten und
attraktive Wohnbauflachen bereitzustellen.

Aufgrund der topografischen Situation ist in Kriegsfeld im Nordosten, Osten und Siiden eine
stadtebauliche Erweiterung méglich, jedoch unterliegen die potenziellen Baugebiete auf-
grund umliegender Nutzungen (Sportplatz, Kiaranlage, Gemeindehalle, Gewerbegebiet,
landwirtschaftlicher Aussiedlerhof) zum Teil erheblichen Einschrankungen aus Griinden des
Immissionsschutzes.

Im bisherigen FNP war eine bislang noch nicht genutzte Erweiterung zwischen Gemeinde-
halle und Friedhof vorgesehen. Aufgrund aktueller Rechtsprechung zum Thema Larmschutz
an dorflichen Gemeinschaftseinrichtungen will die Gemeinde in diesem Bereich jedoch keine
stadtebauliche Erweiterung vornehmen, um die Nutzbarkeit der Gemeindehalle nicht ein-
schrinken zu miissen. Daher entfallen die beiden bislang dargestellten geplanten Wohn-
und Mischbauflachen und die kiinftige Siedlungsentwicklung soll in den im Folgenden darge-
stellten Bauflachen als Erweiterung nach Siidosten stattfinden.

Aufgrund der schwierigen Entwésserungssituation sind bei einer Bebauung entsprechende
technische Vorkehrungen zu treffen und es ist eine besondere Sorgfalt bei der Ausarbeitung
der Entwasserungskonzepte erforderlich. Dies bedingt auch eine geringflugige Uberschrei-
tung des Schwellenwertes.

1° Bej geanderten Funktionszuweisungen ist die Zuweisung des RROP von 2004 in Klammern angegeben. Fir
Kriegsfeld ist keine Zuweisung mehr vorgesehen.
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3.9.5 Darstellung geplanter Bauflachen

Kr-W1 ,,Gansstiicke* 2,3 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache sidlich der Ortslage zwischen der L 404 zur
_Hohlstrae“. Die Flache rundet die bestehende Ortslage stdlich des ,Weidchenweges" ab.
Die ErschlieRung ist tber eine Verbindung von der L 404 zur ,Hohlstrale” vorgesehen. Die
Entwasserung erfolgt Giber einen Anschluss an das westlich gelegene Ortsnetz oder Gber
eine Kanalleitung zum Kriegsbach.

Durch das Gebiet verlduft eine 110kV-Hochspannungsleitung, zu der im Rahmen der weite-
ren Planung ein entsprechender Abstand einzuhalten ist.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen die Griinland- und Gehélzflachen verloren. Der Eingriff der Be-
bauung kann durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Die vorhandenen Vor-
behalte erscheinen dadurch l6sbar. Im Umfeld der Bebauung sollte eine Ortsrandeingriinung
mit Streuobstwiesen erfolgen. Diese kénnen im Rahmen einer Okokonto -Regelung schon im
Vorgriff angelegt werden, so dass sie den Verlust der Streuobstwiesen kompensieren kénn-
ten.

Kr-M1 ,,Links der Hohl“ 1,4 ha
Darstellung einer geplanten Mischbauflache sidlich der bestehenden Ortslage zwischen der
_Oberwieser Strafe“ und der HohistraBe. Die Flache dient der Abrundung des Ortes nach
Siden.

Aufgrund der insgesamt schwierigen Entwésserungssituation ist zur Ortslage hin im Gebiet
ein groRer Bereich von der Bebauung freizuhalten. Hier soll neben einer Regenrickhaltung, -
versickerung und -verdunstung auch ein landespflegerisch und gestalterisch attraktiver in-
nerortlicher Griinbereich entstehen. Die interne Abgrenzung kann nur im Rahmen einer Be-
bauungsplanung erfolgen.

Durch die Nachbarschaft zum bestehenden Zimmereibetrieb sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens geeignete Immissionsschutzma®nahmen vorzusehen.

Die Flidche wurde gegeniiber der im Entwurf dargesteliten Flache deutlich reduziert.
Landespflegerische Beurteilung

Die Fliache wird bisher ackerbaulich und gértnerisch genutzt. Der Eingriff durch die Bebau-
ung kann durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine beson-
deren Vorbehalte.

Kr-M2 ,,Gemeindefeld* 0,5 ha
Darstellung einer geplanten Mischbauflache stidéstlich der Ortslage entlang der L 405. Die
Flache ist sehr leicht nach Norden geneigt. Die ErschiieBung ist von der am Ortsrand ver-
laufenden L 405 aus vorgesehen.

Die Entwiasserung erfolgt tiber einen Anschluss an das értliche Kanalnetz, welcher unter der
LandesstraRe hindurch erfolgen soll. Aufgrund der schwierigen Entwéasserungssituation sind
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bei einer Bebauung entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen und es ist eine be-
sondere Sorgfalt bei der Ausarbeitung des Entwésserungskonzeptes erforderlich.

Aufgrund der durch den Gewerbebetrieb vorhandenen Immissionsprobleme wird die darge-
stellte Flache gegeniiber der im Entwurf enthaltenen Flache deutlich reduziert .

Landespflegerische Beurteilung

Intensiv genutzte Ackerflachen gehen durch die Bebauung verloren. Der Eingriff durch die
Bebauung kann durch eine Eingrinung des Baugebietes minimiert werden. Es existieren
keine besonderen Vorbehalte.

Kr-M3 ,,An der Ziegelhiitte* 0,4 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache stdlich der bestehenden Ortslage zwischen der
,Oberwieser Strake“ und des ,Weidenweges".

Die Fliche wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung des FNP integriert und bislang noch
nicht bebaut. Auf die Ausfihrungen zur 3. Anderung wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung geht eine Flache mit intensiver Griinlandnutzung verloren. Der Eingriff
durch die Bebauung kann durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existie-
ren keine besonderen Vorbehalte.

Kr-G1 ,,Im Steimel“ 2,1 ha

Darstellung eines geplanten Gewerbegebietes suidlich der Ortslage an der Strafle nach O-
berwiesen.

Die Darstellung des Gewerbegebietes war bereits Gegenstand der 4 Anderung des FNP und
wird, da bislang noch keine ErschlieBung erfolgt ist, als Planung weiterhin Gbernommen. Auf
die Erlauterungen der 4. Anderung wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Auf die Ausfilhrungen zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

3.9.6 Sonstige Anderungen

= Wegfall der bisher dargesteliten Wohn- und Mischbaufléchen an der Schule, im Umfang
von 2,4 ha.

= Wegfall des bisher dargesteliten geplanten Gewerbegebietes ,Am Zolistock®, (2,8 ha), U-
bernahme aus der 4. Anderung.

= Darstellung von Parkplatzen in der Obergasse, am Friedhof und am Sportplatz.

= Abrundung der bestehenden Mischbaufldche am Kriegsbach nordlich der Ortslage, teilwei-
se Bestandsanpassung (0,3 ha).
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3.10 Marnheim

Einwohnerzah! (Stand 2003): ..ot e 1628
Funktionszuweisung des RROP: ... L, (L, W)
Orientierungswert fir die Wohnbaufidchenausweisung It. RROP: ..o 3,8 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017)............ 5,9 (7,4) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen des FNP: ..., 7,2 ha
Darstellung geplanter Gewerbeflachen des FNP: ... 2,0 ha

3.10.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat zu Beginn der 90er Jahre stark zugenommen. Nach einer Stagnation
in der Mitte der 90er Jahre ist seit 1998 eine riicklaufige Einwohnerentwicklung festzustellen.
Die Entwicklung in der Gemeinde entspricht damit nicht dem der Bevélkerungsentwicklung in
der Verbandsgemeinde.

Die Gemeinde Marnheim stoRt aufgrund der umgebenden Verkehrstrassen und der topogra-
fischen Begebenheiten bereits an die Grenze der nachhaltig moglichen Siedlungserweite-
rung. Nach Norden und Osten sollten die Autobahn und Bundesstrale nicht Gberschritten
werden. Nach Westen begrenzt der Damm der Eisenbahn die Siedlungsentwicklung, wah-
rend im Studen das Tal der Pfrimm eine natirliche Grenze fur die Siedlungsentwicklung dar-
stellt.

Zur Zeit wird im Norden des Ortes das Baugebiet ,Hofacker* erschiossen, das den Bauland-
bedarf in den nichsten Jahren deckt. Mittelfristig ist eine Erweiterung dieses Gebietes nach
Westen vorgesehen, die bereits durch eine Bebauungsplanung vorbereitet wird. Mit dieser
Planung ist die Siedlungsentwicklung nach Norden abgeschlossen. Fur die langfristige
Siedlungsentwicklung ist daher eine Siedlungsentwicklung zwischen der Pfrimm und der
ostlich verlaufenden Eisenbahnlinie vorgesehen, die durch den Flachennutzungsplan vorbe-
reitet wird.

Die Notwendigkeit einer Uberschreitung des Schwellenwertes ist lage-, zuordnungs- und
erschlieBungsbedingt sowie aufgrund der Immissionssituation gegeben.

3.10.2 Darstellung geplanter Baufléichen

Ma-W1 ,,Am Holzweg“ 2,9 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache nordwestlich der Ortslage. Die Bauflache er-
weitert das bereits entwickelte Baugebiet ,Hofécker nach Westen und rundet die Ortslage
nach Norden zur B 47 ab. Die ErschlieRung erfolgt tiber eine Verbindung zwischen der ,Kai-
serstraRe“ und dem Baugebiet ,Hofacker“. Diese Darstellung stellt eine Ubernahme aus der
rechtskraftigen 4.Fortschreibung des FNP dar, auf deren Erlauterung verwiesen wird.

Die Flache ist leicht nach Stidosten geneigt und wird entwasserungstechnisch Gber Retenti-
onsflachen an das Baugebiet ,Hofacker* und die ,Kirchheimer StraRe" angebunden. Nach
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Norden zur B 47 sind im Rahmen der Bebauungsplanung Immissionsschutzmafnahmen
vorzusehen.

Landespfilegerische Beurteilung

Im Bestand tberwiegen Ackerflachen. Der Eingriff durch die Bebauung kann durch eine
hochwertige Eingriinung des Baugebietes, insbesondere zur StraRe hin, minimiert werden.
Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ma-W2 ,,Blochwiese* 2,7 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache sudlich der Ortslage zwischen der Talaue der
Pfrimm und der Eisenbahnlinie. Die Bauflache wird liber eine Stichstrale an die L 449 ange-
bunden. Langfristig ist ein Ringschluss nach Norden zur ,Pfrimmstrafle” vorgesehen.

Die Bauflache ist leicht nach Nordwesten geneigt und bildet aufgrund der beengten Situation
der Gemeinde langfristig die einzige sinnvolle Erweiterungsfléche fir Marnheim. Die Entwas-
serung der Flachen zur Pfrimm ist unproblematisch, wahrend durch die Hohenlage ein hin-
reichender Abstand zum Schutz vor Hochwasser eingehalten wird.

Aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben wird die Darstellung der Wohnbauflache auf
knapp 3 ha begrenzt, allerdings soll auch langfristig eine Entwicklung, welche die spatere
Erweiterung der Siedlungsentwicklung entlang der Pfrimm nach Norden behindern wirde,
ausgeschlossen werden. Daher entfallen auch die bisher als Gewerbeflachen dargesteliten
Flachen an der Mittelmiihle.

Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust von Freiflichen mit Bedeutung fur das Kleinklima. Der Eingriff
durch die Bebauung kann durch eine intensive Eingriinung minimiert werden. Die vorhande-
nen Vorbehalte erscheinen dadurch I6sbar. Die Siedlungsausdehnung sollte Gber die jetzt
geplante Erweiterung zukunftig nicht weiter hinausgehen, da die Freifldichen eine wichtige
Klimafunktion einnehmen. Das Pfrimmtal bildet eine wichtige Kaltluftabflussbahn.

Ma-M1 ,,Tummelplatz® 1,0 ha
Darstellung einer geplanten Mischbauflache sudlich des Gerbaches entlang der B 40. Die
Flache stellt eine Ubernahme aus der rechtskraftigen 4.Fortschreibung des FNP dar, auf
deren Erlauterung verwiesen wird.

Die Flache ist bereits in erheblichem MaRe durch Bebauung gepragt und ein Bebauungsplan
befindet sich in Vorbereitung. Die bestehende Bebauung wird als bestehende Mischbaufla-
che dargestellt, wihrend die verbleibenden Flachen, abzuglich der einzuhaltenden Mindest-
abstande zu Straken und Bachlauf als geplante Mischbaufléche dargestelit bleibt.

Landespflegerische Beurteilung

Einengung der Gerbach-Aue, Verlust der Freiflachen fur das Klima. Der Eingriff durch die
Bebauung kann durch einen ausreichenden Abstand zum Gerbach minimiert werden. Es
existieren keine besonderen Vorbehalte.
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Ma-M2 ,,Elbisheimerhof - Siidwest* 0,3 ha
Darsteliung einer geplanten Mischbaufléache stidwestlich des Elbisheimerhofes.

Die Flache auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ist bereits bebaut. Eine Erganzungs-
satzung befindet sich bereits im fortgeschrittenen Verfahren. Auf die Ausfuhrungen zur Er-
ganzungssatzung wird verwiesen.

Landespfilegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Veriust von Ackerflichen durch die Bebauung. Der Eingriff kann durch
eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ma-M3 ,,Elbisheimerhof - Nord* 0,3 ha

Darstellung einer geplanten Mischbaufiache nérdlich des Elbisheimerhofes. Die Flache ver-
bindet den Siedlungsbereich des Elbisheimerhofes mit einem nérdlich gelegenen Aussied-
lerhof. Erhebliche negative Auswirkungen dieses Luckenschlusses entlang der L 449 sind
nicht zu befurchten.

Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust von Ackerflichen durch die Bebauung. Der Eingriff kann durch
eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ma-G1 ,,Am Bahnhof - Siid* 1,5 ha

Darstellung einer geplanten gewerblichen Bauflache sudlich des bestehenden Gewerbege-
bietes angrenzend an die bestehenden Tennisplatze. Die Flache erweitert das bestehende
Gewerbegebiet fur eine geplante Betriebsansiedlung, fiir die Uber ein Parallelverfahren auch
ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust von Ackerflichen durch die Bebauung. Der Eingriff kann durch
eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

3.10.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hofécker” in verein-
fachter Form als Wohnbauflache, Flache fir die Regenrickhaltung und fur Manahmen
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft.

= Bestandsanpassung der Darstellungen im norddstlichen Bereich der Ortslage. Wegfall der
Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Uberschwemmungsbereich der Pfrimm. Um-
wandlung der gewerblichen Baufléchen in bestehende Wohnbaufléchen, bestehende
Mischbauflachen und eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Umwandlung
einer Mischbaufldche in eine Wohnbaufléche.

= Umwandlung der Darstellung einer Mischbauflache in eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Kleingarten zwischen ,Gerberstrae” und ,Pfrimmstrale”. Reduzierung der Dar-
stellung einer Griinflache und Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft im Bereich ei-
nes Hofes an der ,Pfrimmstrale”.
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= Wegfall der gewerblichen Bauflache stdlich der Pfrimm und Darstellung als Mischbaufla-
che.

= Darstellung eines Sicherungsbereiches fur die langfristige Siedlungsentwicklung stidostlich
der Pfrimm zwischen der ,PfrimmstraBe“ und der geplanten Wohnbauflache ,Blochwiese".

= Darstellung einer ca. 10m breiten Grinflache entlang des Grabens im Bereich der ehema-
ligen Kléranlage in den ,Niederwiesen® als Gewasserrandstreifen.

= Umwandlung des Parkplatzes am Sportplatz von einer Sonderbaufldche fur Sport- und
Freizeitanlagen in eine Parkplatzflache.

= Anderung einer Grinflache in eine Mischbauflache in der ,Bolander Strafe”.

= Wegfall der Darstellung eines Spielplatzes an der Pfrimm ,Am Muhlbrunnen®.

= Darstellung eines Spielplatzes stidlich des Friedhofes.

= Darstellung einer Flache fiir Ausgleichsmafnahmen nérdlich und sudlich des Gerbaches.

= Darstellung des durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsbereiches der
Pfrimm.

= Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Rastplatz (Grill-
platz) am Briickentorso suidlich der L 47 fir die Anlage einer Rastanlage mit angegliederten
Spielflachen fur die Einwohner der Gemeinde und auswaértige Besucher.

= Umwandlung einer Flache fir die Eisenbahn in eine geplante gewerbliche Baufléche im
Bereich des Bahnhofes Marnheim (Ma-G2). Es ist hierbei darauf hinzuweisen, dass der
Bahnhof als Kulturdenkmal eingestuft ist und bei einer méglichen Neubebauung der Um-
gebungsschutz zu beachten ist.

= Bestandsanpassung der Darstellung des bestehenden Gewerbegebietes am Bahnhof in
bestehende und geplante gewerbliche Baufléchen.

= Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Tennisplatz sudlich des Gewerbe-
gebietes.

= Ubernahme der Ergénzungssatzung ,Elbisheimer Hof* nérdlich angrenzend an die beste-
hende Bebauung als bestehende Mischbauflache.

= Umwandlung eines bestehenden Scheunengrundstiickes von Wohngebiet in Mischgebiet
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3.11 Morsfeld

Einwohnerzah! (Stand 2003): ..........coouieiiiriiie e 539
Funktionszuweisung des RROP: ..........c.oo i L
Orientierungswert fir die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 1,2 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017): .......... 1,8 (2,8) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 1,6 ha

3.11.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um fast 30% zugenommen, wobei bis
1992 eine nahezu stagnierende Einwohnerentwicklung festzustellen war. Die Entwicklung in
der Gemeinde liegt damit insbesondere in den letzten Jahren deutlich Gber dem Trend der
Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde. Dies ist liberwiegend auf die Erschlie-
Bung zweier neuer Baugebiete zuriickzufihren. Da noch einige Bauplatze frei sind, beab-
sichtigt die Gemeinde lediglich eine bereits vorgesehene Erweiterung eines der Baugebiete,
fur die schon eine rechtskriftige Bebauungsplanung vorliegt, in den Flachennutzungsplan
aufzunehmen und damit unterhalb des zugestandenen Schwellenwertes zu bleiben.

3.11.2 Darstellung geplanter Baufldchen

Mo6-W1 “Hinter den Wingerten® 1,4 ha
Darstellung einer Wohnbaufléache als Erweiterung des bestehenden Neubaugebietes am
Neuberg bis zur K 18. Die Flache weist eine mittlere Stidneigung auf und rundet die Ortslage
zwischen dem bestehenden Neubaugebiet und der alten Ortslage an der ,Bad Kreuznacher
StraRe“ ab. Die Flache stellt eine Ubernahme aus der rechtskréftigen 3. Anderung des FNP
dar, auf deren Erlauterung verwiesen wird. Fur die Flache besteht bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan.

Aufgrund des Liickenschlusses im Ortsrand und der guten Stidexposition bietet die Baufla-
che attraktive Baugrundstiicke.

Die Entwasserung ist aufgrund der Hanglage und der tiefer liegenden Ortslage nicht un-
problematisch, so dass umfangreiche RetentionsmaRnahmen erforderlich werden. Im Zuge
der ErschlieBung des Baugebietes ware auch eine Erweiterung der Klaranlage nétig.

Landespflegerische Beurteilung

Bewertung und MaBnahmen kénne dem B-Plan bzw. dem dazugehdrigen landespflegeri-
schen Planungsbeitrag entnommen werden.
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Mo6-W2 “Am Kretzgraben 0,2 ha

Darstellung einer Wohnbauflache als Abrundung des bestehenden Neubaugebietes am Orts-
rand.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt, auf deren Erlduterung
verwiesen wird.

Landespflegerische Beurteilung

Der Eingriff kann durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es existieren keine
besonderen Vorbehalte.

3.11.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Wasserbaum® als
Wohnbauflache, und Flache fiir AusgleichsmaBnahmen sowie als private und &ffentliche
Grunflache. Symbolhafte Darstellung der Retentionsflachen.

= Umwandlung einer Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Kleingérten in eine Mischbaufla-
che als Bestandsanpassung im Bereich sudlich der ,Hauptstralte® am Schindelbach.

= Darstellung des Baugebietes ,Rechts der Kriegsfelder StraRe” als bestehende Wohnbau-
flache. Darstellung der zugehorigen Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen und Grinfléchen.

= Umwandlung einer Flache fur 6ffentliche Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr und Schule in eine Wohnbaufldche und eine Symboldarstellung Feuerwehr als Be-
standsanpassung westlich der Strae ,Am Neuberg"“.

= Darstellung der bisher geplanten Wohnbauflache ,Im Fliirchen® als bestehende Wohnbau-
flache.

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Am Neuberg® in ver-
einfachter Form als Wohnbauflache und Grunflache.

« Umwandlung der Darstellung einer Wohnbaufléche in eine private Grianflache zum Erhalt
der innerdrtlichen Freiflache im Bereich zwischen der ,Hauptstrae“ und der Stral3e ,Am
Neuberg®.

= Aufnahme eines Wohngebaudes in die bestehende Ortslage als Wohnbaufldche siidlich
der L 404 am Ortsausgang nach Kriegsfeld.

= Aufnahme eines Wohngebzudes in die bestehende Ortslage als Mischbauflache ,Am
Schitt" westlich der ,Hauptstrae“ am Ortsausgang zum Daimbacherhof.

= Darstellung einer Griinfliche zur Erweiterung des Friedhofes in einem ca. 25m breiten
Streifen 6stlich des bestehenden Friedhofes.

=« Darstellung der geschotterten Flache stidlich des Sportplatzes als Parkplatz.

= Teilweiser Wegfall der Darstellung einer Grinflache nérdlich des Friedhofes und Um-
wandlung in die Darstellung eines Parkplatzes und landwirtschaftlicher Flachen.

= Darstellung der bisher geplanten Wohnbaufldche nérdlich der ,Schulstrae” als bestehen-
de Wohnbauflache.

= Abrundung einer Mischbauflache am Daimbacherhof als Bestandsanpassung und zur Auf-
nahme dreier Baugrundstiicke.
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3.12 Morschheim

Einwohnerzahl (Stand 2000): ..........eiiiieoiii e 753
Funktionszuweisung des RROP: ... L
Orientierungswert fur die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: .............................. 1,7 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017). .......... 2,5(3,5) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen des FNP:...................cii 2,9 ha
Darstellung sonstiger geplanter Bauflachen: ..............c.coo 9,9 ha

3.12.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um ca. 40% zugenommen, wobei seit
1995 ein langsamerer Anstieg der Einwohnerentwicklung festzustellen ist. Die Entwicklung in
der Gemeinde liegt damit deutlich tiber dem Trend der Bevéikerungsentwicklung in der Ver-
bandsgemeinde.

Durch die Nahe zur Autobahnanschlussstelle in Freimersheim und die gute Anbindung nach
Kirchheimbolanden uber die ehemalige B 40 ist die Gemeinde Morschheim ein besonders
attraktiver Wohnstandort innerhalb der Verbandsgemeinde. Von Vorteil ist hierbei das Fehlen
jeglichen Durchgangsverkehrs durch die Ortslage. Die geringfugige Uberschreitung des
Schwellenwertes kann damit begriindet werden, dass das Baugebiet ,im Waschacker' be-
reits in der Umsetzung ist.

Weiterhin wird der bislang als geplantes Mischgebiet dargestellte Bereich am Morschheimer
Bahnhof in eine geplante gewerbliche Baufliche umgewandelt. Die lbrigen Darstellungen
des geplanten Gewerbegebietes am Morschheimer Bahnhof bleiben unverandert bestehen.

3.12.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Mo-W1 “Im Waschacker* 0,4 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache als Abrundung des nérdlichen Ortsrandes.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestelit, auf deren Erlauterung
verwiesen wird. Weiterhin besteht fir den Bereich eine Erganzungssatzung auf deren Be-
grindung ebenfalls verwiesen wird.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache wurde in der Vergangenheit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Eingriff durch
die Bebauung kann durch partiellen Erhalt von Einzelbdumen sowie durch eine hochwertige
Eingriinung minimiert werden.

Mo-W2 “Hinterm Brackenhof* 1,5 ha
Darstellung einer Wohnbauflache am westlichen Ortsrand oberhalb der K 22.
Die Fliche ist bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt und Gberwiegend eben bis sehr leicht

nach Nordwesten geneigt. Die ErschlieBung ist Uber eine parallel zur ,Donnersbergstrae”
verlaufende Strale vorgesehen, die im Norden an die Strae ,Brackenhof* oder die ,Don-
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nersbergstrae” angebunden wird. Eine Entwasserung des Niederschlagswassers nach
Norden und Westen sowie eine Anbindung an das ortliche Kanalnetz sind méglich.

Zum nordwestlich gelegenen Schiefistand wird ein Abstand von Uber 300m eingehalten.

Grundsitzlich erscheint eine Bewiltigung der Immissionsschutzproblematik im Rahmen der
Bebauungsplanung méglich.

Landespflegerische Beurteilung

Der Bestand wird durch intensiv genutzte Ackerflachen bestimmt. Der Eingriff der Bebauung
kann durch eine hochwertige Siedlungseingriinung im Anschluss an das Baugebiet minimiert
werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Mo-W3 “Im Schinnhengst — Am Sportplatz* 1,0 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbaufiache nordéstlich des Ortes auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache angrenzend an bereits bebaute Neubaugebiete.

Die Ableitung des Niederschlagswassers nach Norden ist relativ unproblematisch, der An-
schluss an das hohergelegene értlich Kanalnetz wird etwas aufwéndiger.

Landespflegerische Beurteilung

Der Bestand wird durch intensiv genutzte Ackerflaichen bestimmt. Der Eingriff der Bebauung
kann durch eine hochwertige Siedlungseingriinung im Anschluss an das Baugebiet minimiert
werden. Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen dadurch 16sbar.

Mo-G1 “Links der Orbiser StraBe“ 1,5 ha

Darstellung einer geplanten Gewerbefldche am westlichen Ortsrand als Optionsflache fur die
magliche Verlagerung von Betrieben aus dem Ort, bzw. zur Ansiedlung kleinerer Gewerbe-
betriebe fiir die eine Ansiedlung im Gewerbegebiet am Bahnhof nicht in Betracht kommt.

Die Flache wurde im Rahmen der 3. Anderung bereits zum Teil als Gewerbeflache darge-
stellt. Auf die entsprechende Erlduterung wird verwiesen. Bislang ist noch keine weitere Ent-
wicklung erfolgt, daher wird die Flache in eine geplante Gewerbeflache umgewandelt.

Landespflegerische Beurteilung

Der Eingriff kann durch eine hochwertige Siedlungseingrinung im Anschluss an das Bauge-
biet minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Mo-G2/G3/G4 “Bahnhof Morschheim* 8,4(7,2+0,5+0,7) ha

Darstellung der noch unbebauten Flachen, die bisher im Flachennutzungsplan als Misch-
bauflichen und Gewerbeflichen enthalten waren, als geplante gewerbliche Bauflachen. Eine
zusatzliche Wohnnutzung wird an diesem nicht integrierten Standort nicht angestrebt.

Die Flachen wurden im Rahmen der 3. Anderung bereits dargestellt. Auf die entsprechende
Erlduterung wird verwiesen. Bislang ist noch keine Entwicklung erfolgt, daher werden die
Flachen als geplante Gewerbeflachen dargestelit.
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Landespflegerische Beurteilung

Der Bestand wird durch intensiv genutzte Ackerflachen mit angrenzender gewerblicher Nut-
zung bestimmt. Der Eingriff der Bebauung kann durch eine hochwertige Siedlungseingru-
nung im Anschluss an das Baugebiet minimiert werden. Es existieren keine besonderen
Vorbehalte.

3.12.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Borngasse” in ver-
einfachter Form als Wohn- und Mischbauflache und Griinflache.

= Aufnahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Dorfzentrum* in vereinfachter Form
als Flache fur éffentliche Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Mehrzweckhalle und
Sporthalle sowie als Flache fir Ausgleichsma3nahmen.

= Aufnahme der Festsetzungen der Ergdnzungssatzung ,Im Waschacker® als geplante
Wohnbauflache (Mo-W1).

= Symboldarstellung des Parkplatzes am Sportplatz.

» Darstellung der aufgelassenen Kléranlage als Versorgungsflache mit der Zweckbestim-
mung Retention von Niederschlagswasser.

= Darstellung des Gemeindebiros in der ,KaiserstraRe" als Fléche fir 6ffentliche Einrichtun-
gen.

= Anpassung der Symboldarstellungen im Bereich der Kirche an die tatséchliche Nutzung
Kindergarten und Kirche.

= Aufnahme des bestehenden Gebaudes ,Gasthaus Romerhof* als Mischbauflache.

= Umwandlung zweier geplanter Mischbauflachen in geplante Gewerbeflachen (Mo-G3/G4)
am Bahnhof Morschheim. Eine zusétzliche Wohnnutzung wird hier ausdriicklich nicht an-
gestrebt.

= Darstellung des SchieRplatzes ,In den Sandéckern* als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Schielplatz.
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3.13 Oberwiesen

Einwohnerzahl (Stand 2003): .....ccc.oci it 489
Funktionszuweisung des RROP: ...........cooiiiii i -
Orientierungswert fir die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 1,2 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017):.......... 1.8 (2,8) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 29 ha

3.13.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl ist seit Beginn der 90er Jahre leicht riicklaufig. Durch die geringe GroRe
der Gemeinde ist die Einwohnerentwicklung dabei sehr uneinheitlich. Die Entwicklung in der
Gemeinde liegt damit deutlich unter dem Trend der Bevélkerungsentwicklung in der Ver-
bandsgemeinde.

Oberwiesen ist aufgrund der geringen GréRe und der relativ groen Entfernung zum tberre-
gionalen StraRennetz als Wohnstandort weniger attraktiv als andere Gemeinden. Durch die
beengte raumliche Situation in der Tallage, die gleichzeitig den hohen landschaftlichen Reiz
des Ortes bedingt, wird die Siedlungsentwicklung stark eingeschrankt.

3.13.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Ob-W1 “Auf der Hahl“ 2,1 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbaufliache stidwestlich der Ortslage oberhalb der ,Haupt-
strale”.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt, auf deren Erl&uterung
verwiesen wird. Weiterhin befindet sich ein Bebauungsplan im fortgeschrittenen Stadium der
Aufstellung.

Landespflegerische Beurteilung

Bewertung und MaBnahmen kénnen dem im Verfahren befindlichen B-Plan bzw. dem dazu-
geharigen landespflegerischen Planungsbeitrag entnommen werden.

Ob-W2 “FriedhofstraBe“ 0,2 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache in der Ortslage am Friedhof.

Die Fliche wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt, auf deren Erl&uterung
verwiesen wird.

Landespflegerische Beurteilung

Die Fliche stellt eine innerértliche Verdichtung dar. Es bestehen keine besonderen Vorbe-
halte.
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Ob-W3 “Auf dem Bangert* 0,2 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache am sidlichen Ende der Strale “Auf dem Ban-
gert‘. Die Flache umfasst ein bis zwei Bauplétze an der Wendeanlage.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt, auf deren Erlduterung
verwiesen wird.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache ist bereits parzelliert und rundet das bestehende Baugebiet ab. Es bestehen kei-
ne besonderen Vorbehalte.

Ob-M1 “Herrenwiese* 0,4 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache sudlich der Ortslage entlang der ,Kirchheimbo-
lander Stral3e”.

Die Flache liegt zwischen der ,Kirchheimbolander Strafe* und dem westlich verlaufenden
Wiesbach und ist teilweise bereits mit Gebduden besetzt. Dieser bislang sehr unattraktive
Ortseingangsbereich soll konsolidiert werden. Die Entwésserung des Niederschlagswassers
kann zum Wiesbach erfolgen. Die tbrige ErschlieBung erfolgt Uber die ,Kirchheimbolander
StraRe*. Der Bereich liegt dem geplanten Wohnbaugebiet gegeniiber und rundet gemeinsam
mit diesem die Ortslage nach Suden langfristig ab.

Anderweitige hinreichend ebene Flachen fiir eine gemischt-gewerbliche Nutzung sind in O-
berwiesen nicht vorhanden.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung werden die Uberflutungsflachen des Wiesbaches reduziert, die Baufla-
chen liegen innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone Il und teilweise Zone II; die landes-
pflegerische Siedlungsgrenze wird Gberschritten. Es gibt keine Maoglichkeit fur einen Aus-
gleich. Es sind starke Vorbehalte vorhanden. Aus Sicht der Landespflege ist das Gebiet ab-
zulehnen, da es in der Gemeinde bauliche Alternativen gibt und der Verlust von Uber-
schwemmungsfliachen erhebliche negative Auswirkungen auf Natur- und Wasserhaushalt zur
Folge hat.

Ob-Sportanlagen / Ob-Freizeit und Erholung

Darstellung einer geplanten Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen sowie Frei-
zeit und Erholung 6stlich der Ortslage.

Der Bereich wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt, bisher jedoch nicht um-
gesetzt. Die Planung soll langfristig weiter verfolgt werden. Die Darstellung der geplanten
Wasserflachen entfillt, da nicht erkennbar ist, dass die Planung tatséchlich wie in der Dar-
stellung der 3. Anderung vorgesehen umgesetzt werden kann. Der Verzicht auf die Darstel-
lung bedeutet nicht, dass die Anlage von Teichen innerhalb der Grunflache aufgegeben wer-
den soll. Auf die Erlduterungen zur 3. Anderung wird verwiesen.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren geduRerten Bedenken, wird auf den besonders sen-
siblen Bereich der nérdlich am Bach gelegenen Flachen verzichtet.
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Landespflegerische Beurteilung

Durch die Ausweisung der Flachen fur Sportanlagen sowie fur Freizeit und Erholung sind die
intensiv genutzten Feuchtwiesen sowie die FlieRgewéasser gefahrdet. Durch die notwendige
Terrassierung des hangigen Geléndes, die auch zu einer Erosionsgeféhrdung fuhren kann,
entsteht an exponierter Stelle ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild. Durch die He-
raushahme der Feuchtwiesenfldchen inklusive der dazugehorigen FlieBgewasser aus dem
Plangebiet kann die Eingriffserheblichkeit deutlich minimiert werden. Die vorhandenen Vor-
behalte erscheinen dadurch I6sbar. Neben der Herausnahme der Feuchtwiesen sollte gene-
rell die Renaturierung der FlieRgewasser inklusive der Timpel bis zum Siedlungsrand ange-
strebt werden.

3.13.3 Sonstige Anderungen

= Umwandlung der Darstellung einer geplanten Sonderbaufléche fur Freizeit und Erholung
,Im Klinggarten® in eine landwirtschaftliche Flache.

= Darstellung eines Parkplatzes in der Hauptstrae und am Friedhof.

= Darstellung der vorgesehenen Ausgleichs- und Retentionsflachen des Bebauungsplanes
LAuf der Hahl*.

= Bestandsanpassung eines Bolzplatzes in ein Mischgebiet an der Hauptstrale.

= Anpassung des Bereiches an der Mehrzweckhalle an die tatséchliche Bestandssituation.
Darstellung einer Wasserflache, Symboldarstellung eines Kindergartens, Reduzierung der
Flache fur éffentliche Einrichtungen. Erweiterung der Darstellung einer Grinflache.

= Symboldarstellung des Gemeindesaales.
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3.14 Orbis

Einwohnerzahl (Stand 2003): ...........ooiiiiir e 716
Funktionszuweisung des RROP: ............ccoiiiii L,(-)
Orientierungswert fiir die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 1,7 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017):........... 2,5(3,5) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ..., 2,5 ha
Darstellung sonstiger geplanter Bauflachen: ... 2,0 ha
Reduzierung bisher als Planung dargesteliter Bauflachen.................c..c.coin -0,5 ha

3.14.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um rund 30% zugenommen, wobei seit
1994 ein besonders starker Anstieg der Einwohnerentwicklung festzustellen ist. Dies durfte
zumindest in Teilen auf die Entstehung eines Neubaugebietes zurlickzufiihren sein. Die
Entwicklung in der Gemeinde liegt damit deutlich tlber dem Trend der Bevolkerungsentwick-
lung in der Verbandsgemeinde.

Aufgrund der Lage auf einer relativ schwach geneigten Kuppe ist eine Erweiterung grund-
satzlich in mehrere Richtungen méglich. Das zuletzt erschlossene Baugebiet ,Ochsenweide”
wurde sehr gut angenommen. Eine Erweiterung des Gebietes in Ergénzung der Erschlie-
Rungsanlagen ist nur unter erheblichem Aufwand méglich. Der &stliche Rand der Ortslage ist
unbefriedigend gestaltet und weist teilweise groRere Licken auf. Daher soll hier eine bauli-
che Erweiterung stattfinden. Fir beide dargestellten Bereiche wurde bereits ein Vorkaufs-
recht beschlossen und es wurden erste Vorentwiirfe erarbeitet.

3.14.2 Darstellung geplanter Bauflachen

Or-W1 “Am Zierweg* 2,5 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache dstlich der Ortslage angrenzend an das beste-
hende Baugebiet ,Hofacker”.

Die Flache ist weitgehend eben und bislang landwirtschaftlich genutzt. Eine Anbindung von
Suiden an das Baugebiet ,Hofacker” ist bereits vorgesehen. Nach Norden kann die Erschlie-
Rung an den ,Zierweg" angebunden werden. Aufgrund der Lage ostlich der Klaranlage und
der Einhaltung der erforderlichen Absténde zur Klaranlage, ist nicht von erheblichen Immis-
sionsbelastungen auszugehen. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass die Klaranlage
teilweise Uberlastet ist und mittelfristig Optimierungs- und Umbaumafnahmen anstehen. Vor
der Aufstellung des Bebauungsplanes ist deshalb mit den Verbandsgemeindewerken Kon-
takt aufzunehmen.

Im Rahmen von ersten Vorentwiirfen wurde bereits eine starke Eingrinung des Ortsrandes
vorgesehen.
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Landespflegerische Beurteilung

Es gehen Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen verloren. Teilweise kommt es auch zu
einem Verlust hochwertiger Biotopstrukturen (verbrachte Obstwiesen, Hecken). Der Eingriff
durch die Bebauung kann durch die Anpflanzung von Gehélzstrukturen am Rand der ge-
planten Bauflachen minimiert werden. Es existieren keine besonderen Vorbehalte.

Or-Sportanlagen 2,0 ha

Darstellung einer geplanten Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen und Ten-
nisplatz sudlich der Ortslage.

Der Bereich wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt, bisher jedoch nicht um-
gesetzt. Die Planung wird weiterhin verfolgt. Auf die Eriduterungen zur 3. Anderung wird
verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache ist bisher intensiv ackerbaulich genutzt. Es bestehen keine besonderen Vorbe-
halte.

3.14.3 Sonstige Anderungen

= Darstellung einer bestehenden Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Bolz-
platz stdlich der Ortslage.

= Aufnahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ochsenweide® in vereinfachter Form
als Wohnbauflache und Flache fur éffentliche Einrichtungen fur kirchliche Zwecke.

= Aufnahme der Festsetzungen der Erganzungssatzung ,Ochsenweide 11 in vereinfachter
Form als Wohnbauflache.

= Aufnahme der Festsetzungen der Erganzungssatzung ,Oberwieser Weg" in vereinfachter
Form als bestehende Wohnbauflache.

= Aufnahme der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Koppelberg” als Gewerbefléache.

= Aufnahme der Festsetzungen der Erganzungssatzung ,Backeshecke® in vereinfachter
Form als bestehende Wohnbauflache.

= Umwandlung einer bestehenden Mischbauflache in eine private Grunflache zwischen
_Kirchheimbolander StraBe“ und ,Neugasse“ (0,5 ha). Die Gérten mit ihrem ortstypischen
Obstbaumbestand sollen erhalten bleiben.

= Darstellung eines Pfeilsymboles als Sicherungsbereich der Siedlungsentwicklung von der
_Oberwieser Strale" nach Nordosten. Um eine langfristige Siedlungserweiterung nach
Norden nicht dauerhaft zu behindern soll bei der Bebauung in diesem Bereich eine Anbin-
dung der nordéstlich gelegenen Flachen nicht dauerhaft verhindert werden und eine ent-
sprechende Zuwegung frei bleiben.

= Wegfall der Darstellung eines Spielplatzes im Bereich der Selzquelle nordstlich des Ortes.
Symboldarstellung einer Kneipp-Anlage im diesem Bereich.

= Bestandsanpassung des Mischgebietes nérdlich der geplanten Sportanlagen an die tat-
sédchliche Bebauung.
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= Bestandsanpassung des Friedhofes als Griinflache.

= Umwandlung der Darstellung der &ffentlichen Flache an der ,Binger Strae” in eine Misch-
bauflache zur Bestandsanpassung.

1]

= Abrundung der Bebauung im Ortsteil Leithof (Or-M1). Siehe Stadt Kirchheimbolanden.
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3.15 Rittersheim

Einwohnerzahl (Stand 2003): ........oooiiiiiie e 200
Funktionszuweisung des RROP: ... L
Orientierungswert fur die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ..., 0,5 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017):..........0,8 (1 ,8) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ..., 1,8 ha
Reduzierung bisher geplanter Bauflachen: ... -1,4 ha

3.15.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre um mehr als 20% zugenommen, wobei
seit 1998 eine stagnierende Einwohnerentwicklung festzustellen ist. Die Entwicklung in der
Gemeinde liegt damit im Trend der Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde.

Rittersheim ist aufgrund der verkehrlichen Anbindung und der stidwestlichen Hanglage ein
attraktiver Wohnstandort. Die Gemeinde hat bislang kein Neubaugebiet ausgewiesen und
ihre typische Dorfstruktur weitgehend bewahrt. Die geplante stadtebauliche Entwicklung soll
daher auch nur in moderatem Umfang erfolgen und besonderen Wert auf eine angemessene
Einbindung in die Landschaft und die Siedlungsstruktur bieten. Daher werden auch die vor-
gesehenen Erweiterungsflachen als Mischbauflachen in Anlehnung an die bestehende Dorf-
struktur dargestellt.

Ein die Siedlungsentwicklung lange Zeit storender Betrieb wurde im Ort zwischenzeitlich
aufgegeben, so dass eine aus Immissionsschutzgrinden bislang unbebaute Flache im Nor-
den nunmehr geschlossen werden kann. Daher erfolgt an anderer Stelle eine Reduzierung
der bislang geplanten Bauflachen. Eine Uberschreitung des Schwellenwertes ist wegen des
bestehenden Nachholbedarfs und der Kieinteiligkeit der dargesteliten Bauflachen begriindet.

3.15.2Darstellung geplanter Baufldchen

Ri-M1 “Im Stiegel“ 0,4 ha
Darstellung einer geplanten Mischbauflache nordwestlich der Ortslage angrenzend an die
L 386.

Die Flache wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung dargestellt und bislang nur teilweise
bebaut. Die verbleibende Flache wird daher weiterhin als geplante Mischbaufldche darge-
stellt. Auf die Erlauterungen zur 3. Anderung wird verwiesen.

Landespflegerische Beurteilung

Die Flache ist bisher intensiv ackerbaulich genutzt und liegt von Siedlungselementen um-
schlossen. Der Eingriff kann durch eine hochwertige Eingriinung minimiert werden. Es exis-
tieren keine besonderen Vorbehalte.

Ri-M2 “Hoficker* 0,9 ha
Darstellung einer geplanten Wohnbauflache nérdlich der Ortslage angrenzend an die L 386.
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Die Flache ist ringsum von Bebauung bzw. der Landesstrale eingerahmt. Eine Anbindung
an das ortliche ErschlieBungsnetz ist moglich. Fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser
und aus Griinden des Immissionsschutzes entfallen Teilflachen aus der Bebaubarkeit. Dies
ist im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung zu regeln. Die Bauflache schliefit eine
Liicke im Ortsrand, durch eine Immissionsschutzanlage und eine intensive Abstandspflan-
zung im Norden kann ein positiver Effekt fir den gesamten Ort erzielt werden.

Landespflegerische Beurteilung

Es kommt zu einem Verlust bedeutsamer Biotopstrukturen (extensiv genutztes Griinland).
Der Eingriff kann durch eine hochwertige Durchgriinung des Gebietes minimiert werden. Es
existieren keine besonderen Vorbehalte.

Ri-M3 “Hinterm Kirschgarten* 0,5 ha
Darstellung einer geplanten Mischbaufldche ostlich der Ortslage in Verlangerung der .Esels-
gasse”.

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fléche ist Teil einer bereits im Rahmen der
3. Anderung dargestellten Flache. Die bisher dargestellte Flache wird um 1,3 ha reduziert, so
dass lediglich eine kleine Teilflache in Verlangerung der ,Eselsgasse” erganzt wird. Diese
Ergénzung ist relativ unproblematisch an die ortliche ErschlieBung anzubinden. Eine Ablei-
tung des Niederschlagswassers ist ebenfalls méglich.

Landespflegerische Beurteilung

Durch die Bebauung gehen intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerfldchen
verloren. Die landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenze wird Uberschritten. Sofern der
Eingriff durch einer intensiven Eingrinung des neuen Ortsrandes minimiert wird, erscheinen
die bestehenden Vorbehalte I6sbar.

3.15.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Abrundungssatzung ,Hofécker* in vereinfachter Form als Mischbauflache.
Darstellung der externen Ausgleichsflache ,Am Marnheimer Weg".

= Symboldarstellung des Bolzplatzes am Friedhof.
= Bestandsanpassung der geplanten Mischbauflache ,Im Stiegel” als Bestand.

= Bestandsanpassung der dargesteliten Griinflache an der Hauptstrafle als Parkplatz und
Mischbauflache.
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3.16 Stetten

Einwohnerzahl (Stand 2003): ........ccviiiriiiiiieei e 633
Funktionszuweisung des RROP: ... L
Orientierungswert fur die Wohnbauflachenausweisung It. RROP: ... 1,4 ha
Schwellenwert (Maximalwert) gem. Landespl. Stellungnahme (2002-2017): .......... 2,1(3,1) ha
Darstellung geplanter Wohn- und Mischbauflachen: ... 3,0 ha
Reduzierung bisher geplanter Bauflachen: ... -1,9 ha

3.16.1 Siedlungsentwicklung

Die Einwohnerzahl hat seit Beginn der 90er Jahre kontinuierlich um Gber 20% zugenommen.
Die Entwicklung in der Gemeinde liegt damit deutlich Gber dem Trend der Bevélkerungsent-
wicklung in der Verbandsgemeinde, was als ein deutliches Zeichen fur die Attraktivitét der
Gemeinde als Wohnstandort zu werten ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, die stadtebauliche Entwicklung tber die Darstellung eines neuen
Baugebietes nordéstlich der Ortslage ,An der Steig* langfristig fortzufuhren. Ein Bebauungs-
plan befindet sich parallel zur Aufstellung des Fléachennutzungsplanes in Aufstellung.

Da der Schwellenwert tberschritten wird, soll neben der Umwidmung einer innerértlichen
Mischbauflache in eine Grunfliche auch nérdlich der Verbindungsstrafte zwischen der K 82
und den Neubaugebieten ein Teil der bislang geplanten Mischbaufléche entfallen. Hier ware
aufgrund der angespannten Belastung des Vorfluters Hohigraben eine Bebauung nur mit
sehr erheblichem Aufwand fur die Entwisserung méglich. Weitere Griinde fiir die Uber-
schreitung des Schwellenwertes sind erschlieBungs- und lagebedingt.

Im Altort besteht zwischen ,Brithlweg* und ,HauptstraBe” noch die Méglichkeit einer Nach-
verdichtung, sofern hier befindliche landwirtschaftliche Fl&chen frei werden. Ein innerortlicher
Freibereich am Briihigraben, der bislang als Mischbauflache dargestellt war, wird als Grun-
flache dargestellt um die dort befindlichen Garten und Freiflachen zu sichern. Auch eine Re-
naturierung des Bachlaufes in diesem Bereich ist anzustreben.

3.16.2 Darstellung geplanter Bauflidchen

St-M1 ,,Am Hutschelwiesenweg* 0,1 ha

Darstellung einer geplanten Mischbauflache fur zwei bis drei Baugrundstiicke oberhalb des
_Hutschelwiesenweges*. Die Flache rundet das bereits bestehende Mischgebiet nach Stiden
zum ,Hutschelwiesenweg” ab und erméglicht die Erganzung der hier bereits entstandenen
Bebauung als Liickenschluss.

Die Entwisserung erfolgt Uber einen dort verlaufenden Graben zum Kleppermuhibach.
Durch die Bebauung kann der in diesem Bereich unbefriedigend gestaltete Ortsrand aufge-
wertet werden.
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Landespflegerische Beurteilung

Im Bestand ist eine brachliegende Griinfliche zur verzeichnen. Die Eingriffe kénnen durch
den Schutz der stdlich angrenzenden Streuobstwiese sowie durch die Anpflanzung weiterer
Gehélze minimiert werden. Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen dadurch I6sbar.

St-M2 “An der Steig“ 2,9 ha

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache fir ein neues Baugebiet nordéstlich der Ortsla-
ge. Die Flache schlieBt sich an das bestehende Neubaugebiet ,Hinter der Steig“ an und bie-
tet aufgrund der nach Suiden geneigten Hanglage attraktive Bebauungsmdéglichkeiten.

Die Entwasserung ist aufgrund der Lage oberhalb des Altortes nicht unproblematisch, kann
jedoch im Rahmen der Bebauungsplanung gelost werden. Die ErschlieBung des Gebietes
soll in zwei getrennten Bauabschnitten erfolgen und somit die langfristige Deckung des
Wohnbauflachenbedarfes sicherstellen.

Alternative Baugebietsvorschlége nordwestlich und sidlich der Ortslage wurden aufgrund
der gleichermaRen schwierigen Entwéasserungssituation oder unzureichender Anbindung an
das értliche StralRennetz verworfen.

Die Zahl der vorgesehenen Wohneinheiten des Bebauungsplanes stimmt in etwa mit den
Richtwerten des Regionalen Raumordnungsplanes Gberein.

Landespflegerische Beurteilung

Bewertung und MaRnahmen kénnen dem im Verfahren befindlichen B-Plan bzw. dem dazu-
gehérigen landespflegerischen Planungsbeitrag entnommen werden. Durch die Planung
gehen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung des teilweise bertuhrten Vogelschutzgebietes liegt aufgrund einer im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens durchgefiihrten Prifung nicht vor.

3.16.3 Sonstige Anderungen

= Aufnahme der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinter der Steig* als
Mischbauflache und Flache fur Ausgleichsmainahmen. Symbolhafte Darstellung der Re-
tentionsflachen.

= Umwandlung einer bisher als Mischbaufldche dargestellten Flache nordwestlich des
Brilhlweges in eine Grinflache zum Erhalt der innerértlichen Freiflachenstruktur (0,9 ha).

= Reduzierung der geplanten und bestehenden Mischbauflache westlich des Hohigrabens
um eine Grundstiickstiefe nérdlich der Verbindungsstrae zur K 62 (0,2 ha).

= Darstellung der bisherigen geplanten Mischbaufléche ,Im Brihl® als Bestand.

= Aufnahme der Festsetzungen der Ergdnzungssatzung ,Im Langgarten® in vereinfachter
Form als bestehende Mischbaufldchen und Flachen fur Ausgleichsmaf3nahmen.

= Darstellung einer Kleingartenflziche ,Am Obstgarten” siidwestlich der Ortslage am sudli-
chen Ortsausgang der K 62 nach Albisheim.

= Wegfall der Darstellung eines Aussiedlerhofes am Ortsausgang nach Albisheim und Dar-
stellung als Mischbauflache.
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= Symbolhafte Darstellung der Tennisplétze am Sportplatz.

= Darstellung eines Bachrandstreifens von 20m Breite entlang des Hohigrabens als Grinfla-
che.

= Riicknahme der bisher als geplante Mischbauflache dargestellten Flache ,Hinter Back-
haus® in einer Groé3e von 0,8 ha.
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4. ERLAUTERUNG DER SACHBEREICHE

4.1 Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Ausstattung der Ver-
bandsgemeinde mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen des offentlichen und privaten Bereiches, insbesondere des Gemeinbedarfes sowie
die Flachen fur Sport und Spielanlagen dar.

4.1.1 Bildungswesen

In der Verbandsgemeinde sind Bildungseinrichtungen vom Kindergarten bis zur Sekundar-
stufe Il vorhanden.

Kindergérten bestehen zur Zeit in den folgenden Orten:

Bischheim, Bolanden, Bolanden-Weierhof, Dannenfels, Kirchheimbolanden (3), Kriegsfeld,
Marnheim, Morschheim, Oberwiesen und Stetten.

In den Orten Bennhausen, Jakobsweiler, Marnheim-Elbisheimer Hof und Rittersheim ist die
Einrichtung eines Kindergartens aufgrund der geringen Einwohnerzahl nicht sinnvoll méglich.
In Gauersheim, llbesheim, Orbis und Mérsfeld wére die Einrichtung eines Kindergartens
wiinschenswert, ist jedoch mittelfristig nicht vorgesehen. Die Kinder missen in die benach-
barten Orte gefahren werden.

Grundschulen bestehen in den folgenden Orten:

Bolanden, Dannenfels, Kirchheimbolanden, Kriegsfeld, Marnheim und Stetten.

Damit ist die Ausstattung der Verbandsgemeinde mit Grundschulen den Bedurfnissen der
Bevélkerung angemessen. Die Einrichtung weiterer Schulen ist aufgrund der geringen Ein-
wohnerzahlen und Bevélkerungsdichten nicht sinnvoll.

Der Bedarf an Haupt- und Realschulen wird von der Regionalen Schule in Kirchheimbolan-
den abgedeckt.

Schulen der Sekundarstufe 1l befinden sich in Kirchheimbolanden und in Bolanden-
Weierhof (Privatschule).

Die folgenden sonstigen Bildungseinrichtungen sind zusétzlich im Flachennutzungsplan
dargestellt:

= Kreisvolkshochschule Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden
= Evangelisches Heilpadagogium Schillerhain, Kirchheimbolanden,
= Mathilde-Hitzfeld-Sonderschule, Kirchheimbolanden

Auf die Darstellung weiterer Bildungseinrichtungen wird mangels des stédtebaulichen Bezu-
ges verzichtet. Verschiedene soziale Einrichtungen mit Bildungsbezug sind als Einrichtungen
des Sozialwesens aufgefiihrt.
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4.1.2 Kirchen, Einrichtungen fiir kirchliche Zwecke

In allen Ortsgemeinden mit Ausnahme von Bennhausen gibt es eine evangelische Kirche.
Katholische Kirchen befinden sich in den Gemeinden Bolanden, libesheim, Kriegsfeld,
Mérsfeld, Oberwiesen, Orbis sowie in der Stadt Kirchheimbolanden.

Die Kirchen werden mit den zugehorigen Gemeindehausern durch ein Symbol gekennzeich-
net und nur dann gesondert dargestellt, wenn sie auf rdumlich getrennten Fléchen liegen.

Dariber hinaus sind die folgenden Einrichtungen fur kirchliche Zwecke im Fiachennutzungs-

plan dargestellt:

= Kloster Gethsemani in Dannenfels

= Gemeindehaus Liebfrauenstralle, Kirchheimbolanden

In allen Gemeinden befindet sich ein Friedhof.

» Fur die Stadt Kirchheimbolanden und die Gemeinde Morsfeld ist im Rahmen der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes die Erweiterung des Friedhofes geplant.

Weiterer Bedarf fur Neuausweisungen von kirchlichen Einrichtungen ist z.Zt. nicht vorhan-
den.

4.1.3 Einrichtungen des Sozialwesens

Unter Einrichtungen des Sozialwesens werden offentliche Einrichtungen der Jugend- und
Altenpflege sowie sonstige Einrichtungen fur sozial benachteiligte Gruppen zusammenge-
fasst.

Aufgrund des zunehmenden Anteils privater Trégerschaft auch fur soziale Einrichtungen,
sollen solche Einrichtungen zukinftig auch in Mischbauflachen oder Wohnbaufléachen ent-
stehen. Eine spezielle Ausweisung von Sonderbauflachen oder Flachen fur offentliche Ein-
richtungen erfolgt daher nur fur die gréBeren, bestehenden Einrichtungen, daneben werden
wichtige soziale Einrichtungen durch Symbole gekennzeichnet.

Die folgenden bestehenden Einrichtungen des Sozialwesens werden im Fléchennutzungs-
plan dargestellt:

= Heilpadagogium Schillerhain in Kirchheimbolanden,

= Krankenpflegeschule/ Schule fur Altenpflege in Kirchheimbolanden,
= Haus der Jugend in Kirchheimbolanden

= Christliches Jugenddorf in Kirchheimbolanden,

= Tagesforderungsstatte der Lebenshilfe, Kirchheimbolanden

= Altenwohnheim im Schloss, Kirchheimbolanden

= Altenheim in der Vorstadt, Kirchheimbolanden

= Haus Waldfrieden, Oberwiesen

Die folgende Sonderbauflache oder Flache far Einrichtungen des Gemeinbedarfes wird als
geplante Bauflache dargestelit:

» Sonderbauflache Alzheimerklinik in Dannenfels
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4.1.4 Kulturelie Einrichtungen

Unter den kulturellen Einrichtungen werden éffentliche und z.T. auch private Einrichtungen
fur kulturelle Veranstaltungen unterschiedlichster Art zusammengefasst. Die folgenden be-
stehenden Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan dargestellt:

= Kloster Hane, Bolanden

= Donnersberghaus, Dannenfels

= Heimatmuseum, Kirchheimbolanden

= Veranstaltungsgebaude der Kreisvolkshochschule, Kirchheimbolanden

= Stadtbibliothek, Kirchheimbolanden

Dorfgemeinschafts- und Biirgerhduser bzw. -rédume in Bennhausen, Bischheim, Bolan-
den, Gauersheim, Jakobsweiler, Rittersheim, Stetten

Mehrzweckhallen in Bischheim, Bolanden, Dannenfels, Gauersheim, llbesheim, Kirchheim-
bolanden, Kriegsfeld, Marnheim, Mérsfeld, Morschheim, Oberwiesen und Orbis.

Die folgende Sonderbaufléiche oder Flache fur Anlagen des Gemeinbedarfes wird als ge-
plante Bauflache dargestellt:

= Flache fiir Anlagen des Gemeinbedarfs, Zweckbestimmung Kulturelle Einrichtung fur den
geplanten Neubau der Stadthalle in Kirchheimbolanden.

4.1.5 Einrichtungen der Verwaltung
Der Flachennutzungsplan stelit die folgenden Flachen fir éffentliche Verwaltungseinrichtun-
gen als Flachen fur den Gemeinbedarf und entsprechende Symbolkennzeichnung dar:

= Verbandsgemeindeverwaltung, Kirchheimbolanden

= Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden
= Forstamt, Kirchheimbolanden

= Finanzamt, Kirchheimbolanden

= Arbeitsamt, Kirchheimbolanden

« Standesamt Hochzeitszimmer, Kirchheimbolanden

= Verbandsgemeindewerke, Kirchheimbolanden

= Polizeiwache, Kirchheimbolanden

Die Rathiuser und AuBenstellen der Verwaltung in den Ortsgemeinden werden ebenfalls
gekennzeichnet in Bolanden, Dannenfels, llbesheim, Kriegsfeld, Marnheim, Morschheim,
Orbis und Rittersheim.

Zusitzlicher Flachenbedarf fur die Errichtung von Anlagen oder Einrichtungen der 6ffentli-
chen Verwaltung ist nicht vorhanden.

4.1.6 Anlagen und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke

Die arztliche Grundversorgung wird durch niedergelassene Arzte in Bolanden, Dannenfels,
Kirchheimbolanden, Kriegsfeld und Marnheim gesichert. Die Stadt Kirchheimbolanden bietet
ein angemessenes Angebot an Einrichtungen der speziellen &rztlichen Versorgung. Hier
befindet sich auch das Donnersbergkreis-Krankenhaus mit angegliederter Fachklinik far
Suchtkranke.
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Die Arzneimittelversorgung wird ilber 3 Apotheken in der Stadt Kirchheimbolanden sicherge-
stellt.

Der Flachennutzungsplan stellt aufgrund der kleinteiligen Struktur der Einrichtungen fur ge-
sundheitliche Zwecke lediglich die folgenden Flachen fur Anlagen und Einrichtungen fur ge-
sundheitliche Zwecke sowie Symbolkennzeichnungen dar:

= Donnersbergkreis-Krankenhaus mit angegliederter Fachklinik fur Suchtkranke, Kirchheim-
bolanden

Weitere Einrichtungen, die im weiteren Sinne auch gesundheitlichen Zwecken dienen, sind
als Einrichtungen fur soziale Zwecke gekennzeichnet.

4.2 Gewerbliche Wirtschaft, Einzelhandel

Wie im Kapitel 2.5 ausgefiihrt sieht der Flachennutzungsplan eine strikte Konzentration der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf die Stadt Kirchheimbolanden vor. In den anderen
Gemeinden werden lediglich die bestehenden Gewerbeflachen Gbernommen, bzw. entspre-
chend dem Eigenbedarf der Gemeinde, bzw. bestehenden Erweiterungswiinschen ortlicher
Betriebe kleinere Gewerbeflachen dargestelit.

In der Stadt Kirchheimbolanden werden zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung ent-
sprechend der MaRgabe der landesplanerischen Stellungnahme Fléchen fiir Gewerbe und
Industrie vorgesehen. Dies erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund, dass grof3e Teile des
bislang als geplante Gewerbeflache dargestellten Gewerbegebietes entlang der Autobahn
bereits erschlossen und bebaut sind.

Zentraler Standort fur den Einzelhandel in der Verbandsgemeinde ist die Stadt Kirchheim-
bolanden. Hier befinden sich entsprechend der Funktion der Stadt als Mittelzentrum Ge-
schafte zur Deckung des gehobenen Bedarfes. In den anderen Gemeinden finden sich, ab-
gesehen von kleinen hochspezialisierten Betrieben, nur Einzelhandelsbetriebe zur Grund-
versorgung mit Giitern des téglichen Bedarfes. In vielen Orten ist aufgrund des Strukturwan-
dels im Einzelhandel auch keine Grundversorgung mehr gegeben. Die wiinschenswerte An-
siedlung von Unternehmen zur Grundversorgung kann in den Gewerbeflachen, den dorfli-
chen Mischbauflachen oder auch innerhalb von Wohnbauflachen erfolgen. Eine Darstellung
von Bauflachen fur den Einzelhandel in den Ortsgemeinden ist daher nicht erforderlich. 0-
berdies ist eine gezielte Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen tber den Flachennut-
zungsplan nicht sinnvoll méglich.

Die Funktionsteilung zwischen der Stadt Kirchheimbolanden als Einzelhandelsschwerpunkt
und den umliegenden Orten wird beibehalten.

= Zur Starkung der Einzelhandelsfunktion wird im Bereich des alten Bahnhofes der Stadt
Kirchheimbolanden eine Sonderbauflache fiir die Errichtung von grof¥fléchigen Einzelhan-
delsbetrieben vorgesehen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Kernort ist die-
se Flache fur eine Konzentration der Einzelhandelsnutzung in der Stadt gut geeignet. Es
bestehen bereits konkrete Ansiedlungsabsichten. Aufgrund der relativ geringen Grofe der
Sonderbaufliche sind negative Auswirkungen auf die regionale Einzelhandelsstruktur nicht
zu befirchten.

Weitere Sonderbauflachen fur grofflachigen Einzelhandel sind nicht geplant.
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4.3 Bergbau

Die bestehenden und die bisher im Flachennutzungsplan geplanten Abbauflachen sowie
weitere im bergrechtlichen Verfahren befindlichen Abbauflachen werden als bestehende und
geplante Abbauflachen aufgenommen. Eine eigene gemeindliche Planungsabsicht besteht
hier nicht. Daher wird im Rahmen des Verfahrens lediglich eine Integration der Ergebnisse
aus den bergrechtlichen Verfahren vorgenommen.

Die folgenden bestehenden Abbaugebiete werden als Flachen fir Abgrabungen und die
Gewinnung von Bodenschétzen im Fiachennutzungsplan dargestellt:

= Kalksteinbruch am Dachs-Berg, sudlich von Marnheim (Zementwerk Goliheim),
= Diabas-Steinbruch am Miihl-Berg, westlich von Kirchheimbolanden,

= Diabas-Steinbruch am Hermanns-Berg, westlich von Kirchheimbolanden,

= Porphyr-Steinbruch am Eisensteiner Hang, westlich von Kirchheimbolanden,

Die folgende genehmigte, aber noch nicht begonnene Abbauflache wird als Flache fir Ab-
grabungen und die Gewinnung von Bodenschétzen im Flachennutzungsplan dargestelit:

= Abbaugebiet Neuhof-Nonnenfels, westlich von Kirchheimbolanden

4.4 Verkehr

4.4.1 Motorisierter Individualverkehr / StraBenverkehr

Die groBriumige Verkehrsanbindung des Verbandsgemeindegebietes erfolgt Gber die
Bundesautobahn A 63 (Mainz-Kaiserslautern) und die Bundesstralen B 40 (inzwischen um-
gewidmet in L 401, Mainz-Kaiserslautern) und B 47 (Worms-AS Wattenheim an der A 6). Die
zentrale Anschlusstelle fur das Verbandsgemeindegebiet ist die AS Kirchheimbolanden,
weitere Anschlisse bestehen fur den Siiden des Verbandsgemeindegebietes an der
AS Gollheim und fur den Norden an der AS Freimersheim. Der Nordwesten der Verbands-
gemeinde wird zusétzlich Uber die L 404 und L 409 zur AS Erbes-Budesheim an die A 63
angebunden.

Die Straten werden einschlieRlich der zugehérigen Flachen fur Béschungen als Strallenver-
kehrsfliche entsprechend der Katastergrenzen dargestellt. Im Bereich der A 63 ist die end-
giltige Fertigstellung des Katasters noch nicht erfoigt. Die Abgrenzung der Verkehrsflachen
erfolgt daher auf der Grundlage der Flurbereinigungskarte des Kulturamtes Worms. Diese
wurde auch fur weitere StraBenbaumafBnahmen an der B 47 und ehemaligen B 40 verwen-
det.

Nach Fertigsteliung der A 63 hat sich die Verkehrsanbindung der Verbandsgemeinde deut-
lich verbessert und gleichzeitig wurde die Verkehrsbelastung in den einzelnen Ortsgemein-
den reduziert. An den Anschlussstellen wurden Mitfahrerparkplatze zur privaten Organisation
von gemeinsamen Berufsfahrten eingerichtet, die insgesamt sehr gut angenommen werden.
Weitere StraRenbaumaRnahmen des FernstraRennetzes sind auf den Planungshorizont des
Flachennutzungsplanes bezogen nicht vorgesehen.

Die regionale Verkehrsanbindung erfolgt iber das Netz von Landes- und Kreisstrallen.
Wichtig tiberértliche Verbindungsfunktionen haben dabei die folgenden Straf3en:
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= L 386 Rockenhausen — Kirchheimbolanden — AS Gundersheim an der A 61 (Koblenz-
Ludwigshafen)

» | 404 (Kirchheimbolanden - ) Kriegsfeld - Wendelsheim (- Alzey)

= | 397 AS Goliheim — Dannenfels (- Rockenhausen)

= | 449 Eisenberg — Marnheim (- Kirchheimbolanden)

= | 447 (Worms -) Albisheim — Rittersheim (- Kirchheimbolanden)

Die weiteren Landes- und KreisstraRen dienen ganz tiberwiegend der FlachenerschlieBung.

Zusitzliche Verkehrsflachen zur Verbesserung der regionalen Verkehrsanbindung, bzw. zur
Entlastung von Ortsdurchfahrten sind auf den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes
bezogen nicht vorgesehen.

Gegenuiber dem bisherigen Flachennutzungsplan wurden die folgenden StraRenverbindun-
gen geschlossen, bzw. verlegt:

= | 386 Neubau zwischen Abzweig der K 58 und der K 19 bei
Kirchheimbolanden-Haide — Nordumgehung Kirchheimbolanden

= | 386 SchlieBung zwischen Abzweig der K 58 und Kirchheimbolanden
(Am Sportplatz)

= | 399 Schlieung zwischen Kirchheimbolanden-Haide — und dem Neubau der L 386

= L 398 Ausbau der ehemaligen K 53 zwischen Breitheck und Abzweig K 59
bei Bolanden — Siidumgehung Kirchheimbolanden

Insgesamt ist die Einbindung der Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
in das Uberregionale, regionale und gemeindeverbindende Hauptverkehrsstralennetz si-
chergestellt. Von einzelnen AusbaumaBnahmen abgesehen, z.B. zum Anschluss des neuen
Baugebietes in Kirchheimbolanden an die L 386, ist ein Ausbau des Strafiennetzes aus
stadtebaulicher Sicht auf den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes bezogen nicht
notwendig.

4.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Verbandsgemeindegebiet wird groBteils vom Westpfalz Verkehrsverbund (WVV) mit
Buslinien erschlossen. Die Verkehrsbedienung ist hauptsachlich den Bedurfnissen des Be-
rufs- und Ausbildungsverkehrs angepasst. In den tbrigen Zeiten sind nur mit groen Taktab-
standen Busanbindungen méglich. Ergénzend bietet die Kreisverwaltung Donnersbergkreis
einen Anruf-Sammel-Taxi-Service an.

An das Eisenbahnnetz ist die Stadt Kirchheimbolanden tiber eine Stichstrecke nach Alzey
mit Zwischenhalt in Morschheim-Bahnhof angebunden. In geringem Umfang findet auf der
Strecke auch Giterverkehr statt. Der ehemalige Bahnhof wurde inzwischen aufgegeben und
durch einen kleineren Haltepunkt (Kirchheimbolanden, Marnheimer Str.) o&stlich des
Schlossparkes ersetzt.

Eine weitere Bahnlinie verlauft von Minchweiler Gber Marnheim nach Monsheim. Hier findet
zur Zeit nur in geringem Umfang Guterverkehr statt. AuBerdem werden an Wochenenden im
Sommer Ziige fir den Ausflugsverkehr angeboten.

= Die Bahnlinien werden als Flachen fir die Eisenbahn im Flachennutzungsplan dargestelit.
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Die GrunderschlieBung mit offentlichen Verkehrsmitteln wird iber den Nahverkehrsplan des
Donnersbergkreises geplant und ist in der gesamten Verbandsgemeinde sichergestellt. In-
nerhalb der Versorgungsqualitét gibt es entsprechend der durch die landliche Struktur vor-
gegebenen, geringen und unregelméaBigen Nachfrage deutliche Unterschiede im Angebot
des OPNV. Eine Erweiterung des Angebotes wird aufgrund der geringen Bevélkerungsdichte
eher durch strukturelle Anpassungen der Anbindung als durch eine Ausweitung oder gar den
Neubau von Infrastrukturen erfolgen.

Eine Konzentration der Neubautétigkeit auf Bereiche, die gut in das Netz des OPNV einge-
bunden sind, ist im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung anzustreben.

Der Flachennutzungsplan tragt diesem Ziel durch die Konzentration von Baugebieten in der
relativen Nidhe von Bahnhaltepunkten in Kirchheimbolanden, Bischheim und Marnheim
Rechnung. Gerade in Marnheim kann durch das geplante Baugebiet in Bahnhofsnéhe eine
Erhdhung der Nachfrage entstehen und die Einrichtung einer Bahnverbindung zumindest far
den Berufs- und Ausbildungsverkehr sinnvoll werden.

Fur das ibrige Verbandsgemeindegebiet ist aufgrund der landlichen Struktur mit geringer
Bevélkerungsdichte und inhomogenen Pendlerverflechtungen eine Konzentration der Neu-
bautatigkeit auf solche Bereiche nicht sinnvoll méglich.

Zusatzliche Flachendarstellungen fir den OPNV sind bezogen auf den Planungshorizont des
FNP nicht erforderlich.

4.4.3 Radverkehr

Der Donnersbergkreis und die Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden streben zur Aufwer-
tung des touristischen Potenzials der gesamten Region an, das Radwegenetz auszubauen
und bestehende Wege miteinander zu verknupfen.

= Die Planungen des Radwegekonzeptes fur die Verbandsgemeinde werden daher als ge-
plante Radwegeverbindung symbolhaft im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine Flachen-
darstellung erfolgt nicht, da die Lage der Wege im Einzelfall beim Ausbau oder Neubau
erst abzustimmen ist.

Die Radwege sollen durch die Anlage von Wegseitenbepflanzungen begleitet werden, was

sowohl der Aufwertung des Radweges als touristische Route dient, wie auch als landespfle-

gerische Ausgleichsmalnahme wirksam wird. Die Symboldarstellung der Radwege umfasst

sowohl die Planung des Radweges, wie auch die Anlage der Bepflanzung aufgrund der

Mafstéblichkeit in einem Symbol.

4.5 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

4.5.1 Energieversorgung

Die Elektrizititsversorgung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden erfolgt durch die
Pfalzwerke AG, Ludwigshafen. Das Leitungsnetz in der Verbandsgemeinde besteht zur Zeit
ausschlieRlich aus 20 kV-Freileitungen, die von Umspannwerken auferhalb der Verbands-
gemeinde eingespeist werden. Die nachsten Umspannwerke befinden sich in Oberndorf a.d.
Alsenz (VG Rockenhausen), Kerzenheim (VG Eisenberg), Munchweiler und Griinstadt.
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= Das Leitungsnetz der 20 kV-Freileitungen ist im Flachennutzungsplan dargestelit. Die Um-
spannpunkte der értlichen Versorgungsnetze werden symbolhaft und gegebenenfalls auch
als Flache fur die Versorgung dargestellt. Zu den Freileitungen sind links und rechts der
Trasse jeweils Schutzstreifen freizuhalten.

Innerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen bestehen Beschrénkungen fur
die Ausfuhrung von Vorhaben, z.B. zur Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen oder
bei Pflanzungen. Zur Vermeidung von Konflikten wird empfohlen, bei Neuplanungen zu den
Leitungen nachstehend aufgelistete Abstande (Regelabsténde) einzuhalten. Diese Abstande
sind abhangig von der Spannungsebene und betragen von der Langsachse ausgehend nach
beiden Seiten gemessen: 12m fiir 20 kV-Freileitungen und 25m fir 110 kV-Freileitungen.

= Zur Verbesserung des Netzes der Elektrizitatsversorgung ist die Errichtung eines zusatzli-
chen Umspannwerkes stdlich von Bischheim geplant. Die entsprechende Fléache ist als
Flache fur Versorgungsanlagen im Flachennutzungsplan dargestelit.

= Die Leitungstrasse zum geplanten Umspannwerk ist bereits fur den Betrieb mit 110 kV
ausgebaut und wird daher als bestehende 110 kV-Leitung dargestellt.

Das Themenfeld Windenergie wird in einem gesonderten Kapitel behandelt.

Die Gasversorgung in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden erfolgt durch die Saar-
Ferngas AG, Vélklingen, die Stadtwerke Kirchheimbolanden, die Pfalzgas GmbH Franken-
thal. Die Gasfernleitungen werden entsprechend der Angaben der Versorgungstrager im
FNP dargestellt. Zu den Leitungen sind Schutzstreifen einzuhalten (8,0m, d.h. jeweils 4,0m
rechts und links der Leitungsachse), die fiir eventuell erforderliche Wartungs- oder Repara-
turarbeiten freizuhalten sind.

4.5.2 Wasserversorgung, Wasserwirtschaft

Neben der Grundwassersicherung und Wasserversorgung ist insbesondere die Abwehr von
Hochwassergefahren von allgemeiner Bedeutung.'.... ,Aufgabe der Raumordnung ist es, auf
der Basis der wasserfachlichen Gebietskulisse die Talrdume von Nutzungen, die sich negativ
auf die Retentionseigenschaften bzw. beschleunigend auf den Wasserabfluss auswirken,
freizuhalten und alle noch vorhandenen natiirlichen Retentionsraume zu sichern‘"!

Die Wasserversorgung des Verbandsgemeindegebietes erfolgt entsprechend der Regelung
des § 46 LWG durch die Stadtwerke GmbH Kirchheimbolanden als kommunaler Eigenbe-
trieb.

= Zur Sicherung der Wasserversorgung werden die bestehenden Wasserschutzgebiete in
den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.

= Weiterhin wird der festgesetzte Uberschwemmungsbereich der Pfrimm dargestellt.

Die Wasserfernleitungen der Verbandsgemeindewerke werden aus Griinden der Lesbarkeit
nicht als Versorgungsleitungen dargestellt, da sie jeweils stralenbegleitend angelegt sind.
Die folgende Flache fir Anlagen zur Wasserversorgung wird im FNP dargestellt:

= Wasserwerk, Oberwiesen

= Wasserwerk Kirchheimbolanden

" vgl. Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.): Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 2004, Kaiserslautern,
S.35.
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4.5.3 Abwasserbeseitigung/Niederschlagsbewirtschaftung

Die Abwasserentsorgung des Verbandsgemeindegebietes erfolgt entsprechend der Rege-
lung des § 52 LWG durch die Verbandsgemeindewerke Kirchheimbolanden als kommunaler
Eigenbetrieb. Die Verbandsgemeindewerke sind ihrerseits Mitglied im interkommunalen Ab-
wasserzweckverband Mittleres Pfrimmtal mit Sitz in Monsheim.

Die Ortslagen Bischheim, Bolanden, Gauersheim, llbesheim, Marnheim, Morschheim, Rit-
tersheim und Stetten sowie die Stadt Kirchheimbolanden und der Orbiser Ortsteil Leithof sind
tiber einen zentralen Abwassersammler an die Klaranlage in Monsheim angeschlossen.

= Die Abwasserfernleitungen sind als Entsorgungsleitungen im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

= Die Ortslagen Bennhausen, Dannenfels, Jakobsweiler, Kriegsfeld, Morsfeld, Oberwiesen
und Orbis verfiigen jeweils tUber eigene Klaranlagen, die als Flachen fir die Ver- und Ent-
sorgung dargestellt werden. Die Klaranlage in Orbis ist teilweise Uberlastet, sodass mittel-
fristig Optimierungs- und UmbaumaRnahmen anstehen.

Eine Reihe von Héfen verfiigt Uber keinen Anschluss an die Kanalisation sondern entsorgt
das anfallende Abwasser Uber Hausklaranlagen bzw. geschlossene Sammelbehélter.

= Durch den Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des Zweckverbandes wurden
die ehemaligen Klaranlagen in Morschheim aufgelassen. Die Flache wird aber weiterhin als
Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt, da sie nun als Abwasserpumpstation mit Re-
geniberlaufbecken dient.

Kénnen die Zielvorgaben beziiglich der Niederschlagswasserbewirtschaftung nicht ein-
gehalten werden, werden gem. §§ 61,62 Landeswassergesetz wasserwirtschaftliche Aus-
gleichsforderungen erhoben oder es milssen abgestimmte Ableitungssysteme errichtet wer-
den. Da diese Systeme in der Regel sehr kostenintensiv sind, wurden die Belange der Was-
serwirtschaft bei der Auswahl der Baugebiete in besonderem Male mitberiicksichtigt.

AuRerdem ist darauf hinzuweisen, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, in die ein
Oberflachengewasser einbezogen wird bzw. die an ein solches angrenzen, rechtzeitig ein
ausreichender Abstand zur Bebauung oder zu Anlagen eingeplant wird. Den Gewéssern ist
grundsatzlich ein gewisser Freiraum zu erhalten. Fur die Errichtung oder wesentliche Veran-
derung von Anlagen im 10 m-Bereich von Gewassern Iil. Ordnung ist eine entsprechende
wasserrechtliche Genehmigung nach § 76 LWG erforderlich.

Zur Erreichung der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung wére es winschenswert far die Be-
wirtschaftung der Gewéasser Gewasserpflegeplane zu erstellen und Gewadsserrandstreifen
auszuweisen. Eine Darstellung der gesetzlich festgesetzten Gewéasserschutzzonen, die bei
Gewassern lIl. Ordnung 10 m betragen, erfolgt nicht im FNP, da eine solche Darstellung im
MaRstab 1:10.000 nicht praktikabel ist.
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4.5.4 Abfallbeseitigung

Die Zustandigkeit fur die Abfallbeseitigung obliegt gemal § 3 LAbfWAG dem Donners-
bergkreis. Die Gemeinden haben die Landkreise bei Erflllung der Aufgaben der Abfallent-
sorgung zu unterstiitzen.

Die Abfille aus dem Donnersbergkreis werden auf die Mulldeponien ,Schneeweiderhof”
(Landkreis Kusel) und ,Im Rechenbachtal* (Stadt Zweibriicken) gebracht, soweit sie nicht
einer anderen Art der Verwertung zugefiihrt werden kénnen. Eine Darstellung von Flachen
fur die Abfallbeseitigung erfolgt nicht.

Private Betriebe der Abfallbeseitigung befinden sich in Morschheim-Bahnhof.

4.5.5 Telekommunikation/Richtfunk

Auf dem Donnersberg befindet sich eine Richtfunkstation von der in radialer Form Richtfunk-
strecken in verschiedene Richtungen ausgehen. Aufgrund der Bedeutung der Sendeanlage
auf dem Donnersberg fur das pfalzische Richtfunknetz werden die Trassen der Richtfunk-
strecken im Flachennutzungsplan dargestellt.

Innerhalb der Trassen bestehen unter Umsténden Beschrankungen beziglich der zulédssigen
Bauhohe von Anlagen oder der Emission von Luftschadstoffen oder elekiromagnetischen
Feldern. Trager der Richtfunktrassen sind die Pfalzwerke AG, Ludwigshafen und die
RWE AG, Essen. Die nachfolgenden Richtfunkfelder sind im FNP dargestellt:

= Donnersberg — Burstadt, Nr. 12 - RWE AG, Essen

= Potzberg — Donnersberg, Nr. 14 — RWE AG, Essen

= Donnersberg — Mutterstadt, Nr. 38 - RWE AG, Essen

= Schanzerkopf — Donnersberg, Nr. 49 — RWE AG, Essen

= Donnersberg — Dansenberg, Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
= Donnersberg — Ebertsheim, Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

= Donnersberg — Teufelskopf, Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

= Seitenzahn — Maikammer, Bundeswehr, Wiesbaden.

Nachfolgende Erlduterung wird auf Wunsch der Pfalzwerke in den Erlduterungsbericht auf-
genommen:

Der Korridor der Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Aktiengesellschaft betragt 200 m (Regel-
breite). Innerhalb der Korridore der Richtfunkstrecken bestehen Beschrénkungen fir die
Ausfiihrung von Vorhaben z. B. bei der Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen be-
ziiglich der Bauhéhe und der Fassadengestaltung im Hinblick auf mégliche Reflexionen bzw.
Verschattungen.

Seitens der Deutschen Telekom AG und der Verbandsgemeinde wird darauf hingewiesen,
dass bei der Aufstellung von Bebauungspléanen in allen StraRen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.
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4.6 Windkraft

Die Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden hat zur Steuerung der Errichtung von Windener-
gieanlagen gemaR § 35 Abs. 2 BauGB durch den Flachennutzungsplan eine flachendecken-
de Untersuchung fur eine Standortkonzeption in Auftrag gegeben'?. Ziel der Flachennut-
zungsplanung ist die Ausweisung von geeigneten Sonderbaufléchen fur die Windenergienut-
zung und ein Ausschluss fur die Errichtung von Windenergieanlagen auflerhalb dieser Son-
derbauflachen.

Im Windkraftgutachten wurden (ber eine flichendeckende Prifung des gesamten Ver-
bandsgemeindegebietes anhand von Ausschlusskriterien (z.B. Abstande zu Siedlungen,
fachrechtliche Schutzgebiete und regionalplanerische Vorgaben) einer Plausibilitatsprufung
(z.B. Beriicksichtigung der Windbedingungen), potenzielle Standortbereiche ermittelt (Stu-
fe 1). Diese Bereiche wurden dann eingehender gepruft (z.B. Immissionen, Landschaftsbild,
Naturschutz) und bewertet (Stufe 2). Drei Bereiche wurden als gut geeignet bewertet, bzw.
aufgrund bereits errichteter Anlagen aufgenommen, drei weitere Bereiche wurden fur einge-
schrankt geeignet befunden.

Uber die Ergebnisse des Windkraftgutachtens wurde im Verbandsgemeinderat in der Sitzung
am 21.9.2004 beraten und abwégend beschlossen. Das Gutachten ist als separater Teil des
Abwagungsmaterials bei der Verbandsgemeindeverwaltung einzusehen. Auf die Ausfahrun-
gen des Gutachtens wird an dieser Stelle verwiesen, eine eingehende Erlauterung ist in die-
sem Erlauterungsbericht verzichtbar.

Auf der Grundlage des Windkraftgutachtens werden die folgenden Sonderbaufléchen fur die
Errichtung von Windenergieanlagen in der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden darge-
stellt. Von der Aufnahme zusétzlicher Sonderbauflachen in den eingeschrénkt geeigneten
Standortbereichen des Gutachtens wird ausdriicklich abgesehen. AuRerhalb der Sonderbau-
flachen wird die Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) im Rahmen der Abwagung ins-
besondere aus Grunden des Landschaftsschutzes, des vorbeugenden Immissionsschutzes
und des Arten- und Biotopschutzes ausgeschlossen.

= Sonderbaufidche fiir die Errichtung von Windenergieanlagen:
Kriegsfeld — Traubeernheide, ca. 23 ha
In dieser Sonderbauflache wurden bereits drei WEA mit Anlagenhdéhen Gber 100m errich-
tet. Die Sonderbauflache wird gegenuber der bisherigen Darstellung aus der 4.Anderung
des FNP (8,0 ha) um ca. 300m nach Westen (8,7ha) sowie ca. 300m nach Osten (6,5ha)
erweitert und als geplante Sonderbauflache dargestellt, so dass hier eine Erweiterung des
Standortbereiches erfolgen kann.
Aufgrund der bestehenden Anlagen, der relativ groBen Absténde zu den néchsten Sied-
lungsflachen und benachbarten Windparks sind durch die Erweiterung keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen zuséatzlich zu befurchten.

= Sonderbaufléche fiir die Errichtung von Windenergieanlagen:
Stetten/Gauersheim — Stettener Hohe, ca. 15,7 ha
In dieser Sonderbaufliache wurden bereits drei WEA mit einer Gesamthéhe jeweils unter
100m Uber Grund errichtet. Die Sonderbauflache wird aus der 4. Anderung Gibernommen
und bietet Platz fur eine weitere Anlage. Aus Griinden des Immissionsschutzes und zur

2 Bachtler, Bshme + Partner: Windkraftgutachten Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden, Kaiserslautern, 2004.
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Vermeidung von Beeintrichtigungen fur das Landschaftsbild wird die Sonderbauflache
nicht erweitert. Der Charakter einer kleinen Anlagengruppe soll im Gegensatz zum deutlich
gréReren Windpark am , Totenkopf* zwischen lIbesheim und Flomborn gewahrt werden. Ei-
ne Erweiterung mit zusatzlichen oder héheren Anlagen ist aufgrund der Nahe zu benach-
barten Ortslagen aus Griinden des Immissionsschutzes nicht empfehlenswert. Aufgrund
der Lage im Vogelschutzgebiet ,Ackerplateau zwischen libesheim und Flomborn® ist fur ei-
ne Erweiterung mit h&heren Anlagen zu tberprifen, ob durch die erforderliche Befeuerung
zur Kennzeichnung als Luftfahrthindernis Auswirkungen auf die Vogelwelt entstehen kén-
nen.

= Sonderbaufldche fiir die Errichtung von Windenergieanlagen:
Stetten — Totenkopf, ca. 57,9 ha
In dieser Sonderbauflache wurden bereits drei WEA mit einer Gesamthéhe jeweils unter
100m Uber Grund errichtet. Die Sonderbauflache wird aus der 4. Anderung tibernommen
und bietet Platz fur weitere Anlagen. Auf eine Erweiterung der Sonderbauflache wird ver-
zichtet.

= Die Anlagen bilden gemeinsam mit Anlagen in der benachbarten Gemarkung Flomborn
einen groRen Windpark. Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehenden Anlagen und
die hinreichenden Abstidnde zu benachbarten Siedlungen ist eine Erweiterung in gewissem
Umfange méglich, ohne zusétzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder Im-
missionsprobleme zu verursachen. Aufgrund der Lage im Vogelschutzgebiet ,Ackerplateau
zwischen llbesheim und Flomborn* wire fur die Erweiterung der Sonderbauflache eine er-
gédnzende Prifung der Vertraglichkeit mit dem Schutzzweck des Vogelschutzgebietes vor-
zunehmen. Die Errichtung von modernen héheren Anlagen wére aufgrund der erforderli-
chen Befeuerung zur Kennzeichnung als Luftfahrthindernis ebenfalls auf ihre Vertraglich-
keit mit dem Schutzzweck zu Uiberprifen. Eine Erweiterung der Sonderbauflache in diesem
Bereich, die zu einer Erhéhung der ohnehin bereits erheblichen Belastung des Land-
schaftsbildes beitragt, wird nicht angestrebt, zumal innerhalb der Sonderbauflidche noch
Potenzial fiir eine dichtere Anordnung von Anlagen bestinde.
Sofern eine Erweiterung des Windparkes von privater Seite angestrebt wird, stehen aus-
nahmsweise die Darstellungen des Flachennutzungsplanes auch auRerhalb der Sonder-
bauflache nicht entgegen, soweit die geplanten Anlagen unmittelbar an die bestehende
Sonderbaufliche angrenzen, die Mindestabstande von 1000m zu den Orten Stetten und
llbesheim eingehalten werden, die Unbedenklichkeit fur die Vogelwelt nachgewiesen wurde
und kein Zusammenschluss der Anlagengruppen auf der Stettener Héhe und am Toten-
kopf zu befurchten ist.

Mit den Darstellungen der Sonderbauflachen leistet die Verbandsgemeinde Kirchheimbolan-
den einen angemessenen Beitrag zur Forderung der Windenergienutzung unter Berlcksich-
tigung der Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes und des Landschaftsbildes, das
insbesondere fiir den angestrebten Ausbau der touristischen Potenziale von Bedeutung ist.

Sollten in den Sonderbauflichen zur Windenergienutzung Windkraftanlagen mit einer Bau-
hohe grofer 100m tber Grund errichtet werden, bedirfen diese Anlagen gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz der luftrechtlichen Zustimmung durch die Luftfahrtbehérden.
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4.7 Denkmalpflege

Die baulichen Kulturdenkmaler wurden anhand des Verzeichnisses der unteren Denkmal-
pflegebehérde in den Flachennutzungsplan aufgenommen und symbolhaft dargestellt.

Archéaologische Fundstellen wurden aus dem bestehenden Flachennutzungsplan Gbernom-
men und werden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit den zustén-
digen Denkmalpflegebehorden erneut abgestimmt.

Naturdenkmale wurden entsprechend der Festsetzungen nach dem Landespflegegesetz
nachrichtlich ibernommen.

4.8 Griinflaichen, Sport und Freizeit

Die Ausstattung der Gemeinden mit Anlagen firr die Freizeitgestaltung stellt einen wesentli-
chen Standortfaktor fur die Attraktivitait der Gemeinden dar. Die Ausstattung der Orte mit
Griinflachen ist insgesamt als gut zu bezeichnen, auch wenn die Gestaltung der Flachen
oftmals zu wiinschen Ubrig lasst. Eine Ausweisung von Grunflachen ist in den meisten Orten
aufgrund des guten Angebotes an landschaftsgebundener Erholung und den vorhandenen
privaten Griin- und Freiflachen nicht in dem Umfang erforderlich wie in stadtischen Gebieten.
Besonders fir Kinder ist die Anlage von geeigneten Spielpladtzen eine wichtige Aufgabe. Fur
die neuen Baugebiete sind die Flachen hierfur in der Regel innerhalb der Baugebiete vorzu-
sehen.

Im Folgenden werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu den Grunflachen
und den Flachen fur Sport- und Freizeit erldutert.

Kinderspielplitze befinden sich in allen Ortsgemeinden und in der Stadt Kirchheimbolan-
den. Damit ist die Versorgung der Orte mit Flachen fur Kinderspiel gut gesichert. Die Aus-
gestaltung der Spielplatze ist oftmals verbesserungswardig.

= Aufgrund der GréRe der Gemeinden und der Lage der geplanten Bauflachen sollten in
Bischheim, Dannenfels, Gauersheim, IlIbesheim, Kirchheimbolanden, Kriegsfeld, Marn-
heim, Morschheim und Orbis zusatzlich Flachen fir Kinderspielplétze vorgesehen werden.

Bolzplitze sind in den Gemeinden Bennhausen, Bolanden und Bolanden-Weierhof, Dan-
nenfels, Gauersheim, Kriegsfeld, Morschheim, Orbis und Rittersheim sowie in der Stadt
Kirchheimbolanden vorhanden.

= In Bischheim ist die geplante Anlage eines Bolzplatzes im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

In Verbindung mit den vorhandenen Sportplatzen ist in allen Gemeinden die Ausstattung mit
Flachen fur nicht organisierten Freizeitsport als gut zu bezeichnen. Lediglich die Gemeinde
Jakobsweiler besitzt keine geeigneten Flachen. Dies ist aufgrund der stark bewegten Topo-
graphie rings um die Ortslage auch kaum mit vertretbarem Aufwand zu realisieren, so dass
keine Darstellung erfolgt.

Sportplitze befinden sich in den Gemeinden Bischheim, Bolanden, Bolanden-Weierhof,
Dannenfels, Gauersheim, llbesheim, Kriegsfeld, Marnheim, Mérsfeld, Morschheim, Oberwie-
sen und Stetten, sowie in der Stadt Kirchheimbolanden.

= In Orbis ist die geplante Anlage des neuen Sportplatzes im FNP dargestelit.
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= In Bolanden ist die geplante Erweiterung des Sportplatzes im FNP dargestellt.

= In Oberwiesen ist aufgrund der mangelhaften Ausstattung des bisherigen Sportplatzes und
der Lage im Wasserschutzgebiet, die einen Ausbau des Platzes verhindert, die Verlage-
rung des Sportplatzes mit Neuanlage und Erweiterung vorgesehen und als geplante Grin-
flache dargestellt.

Die Gemeinden Bennhausen, Jakobsweiler und Rittersheim benétigen aufgrund ihrer gerin-
gen GréRe keinen eigenen Sportplatz.

Flachen fur Dauerkleingarten sind in Bolanden, Gauersheim, Jakobsweiler, Kirchheimbolan-
den, Kriegsfeld, Marnheim, Oberwiesen, Rittersheim und Stetten dargestellt. Diese dienen
der Kompensation der fehlenden Freiflachen in den beengten historischen Dorflagen und
verdichteten Wohngebieten.

Zur Sicherung innerértlicher Freiflachen werden auRerdem in einigen Orten charakteristische
innerortliche Freibereiche als private Grunflachen dargestellit.

Weitere Flachen fur Freizeiteinrichtungen die im FNP als Grunflache dargestellt sind werden
im Folgenden aufgelistet:

= SchieBplatz westlich von Morschheim

= SchieRplatz stidostlich von Marnheim

= Schiefplatz im ehemaligen Abbaugebiet stlich von Kirchheimbolanden-Neuhof
= Grillplatz nordwestlich von Bolanden-Weierhof

= Grillplatz stdlich von Kriegsfeld

» Grillplatz nérdlich von Marnheim

= Tennisplatz am Bahnhof in Marnheim

= Grunflache (Parkanlage) 6stlich von Oberwiesen

= In Kirchheimbolanden wird die geplante Umwandiung des ehemaligen Sportplatzes west-
lich der Stadt in einen SchieRplatz als geplante Griinflache mit der Zweckbestimmung
SchieBplatz dargestellt.

4.9 Militar

Im Bereich der Verbandsgemeinde befinden sich verschiedene militarische Einrichtungen
und Schutzbereiche, die nach MaRgabe der zustandigen Wehrbereichsverwaltung in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes integriert werden.

4.10 Land- und Forstwirtschaft

Der Flachennutzungsplan unterscheidet bezuglich der Land- und Forstwirtschaft die folgen-
den Flachendarstellungen:

= Flachen fur Wald,
= Flachen fur die Landwirtschaft

Auf eine im Landschaftsplan vorgenommene Differenzierung zwischen Ackerflachen und
Grunlandflachen wird im Flachennutzungsplan verzichtet, da, aufgrund der temporéren Stil-

’ﬁ)()_ Bachtler_, Boéhme + Fgrtner



Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden - Fldchennutzungsplan 2017 Erlduterungsbericht

legungsflachen, die nicht zu den nach § 4 Landespflegegesetz geschitzten Flachen geho-
ren, eine eindeutige und langerfristig guiltige Zuordnung nicht getroffen werden kann. Zur
Beurteilung des Schutzes nach § 4 LPfIG wird auf den Landschaftsplan verwiesen. Im Ein-
zelfall ist dann zu entscheiden, ob die im Landschaftsplan verzeichnete Flache als Stille-
gungsflache vom Pauschalschutz nach § 4 LPfIG ausgenommen ist. In weiten Teilen der
Verbandsgemeinde diirfte der Anteil der Stillegungsflachen nur von untergeordneter Bedeu-
tung sein.

Die Planungen der Fachbehérden werden entsprechend der MaRgaben aus der Behérden-
beteiligung in den Plan integriert. Insbesondere werden die landwirtschaftlichen Aussiedlun-
gen aktualisiert.

in den Bereichen Marnheim, Morschheim, Bischheim wurde eine Flurbereinigung durchge-
fuhrt, die abgeschlossen jedoch noch nicht vollstandig in die amtliche Kartierung integriert ist.
Dies wird, sofern im Laufe des Verfahrens aktuelle Flurkarten vorliegen, aktualisiert.

In den Bereichen llbesheim, Dannenfels und Oberwiesen wird derzeit ein Flurbereinigungs-
verfahren durchgefuhrt.

4.11 Fremdenverkehr

Der Fremdenverkehr spielt im Donnersbergkreis eine zunehmende Bedeutung. Grundlage
fur den Tourismus in der Verbandsgemeinde ist das attraktive Landschaftsbild, besonders
rings um das Massiv des Donnersberges. Zur Sicherung und Verbesserung der touristischen
Infrastruktur sind die folgenden Darstellungen im Flachennutzungsplan vorgesehen:

= Geplante Sonderbaufliche Campingplatz in Kirchheimbolanden am Schwimmbad.
Nachdem der alte Campingplatz einem Wohngebiet weichen musste, soll nun auf der dar-
gesteliten benachbarten Flache ein neuer Campingplatz entstehen, der als Ausgangspunkt
fur Campingurlauber im gesamten Verbandsgemeindegebiet dient.

= Sonderbaufliiche Kurgebiet westlich von Kirchheimbolanden. Der reich strukturierte
Hangbereich oberhalb der Stadt ist einerseits von zentraler Bedeutung fur die Naherholung
und den Kurbetrieb im Heilpadagogium. Weiterhin bildet er den reizvollen landschaftlichen
Hintergrund der Stadt Kirchheimbolanden. Eine Bebauung dieses Gebietes soll daher nicht
erfolgen, die Errichtung von speziellen touristischen Einrichtungen, die sich in die land-
schaftliche Situation einfiigen ware jedoch denkbar.

= Kurgebiet in Dannenfels. Die Gemeinde Dannenfels bemiiht sich um eine Anerkennung
als Kurort. Hierfir ist die Einrichtung eines Kurgebietes vorgesehen, das als Sonderbaufla-
che im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

= In Dannenfels ist ebenfalls eine bestehende Sonderbauflache fiir Ferienwohnungen vor-
handen. Weitere Flachen speziell fur touristische Zwecke werden nicht ausgewiesen, da
die entsprechenden Nutzungen auch innerhalb von Wohn- und Mischbauflachen entstehen
kénnen.

= Griinfliche Schlosspark in Kirchheimbolanden. Eine weitere potenzielle touristische

Attraktion stellt der ehemalige Schlosspark in Kirchheimbolanden dar, der nunmehr in sei-
ner vollen GréRe als Grunflache dargestellt wird.
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= Zur Aufwertung des touristischen Angebotes ist die Einrichtung eines Radwegenetzes, mit
Verbindungen in den gesamten Westpfalzer Raum und in Richtung Rheinebene geplant.
Das bestehende Wegenetz und die geplanten Erganzungen werden im Flachennutzungs-
plan symbolhaft dargestellt.

4.12 Landespflege, Umweltschutz

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Kirchheimbolanden wurde ein ei-
genstandiger Landschaftsplan neu erstellt und den mafgeblichen Tragern offentlicher Be-
lange und den interessierten Burgern vorgestellt. Der Landschaftsplan macht umfangreiche
Vorschlage fur die Darstellungen des Flachennutzungsplanes und dient als Grundlage fur die
Darstellungen auBerhalb der Ortslagen.

Folgende Inhalte aus der Landschaftsplanung wurden in den Fléchennutzungsplan integriert:

= Ausgewiesene Schutzgebiete, Biotope der Wertstufen | und Il der Biotopkartierung Rhein-
land-Pfalz und im Rahmen der Bestandsaufnahme kartierte Biotope unter gesetzlichem
Pauschalschutz nach §24 LPfIG.

= Vorgeschlagene Schutzgebiete aus der Landschaftsplanung, vorbehaltlich der Abstimmung
mit den betroffenen Ortsgemeinden als Ausdruck der gemeindlichen Zielvorstellung in die-
sen Bereichen.

= Bestehende, belegte Flachen fur AusgleichsmaBnahmen und geplante Flachen, bzw. Be-
reiche fur AusgleichsmaRnahmen als Spielraum fur die Umsetzung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffs-Ausgleichsregelung. Es erfolgt keine direkte Zuordnung zwischen den
durch diesen Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffen und konkreten Flachen fur
Ausgleichsmaflinahmen.

= Flachenhafte Darstellung von Flachen fir Landwirtschaft und Fi&chen far Wald.

= Symbolhafte Darstellung von Bereichen zur Verbesserung von Bachlaufen und Gewas-
sern.

= Symbolhafte Darstellung von Bereichen zur Entwicklung von Ortsrandern.
= Symbolhafte Darstellung von Rdumen fir Mainahmen zur Biotopvernetzung.

= Symbolhafte Darstellung von Flachen mit besonderen Nutzungen, z.B. Damwildgehege,
Schiel3platze, Funkmasten o.a.

= Symbolhafte Darstellung des bestehenden und geplanten Radwegenetzes der Verbands-
gemeinde Kirchheimbolanden.

Der Flachennutzungsplan stellt einen umfangreichen Pool an méglichen Ausgleichs-
flachen zur Verfugung, die aus den Vorschlagen der Entwicklungskonzeption des
Landschaftsplanes ilbernommen wurden. Eine konkrete Umsetzung der MaBnahmen
erfolgt erst auf Ebene der Bebauungsplanung. Der Flachennutzungsplan plant keine
MaRnahmen, sondern sieht lediglich Fiachen fur mogliche MaRnahmen vor. Eine di-
rekte Zuordnung von Bauflichen und AusgleichsmaRnahmen erfolgt nicht, da erfah-
rungsgemal die Belange des Flachenerwerbes und der Verfugbarkeit auf Ebene der
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Flachennutzungsplanung sowie der benétigten Grofe der Flachen nicht hinreichend
abgeschétzt werden kdnnen.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt nur in dem Male wie dies durch Eingriffe
erforderlich wird. Bei den dargestellten Flachen handelt es sich nicht um eine Aus-
gleichsverpflichtung, sondern nur um einen Pool von Flachen, die aus landespflege-
rischer Sicht fiir AusgleichsmaRnahmen/Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft geeignet sind und damit in Frage
kommen.

4.12.1 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Die folgenden Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden entgegen der
landespflegerischen Zielvorstellung in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Fla-
chen, die lediglich aus der bereits rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungspla-
nes (ibernommen werden, bleiben hierbei unberiicksichtigt, da hierzu bereits eine
Abwagung vorgenommen wurde. Auf die Ausfihrungen der jeweiligen Anderung wird
verwiesen.

Bennhausen

Wohnbaufliche Be-W2 ,,.Beckersberg“

Die landespflegerischen Belange (bedeutsame Biotopstrukturen, harmonisches
Landschaftsbild) werden gegentiber der deutlichen Erh6hung der Wirtschaftlichkeit
bei beidseitiger Ausnutzung der ohnehin ausgebauten ErschlieRungsstrae zuriick-
gestellt. Durch eine entsprechende Eingriinung der nérdlichen Teilbereiche kann ein
attraktiver Ortsrand in diesem Bereich wiederhergestellt werden.

Bischheim

Gewerbliche Bauflédche Bi-G2 ,,Kupfermiihle-Nord*

Die landespflegerischen Bedenken (Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes) wer-
den aufgrund der auersten Randlage des Gebietes und der im Vergleich zur Ge-
samtflache sehr geringen Ausdehnung (< 0,1 % der Flache) zuriickgestellt. Eine se-
parate Priifung der méglichen Beeintrachtigungen muss entsprechend § 34
BNatSchG erfolgen. Aufgrund der Nahe zur Ortslage und zur L 386 sowie der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzungen auf der Flache wird nach bisherigem Kenntnis-
stand keine erhebliche Beeintrachtigung erwartet. Eine anderweitige Flache kommt
fur die geplante betriebliche Erweiterung nicht in Betracht.

Dannenfels
Bauflichen Da-W1 ,,im Biichel“
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Die landespflegerischen Zielvorstellungen sehen rings um Dannenfels nur in aulerst
geringem Umfang Flachen fiir eine Erweiterung vor. Nahezu die gesamte Ortslage ist
von hochwertigen Biotoptypen bzw. entsprechenden Entwicklungsflachen umgeben.
Ein Konflikt zwischen dem Bedirfnis einer angemessenen Siedlungsentwicklung und
landespflegerischen Zielen ist daher unvermeidlich. Der Bereich ,Buchel” wird aus
landespflegerischer Sicht am kritischsten beurteilt.

Durch den Wegfall des Baugebietes Da-M1 im Bereich ,Bichel* und Reduzierung
der Flache Da-W1 ,im Biichel“ wurde den Landespflegerischen Bedenken weitestge-
hend Rechnung getragen.

Wohnbauflichen Da-W2 ,,Sauerwiesen“, Da-W3 ,,Dieterswald“

Die landespflegerischen Zielvorstellungen sehen rings um Dannenfels nur in dulerst
geringem Umfang Flachen fur eine Erweiterung vor. Nahezu die gesamte Ortslage ist
von hochwertigen Biotoptypen bzw. entsprechenden Entwicklungsflachen umgeben.
Ein Konflikt zwischen dem Bedirfnis einer angemessenen Siedlungsentwicklung und
landespflegerischen Zielen ist daher unvermeidlich. Die Flachen ,Sauerwiesen® und
_Dieterswald“ sind aus landespflegerischer Sicht weniger konfliktreich.

Kriegsfeld

Erweiterung der Mischbaufliche am ,,Kriegsbach / Talberg“

Aufgrund der teilweise bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Bebauung wird die
Abrundung der Ortslage weiter nach Norden verschoben, als dies die landespflegeri-
sche Zielvorstellung vorsieht. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Erweiterungs-
flache ist eine erhebliche Beeintrachtigung landespflegerischer Ziele in diesem Be-
reich nicht zu befurchten.

Gauersheim

Wohnbaufliche Ga-W2 ,,Am NuBstiick bei der Hohl*

Die in der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes vorgeschlagene Aus-
gleichsflache wird nicht innerhalb des Baugebietes festgelegt und dargestellt. Inner-
halb des Baugebietes sind nach MaRgabe des Entwurfskonzeptes in der Bebau-
ungsplanung entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu entwickeln, diese missen
nicht unbedingt in der vorgeschlagenen Fléche liegen, zumal andernfalls das Bauge-
biet erheblich reduziert wiirde und der positive Effekt der Ausgleichsflache fur Natur-
und Landschaft innerhalb der Bebauung fraglich erscheint.

Marnheim

Bereich zur Sicherung der weiteren Siedlungsentwicklung

Die im Landschaftsplan vorgeschlagene landespflegerisch begriindete Siedlungs-
grenze im Bereich des Pfrimmtales wird nicht aufgenommen, da einerseits ein relativ
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breiter Korridor fiir die Gewasserentwicklung freigehalten wird, andererseits die Fia-
che die einzig sinnvolle Erweiterung der Ortslage darstelit. Daher soll hier langfristig
eine Siedlungsentwicklung durch den Flachennutzungsplian eher erméglicht als ver-
hindert werden.

Oberwiesen

Mischbaufliche Ob-M1 ,,Herrenwiese*

Die landespflegerisch begriindete Ablehnung der Inanspruchnahme von Flachen im
Auebereich des Wiesbaches wird mit Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung
und deren dringend erforderliche stadtebauliche Einbindung zuriickgestellt. Entspre-
chende AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vor-
zusehen.

4.12.2 Umweltvertriglichkeit

Eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches neuer Fassung
wird nicht durchgefiihrt. Das Verfahren wird nach den MaRgaben der Uberleitungs-
vorschriften des BauGB neuer Fassung entsprechend der alten Rechtsvorschriften
fortgefihrt.

4.12.3 Vertriglichkeit mit europdischen Schutzgebieten

Eine tiberschlagige Priifung der geplanten Darstellungen auf mégliche Auswirkungen auf
Gebiete nach der europaischen Vogelschutzrichtlinie oder der FFH-Richtlinie ergab, dass mit
Ausnahme der geplanten gewerblichen Baufldche Bi-G2 ,Kupfermiihle — Nord“ und der ge-
planten Mischbauflache St-M2 ,An der Steig" keine eingehendere Prifung nach

§ 34 BNatSchG erforderlich wird. Eine Ubersicht Gber die geplanten Bauflachen in Nachbar-
schaft zu den genannten Schutzgebieten ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.

Das Ergebnis der Prifung zu der genannten gewerblichen Bauflache wird im Laufe des
Verfahrens integriert. Fur die geplante Mischbauflache wurde im Zuge eines Bebauungs-
planverfahrens bereits eine entsprechende Priifung durchgefihrt, die keine erheblichen Be-
eintrachtigungen ergab.
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Erhebliche Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete sind durch die tbrigen Darstel-
lungen nicht zu erwarten.

Abbitdung 4: Prifung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitspriifung gemaR § 34 BNatSchG,
(Quelle: eigene Bearbeitung)
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Bericht erstellt durch:

Bachtler Béhme + Partner

Kaiserslautern im Dezember 2005

Ausfertigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung vom za NW 2005 und
dem Erlauterungsbericht, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Verbandsgemein-
derates tiberein. Das fir die Aufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde ein-
gehalten. Der Flachennutzungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

12 JuLl 2006

Kirchheimbolanden, den .......................

Dienstsiegel Biirgermeister
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