LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Mal der baulich

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

en Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone

1 2
B
5 6
——

Bauweise, Bau
(§ 9 Abs.1 Nr.2 Ba

o

72N

1. - Gebietsart
. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
. - Grundflachenzahl (GRZ)

. - Bauweise / zulassige Hausformen

. - Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Hochstmal}

2
3
4. - Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
5
6
7

. - Firsthéhe (FH) als Hochstmaf}

linien, Baugrenzen
uGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Wi

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14

O

Zweckbestimmung:

RRB

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 un

Zweckbestimmung:

RRM

Gw

und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung einschlielllich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser

Abwasser

Regenrickhaltebecken

d Abs.6 BauGB)

offentliche Griinflache

Regenriickhaltemulde (fiir AuRengebietsentwasserung)

Grasweg

— 300,00 —

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

=

KENNZEICHNUNGEN
—O——  bestehende Grundstlicksgrenze

10.0
MaRangaben in Meter

j.

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Topografische Vermessung

Ausgleichsmalinahme

Bepflanzung der nicht bebauten Grundstlcksflachen

Begrunung der Regenriickhaltemulde

@&

Vermeidungsmafnahmen

Als 1. VermeidungsmaRnahme (Vart 1) ist die Rodung von Gehdlzen
/ Baufeldraumung nur im Winterhalbjahr vor der Brutsaison (Anfang
Oktober bis Ende Februar) erlaubt. Bei begriindeter Abweichung von
Rodungsfristen ist eine ergdnzende Untersuchung 2 Wochen vor
Baubeginn erforderlich. Zweck ist der Schutz potenzieller Brutvogel
bzw. Sommerquartiere von Fledermausen.

Als 2. VermeidungsmaBnahme (Vart 2) ist die Beleuchtung von
StraBen, Gehwegen nur mit Leuchten zuldssig, die einen geringen
Blauanteil besitzen. Zu verwenden sind daher ausschlielich Leuchten
mit warmen Farbtemperaturen (Natrium-Niederdruckdampflampen
oder gelbe LED’s). AuRerdem sind nur abgeschirmte Lampen zu
verwenden, d.h. solche die keine Lichtausbreitung Gber die
Horizontale hinaus zulassen.

Als 3. VermeidungsmaBRnahme (Vart 3) ist der Ostrand des geplanten
Baugebietes durch Baumreihen und / oder Hecken (H6he 3 - 4 m)
einzugriinen. Damit kdnnen einerseits Lichteffekte abgeschirmt werden und
andererseits glinstige Strukturen die vorhandene Flugroute erhalten und
aufwerten. Hierfiir wurde im Osten ein 3,00 m breiter Grinstreifen
ausgewiesen

Als 4. VermeidungsmaBnahme (Vart 4) sind an drei Standorten innerhalb des
Heckenkomplexes je 3 Quartiere im Verbund zu schaffen. Damit sind 9
Flachkasten an den Baumen auszubringen. Die Aufhangung erfolgt in mind.
3,0 m Hohe. Auf freien Anflug ist zu achten. Die Standorte sind zu
dokumentieren und der Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln.

Als 5. VermeidungsmaBnahme (Vart 5) ist ein Reptilienzaun im &stlichen
Bereich angrenzend zu den vorhandenen Gehdlzen, die wahrend der Bauzeit
ein Einwandern der Tiere ins Baufeld verhindern und die Reptilien schitzen,
aufzustellen.

> B b b P

Textliche Festsetzungen

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. S. 3634), in der derzeit gultigen Fassung und
der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) in der derzeit gultigen Fassung

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gemalt § 4 BauNVO festgesetzt, das vorwiegend
dem Wohnen dienen soll. Alilgemein zulassige Nut-zungen sind hier nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-schaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b. Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass die nachfolgenden Nutzungen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 1-6 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

arpLdS

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
WA 1:
Grundflachenzahl 0,4 (GR2)
Geschossflachenzahl 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : Il

WA 2:

Grundflachenzahl 0,4 (GRZ)
Geschossflachenzahl : 0,8 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse Il

WA 3:

Grundflachenzahl 0,4 (GRZ)
Geschossflachenzahl : 0,8 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse Il

b. Im Plangebiet darf die zuldssige Uberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von § 19

Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.

C. Fir WA 1 wird die maximale Firsthohe mit 9,00 m, fir WA 2 eine maximale Firsthéhe von 8,00 m
und WA 3 eine maximale Firsthohe von 10,0 m festgesetzt. Die Firsthdhe ist die absolute Hohe,
bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. Zur Ermittlung der absoluten First bzw. Gebdudehdhe
wird entsprechend vom unteren Bezugspunkt bis zum Scheitel des Gebaudes gemessen.

d. Als unteren Bezugspunkt flr die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gemaf § 18
Abs.1 BauNVO die Oberkante (OK) Planstralle, gemessen in der Mitte des Grundstickes
festgesetzt. Steigt bzw. fallt die natirliche Gelandeoberflache vom Bezugspunkt zur
mafgeblichen Gebaudefront, so ist die maximale Firsthbhe, um das Mafy der natirlichen
Hoéhendifferenz zu erhéhen bzw. zu reduzieren.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise fir das WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzt,
d.h. es sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslange zulassig.

b. Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhauser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
als Hausformen zulassig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemafRl § 23 Abs. 3 BauNVO
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

b. Die Flache, die auBerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Bereiche liegt, ist die nicht
Uberbaubare Grundstlicksflache. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind

WA 1 | WA 2 ' s I
GRZ 0,40 GFZ 0,80 GRZ 0,40 GFZ 0,80 GRZ 0,40 GFZ 0,80
o 15°-45° o 15°-45° o 15°-45°

FH max= 9,00 m ab OK Planstrale

FH max= 8,00 m ab OK Planstrale FH max= 10,00 m ab OK Planstral3e
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samtliche baulichen Anlagen (u.a. Carports,
Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, erlaubt.

A 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a
BauNVO)

a. Garagen missen gegenlber der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstra-3en
mindestens um 5,0 m zurlckgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage bis zur Strallenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle).

b. Carports bzw. Uberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von 2,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie der Planstralle (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten Ecke
der Uberdachung bis zur StraRenbegrenzungslinie der PlanstraRe) als Freihaltestreifen
einhalten. Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der Planstral3e gilt fir Carports
bzw. Uberdachte Stellplatze zusatzlich ein seitlicher Mindestabstand von 3,0 m zur Planstral3e
(gemessen von der Langsseite der jeweiligen baulichen Anlage bis zur StraRenbegrenzungslinie
der Planstral3e) als Freihaltestreifen.

C. Je Wohneinheit (Wohnung) ist eine Flache fir mindestens 1,5 Stellplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

d. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 BauNVO sind nur in
eingeschossiger Bauweise zulassig.

A 6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebaude im WA 1 und WA2 wird auf
maximal zwei beschrankt. Fur den Teilbereich WA 3 sind maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

A 7. Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die ,Planstral’e” wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG mit einem
Wendehammer festgesetzt. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde wird die
,Planstrale” mit einer Mindestbreite von 6,00 m dimensioniert.

b. Die gemal Planeintrag festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ zur Sicherung der Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen
Flachen festgesetzt.

C. Die gemaR Planeintrag festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg“ entsprechend festgesetzt. Der FulBweg kann ebenfalls als
befahrbare Notzufahrt genutzt werden.

A 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Unversiegelte Fl&chen sind dauerhaft zu begrinen.

b. Zur Befestigung von privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuRwegen sind
wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke o. a. zu verwenden.

c. Flachenhafte Kies- / Schotter- / Splitt- und Steingarten oder —schiittungen sind unzulassig.

d. Als Ausgleichsmafinahme A1 sind die nicht bebauten Grundstlicksflachen gartnerisch zu nutzen,
sowie mit standortgerechten gebietsheimischen Geholzen zu bepflanzen. Je angefangene 250
m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum Il. Ordnung (STU
12-14 cm) zu pflanzen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste
im Anhang zu entnehmen.

e. Als Ausgleichsmalinahme A2 ist auf der 6ffentlichen Griinflache eine dezentrale Riickhalteflache
als Flachenrickhalt fir das AuRengebietswassers mit kurzzeitiger oberirdischer Speicherung des
Regenwassers in dauerhaft begriinten Mulden anzulegen. Das anfallende Regenwasser wird
Uber oberirdische Rinnen einer Ge-landevertiefung (Mulde) zugefihrt, deren Tiefe ca. 30 cm
betragt. Die Flache ist mindestens 20-30 % mit Gehdlzen zu begrunen. Die Funktionsfahigkeit
der Mulden ist durch eine angepasste Pflege der Flachen (Mahd, ggf. Berdumen von Schlamm)
zu gewabhrleisten. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

f. Gemal § 24 LNatSchG RLP sind zum Schutz von Schwarzstorch, Fischadler, Baum- und
Wanderfalke, Uhu, Weihen, Rotmilan, Schwarzmilan, Wespenbussard und Eisvogel im Zeitraum
vom 1. Mérz bis zum 31. Juli alle Handlungen im 100m Radius verboten, die die Brut negativ
beeinflussen kdnnen.

g. Als Artenschutzrechtlicher Ausgleich werden die nachfolgenden Vermeidungsmaflnahmen zur
Verhinderung der Verbotsverletzung gem. § 44 Abs. 5 BNatschG in den Bebauungsplan mit
aufgenommen:

Als 1. VermeidungsmaBnahme (V,; 1) ist die Rodung von Gehdlzen / Baufeldraumung nur im
Winterhalbjahr vor der Brutsaison (Anfang Oktober bis Ende Februar) erlaubt. Bei begriindeter
Abweichung von Rodungsfristen ist eine erganzende Untersuchung 2 Wochen vor Baubeginn
erforderlich. Diese MaRnahme dient dem Schutz potenzieller Brutvogel bzw. Sommerquartiere
von Fledermausen.

Als 2. VermeidungsmaRnahme (V,; 2) ist die Beleuchtung von StralRen, Gehwegen nur mit
Leuchten zuldssig, die einen geringen Blauanteil besitzen. Zu verwenden sind daher
ausschlief3lich Leuchten mit warmen Farbtemperaturen (Natrium-Niederdruckdampflampen oder
gelbe LED’s). Des Weiteren sind nur abgeschirmte Lampen zu verwenden, d.h. solche die keine
Lichtausbreitung Uber die Horizontale hinauszulassen.

Als 3. VermeidungsmaBnahme (V,; 3) ist der Ostrand des geplanten Baugebietes durch
Baumreihen und / oder Hecken (Héhe 3 - 4 m) einzugriinen. Damit kdnnen einerseits Lichteffekte
abgeschirmt werden und andererseits giinstige Strukturen die vorhandene Flugroute erhalten
und aufwerten. Hierfiir wurde im Osten ein 3,00 m breiter Griinstreifen ausgewiesen

Als 4. VermeidungsmaRBnahme (V,; 4) sind an drei Standorten innerhalb des Heckenkomplexes
je 3 Quartiere im Verbund zu schaffen. Es sind 9 Flachkasten an den Badumen auszubringen. Die
Aufhangung erfolgt in mind. 3,0 m Héhe. Auf freien Anflug ist zu achten. Die Standorte sind zu
dokumentieren und der Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln.

Als 5. VermeidungsmaRBnahme (V. 5) ist ein Reptilienzaun im 6stlichen Bereich angrenzend zu
den vorhandenen Gehdlzen, die wahrend der Bauzeit ein Einwandern der Tiere ins Baufeld
verhindern und die Reptilien schitzen, aufzustellen. Hinweis: Genauere Angaben zu den
genannten MaBnahmen sind aus dem Kapitel E 7. bzw. der Artenschutzrechtlichen
Potenzialabschatzung zu entnehmen.

A 9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Aufschittungen, Abbdschungen, Stitzmauern, Randsteine oder Pflaster einschliel3lich
Beton-Riickenstiitze, soweit sie zur Herstellung des Stralenbaukdrpers erforderlich sind, sind
auf privaten Grundstiicken zu dulden.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Stralenbereich sind mit einer Neigung von 1

1,5 anzulegen. Die davon betroffenen Flachen verbleiben in privatem Eigentum. Die

Boschungsflachen sind vom Grundstiickseigentumer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu
sichern.

A 10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ndrdliche Grinflaiche wird im Plangebiet gemaR Eintrag in der Planurkunde als offentliche
Grunflache festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltemulde®. Die Regenrlckhaltemulde
dient fir die Auliengebietsentwasserung. Eine Bepflanzung sowie Errichtung einer Zuwegung ist
innerhalb der Griinflache zuldssig.

A 11. Flachen fiir Versorgung sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14

BauGB)

a. Gemal Planeintrag in der Planurkunde werden Flachen zur schadlosen Sammlung, Ableitung
und Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Oberflaichenwassers festgesetzt. Die
Funktionsfahigkeit des Beckens ist durch eine angepasste Pflege der Flachen (Mahd, ggf.
Beraumen von Schlamm) zu gewahrleisten. Die Entwasserung des Baugebietes wird im
Trennsystem erfolgen. Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Aufleneinzugsgebiet soll
Uber die nordliche Griunflache (Ortsrandeingrinung), durch die geplante begrinte
Regenruckhaltemulde, aufgesammelt werden. Das anfallende Oberflachenwasser auf den
Bauplatzen soll in das siddstliche Regenriickhaltebecken gesammelt und gedrosselt in das
Ortsnetz abgeleitet werden. Das anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende
Mischwasserkanalnetz eingeleitet.

b. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist gemal Planeintrag als Flache fir die
Abwasserbeseitigung einschlief3lich der Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung ,Regenrlickhaltebecken® herzustellen.

A 12. Zuordnung von Flidchen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 a Satz 2
BauGB)

Die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden durch die Festsetzung von
Flachen und MaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Festsetzungen auf den
Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,A 2“ umfasst insgesamt 3.125 m?. Die
Ortsrandeingriinung und sonstige MaRhahmen gem. textlicher Festsetzungen sind auf der gesamten
Flache herzustellen.

Die Ausgleichsflachen und MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (3.125 m?) innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden entsprechend der prozentualen Verteilung des
Eingriffs im Gebiet wie folgt zugeordnet (siehe Tabelle zur Ermittlung auf Seite 34.):

a. Zuordnung zu den kinftigen StraBenverkehrsflachen (Planstrafie) zu 26 %.
b. Zuordnung zu den privaten Eingriffsflachen der Baugrundstiicke (Allgemeines Wohngebiet mit
maximaler GRZ von 0,6) zu 74 %.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre
Rechtsgrundlage im § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet und in den Bebauungsplan, welcher
seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt, eingefiigt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB
und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene
Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der
Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung:
Fir Hauptgebdude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der
Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 15°- 45° (Mindestmall — HdchstmaR),

ausgenommen Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendacher, im
Plangebiet zugelassen.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Einfriedungen und

Stiitzmauern

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerplatz ist
untersagt. Eine flachige Versiegelung (Pflasterung) des Vorgartenbereichs bzw. flachige
Verfillung mit Schiefer, Kies 0.3. ist nicht zulassig.

b. Samtliche Béschungen auf den Privatgrundstiicken sind bis zu einem Héhenunterschied von 1,5
m zulassig, wenn sie mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die
Bdschungen sind gartnerisch zu gestalten und flachig zu bepflanzen.

C Hinweise

C 1. Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI. ,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unveranderlich zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaflig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitréage fur die MalRnahmen erforderlich.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. darfen von
Planierungen o0.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Die
einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

C 2. Wassergefiahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen. Nach §
65 LWG iV.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, |hre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1.000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen
Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen Uberpriifen zu lassen oder der Unteren
Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch den ausflihrenden Fachbetrieb
ausgestellte Bescheinigung uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

C 3. Baugrund

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Bdschungen,
Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten. Fir das Baugebiet liegt ein
entsprechender Geotechnischer Bericht vor. Es wird entsprechend darauf verwiesen.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Griindungsgutachten mit Baugrunderkundung
einschlieBlich der Priifung der Hangstabilitat fiir jede Einzelmalnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fir die Angabe der Bemessungswerte der Griindung zu
erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den Berechnungen festzulegen.

Die umweltgeotechnik GmbH (UGG), Nonnweiler, wurde von der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden, mit
der Durchfiihrung von Bodenaufschliissen innerhalb der geplanten Leitungstrassen sowie der Ausarbeitung
eines geotechnischen Berichtes beauftragt, um den Umfang der erforderlichen MaRnahmen im Stral3enbau
sowie die baugrundtechnischen Voraussetzungen fiir die Kanalbauarbeiten beurteilen zu kénnen. Fur
detaillierte Infos wird auf das erarbeitete Gutachten verwiesen. Darliber hinaus wird auf die beigefligte
Fachliche Stellungnahme von umweltgeotechnik GmbH vom 03.12.2024 als Ergédnzung zum Geotechnischen
Bericht verwiesen (siehe Anlage). In der Fachlichen Stellungnahme wurden die Themenpunkte
.Gefahrdungseinschat-zung zum  Wirkungspfad Boden-Mensch®, ,Prifung Hangstabilitat® sowie
.Kreislaufwirtschaft“ betrachtet und entsprechend bewertet.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-chung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip de zur Verfiigung.

C 4. Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemal’ zu verwerten oder zu
beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BodSchV)) sind zu
beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kr'WG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3
KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf’ und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaflen Entsorgung (Verwertung und
Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fir die Umwelt durch z.B.
Verwehungen und Ausspilungen ausgeschlossen sind.

C 5. Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr / Eigentimer / Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung
setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden konnen. Die von der ErschlieBung berihrten Behérden sind zur
Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit Erschliefungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Bei der Erschliefung des Baugebietes werden bereits Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen
Grundstiicke bis auf die Grundstucke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den
einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft® und ,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten“ wird
hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter offentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989
und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver- /
Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitun-gen (z. B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

C 6. Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemal § 13
Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.

C7. Erdwarme

Gemalk §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehordlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sind die Grenzwerte der TA-Larm und die erforderlichen
Grenzabsténde zu berlcksichtigen.

C 8. Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist die Durchflihrung einer grundstiicksbezogenen,
historischen Recherche einschliellich Bewertung oder eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine
qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverzuglich dem
Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der KampfmittelrAumdienst entscheidet dann Uber die
weitere Vorgehensweise. Die Fachunterneh-men sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Strallen zu transportieren.

Es wird auf die Kampfmittelauswertung des Biro UXO PRO Consult (Stand Juli 2022) verwiesen, worin
genaue Recherchen und Analysen zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung dargelegt
worden sind. Die Auswertung ergab, dass der Verdacht der Kontamination des Erkundungsgebietes mit
Kampfmittel nicht bestatigt worden ist und somit keine weiteren MaBnahmen notwendig sind. Allerdings
wird trotz dessen eine technische Erkundung vor Ort empfohlen, um eine formelle
Kampfmittelfreiheitsbestatigung zu erhalten.

C9. Siedlungsentwisserung

Gemal den Bestimmungen des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes
hervorgerufenen nachteiligen Veradnderungen der Abflussverhdltnisse fir das Oberflachenwasser
auszugleichen. Parallel zum Bebauungsplan wurde ein entsprechendes Entwasserungskonzept erarbeitet. Es
wird entsprechend darauf verwiesen.

Die Entwasserung des Baugebietes wird im Trennsystem erfolgen. Das anfallende Oberflachenwasser aus
dem Aulieneinzugsgebiet soll lber die nordliche Griinflache (Ortsrandeingriinung) bzw. durch die geplante
begriinte Regenriickhaltemulde gesammelt werden. Das anfallende Oberflachenwasser auf den Bauplatzen
soll in die sudostliche Ruckhalteflache bzw. in das begriinte Rickhaltebecken des Geltungsbereiches
aufgesammelt und gedrosselt in das Ortsnetz abgeleitet werden. Das anfallende Schmutzwasser wird in das
bestehende Mischwasserkanalnetz eingeleitet.

Empfohlen wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h. anfallendes, nichtbehandlungsbedirftiges
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann gesammelt (z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser
genutzt werden oder wenn moglich vor einer Ableitung breitflachig Uber die belebten Bodenzonen zur
Versickerung gebracht werden.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u.d. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses moglichst
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Vor Baubeginn hat eine rechtzeitige Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken zu erfolgen.

C 10. Artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Hinweise

Nach § 39 Abs. 5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29. Juli 2009 dirfen in der Schonzeit
vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe (starker Rickschnitt, ,auf den
Stock setzen” oder roden) in Gehdlzbestanden (Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische) vorgenommen
werden. Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beachten.
Tétungstatbestande sind grundsatzlich auszuschliel3en.

Im Jahr 2022 wurde seitens des Biros ,Schoénhofen Ingenieure der Artenschutzbeitrag gemall § 44
BNatSchG erarbeitet. Entsprechende VermeidungsmalRnahmen sind in der vorliegenden Satzung
entsprechend berlcksichtigt und festgesetzt worden. Fir genauere Informationen wird auf das Gutachten
entsprechend verwiesen.

Gemal §24 LNatSchG RLP sind zum Schutz von Schwarzstorch, Fischadler, Baum- und Wanderfalke, Uhu,
Weihen, Rotmilan, Schwarzmilan, Wespenbussard und Eisvogel im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 31. Juli
alle Handlungen im 100m Radius verboten, die die Brut negativ beeinflussen kdénnen. Es ist nicht
auszuschlielBen, dass der Vegetationsbestand auf Flurstiick 251 Brutpotenzial fiir die im § 24 genannten
Arten innehalt.

Verfahrensablauf
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 18.12.2021
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 20.10.2022
3. Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 1 BauGB 22.02.2023
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 24.02.2023
5. Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 06.03.2023 bis 07.04.2023
6. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes 06.03.2023 bis 07.04.2023
7. Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager offentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen und Abwéagungsbeschliusse § 1 Abs.7 BauGB 25.09.2024
8. Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB 25.09.2024
9. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt Nr. der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 18.10.2024
10.  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes sowie

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 21.10.2024 bis 22.11.2024
11.  Beteiligung der Trager offentl. Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

und Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 21.10.2024 bis 22.11.2024
12.  Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager offentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen und Abwagungsbeschliisse § 1 Abs.7 BauGB 17.12.2024
13.  Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB

und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO- Satzungsbeschluss 17.12.2024

14.  Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planurkunde vom Dezember 2024, textlichen Festsetzung,
Begrindung und Umweltbericht sowie Satzung, stimmt in allen seinen

Teilen mit dem Willen des Gemeinderats Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden verdéffentlich.

gez. Volker

Jan Volker, Ortsbirgermeister

Morsfeld, den 18.02.2025

15. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB am 21.02.2025 im Amtsblatt Nr. 7 mit dem
Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

gez. Volker

Jan Volker, Ortsbirgermeister

Morsfeld, den 25.02.2025

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes malgeblich. Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Im
Flurchen- Erweiterung 1“ in Morsfeld einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend
nachfolgende Rechtsgrundlagen berlcksichtigt:

+ Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit glltigen
Fassung

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit glltigen
Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit
glltigen Fassung

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit glltigen
Fassung

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gliltigen Fassung

+  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen
Fassung

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in der
derzeit gultigen Fassung

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) in
der derzeit glltigen Fassung

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gliltigen Fassung

+ Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
gultigen Fassung

+  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

. TA-Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503) in der derzeit giiltigen Fassung

. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
glltigen Fassung

. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in der
derzeit gultigen Fassung
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Planungsgrundlagen

Kataster
Grundkarte UTM (ETRS 89) Marz 2021

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewabhrleistung bernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Nov. 2022 Pen

Vermessung

Aufnahme mb.ingenieure GmbH, Rockenhausen Mai 2022 Sta

Koordinaten Mai 2022 Sta

Aufnahme in UTM (ETRS 89)
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