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SIADT KIRCHHEIMBOLANDEN

BEBAUUNGSPLAN "ERZBERGERSTRASSE”
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"Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs— und Katasterverwaltung Rheinland — Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)”.
Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!) Fldchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Rechtsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) BauGB Baugesetzbuch BGBI. IS. 3634 03.11.17
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB) zuletzt gedndert BGBI. IS. 2023 | Nr.221 23.08.23
) ) Fldche fur Versorgungsanlagen BauNVO Baunutzungsverordnung BGBI. IS. 3786 211117
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zuletzt gedndert BGBI. IS. 6 04.01.23
. @ Elektrizitit PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 BGBI. IS. 58 18.12.90
@ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) zuletzt gedindert BGBI. IS. 1802, 1808  14.06.21
. " .. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, GemO Gemeindeordnung GVBI. S. 153 31.01.94
Uperbaubare Grundstlicksfldehe zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuletzt gedndert GVBI. S. 133 24.05.23
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) LBau0 Landesbauordnung GVBI. S. 365 24.11.98
MaB der baulichen Nutzung )
Rheinland—Pfalz
(§ 16 BauNvo) CeD Erhaltung von Bumen und Stréuchern zuletzt gedndert GVBI. S. 403 07.12.22
CRZ 0.4  Grundflichenzahl BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz BGBI. IS. 2542 29.07.09
Sonstige Planzeichen zuletzt gedndert BGBI. IS. 2240 08.12.22
GH 11.0m Hohe baulicher Anlagen, maximale Gebdudehohe
oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/ LNatSchG Landesnaturschutzgesetz GVBI. S. 283 06.10.15
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB des MaBes der Nutzung Rheinland—Pfalz
. Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden zuletzt gedndert GVBI. S. 287 26.06.20
Bauweise und Baugrenzen Fliich FStrG und LStrG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &8 22 und 23 BauNVO) N §09C /ftr)‘ ?ean. 24rB ”gB : DSchG Denkmalschutzgesetz GVBI. S. 159 23.03.78
( s1 N auGB) Rheinland—Pfalz
0] offenfe Bauweise ' o Baubeschrénkungszone gem. LStrG zuletzt gedndert GVBI. S. 543 28.09.21
a abweichende Bauweise 8 _ LNRG Landesnachbarrechtsgesetz ~ GVBI. S. 198 15.06.70
i BemaBung (Angaben in Meter) Rheinland—Pfalz
nur Einzelhduser zuldssig N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches zuletzt gedndert CVBI. S, 209 21.07.05
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig des Bebouungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) LStrG LandesstraBengesetz GVBI. S. 273 01.08.77
Rheinland—Pfalz
‘a nur Einzel— und Doppelhduser und Iﬁ BSschung zuletzt gedndert GVBI. S. 413 07.12.22
Hausgruppen zuldssig
—<48.00  Hshenlinie
Baugrenze
Verkehrsfldchen 1358 /4 Flurstlcksnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
vorhandene Gebdude
StraBenverkehrsflache
—O0— vorhandene Grundstlicksgrenze

Textliche Festsetzungen:
— Stand 05-2025 —
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§8 1 und 4 und 6a BauNVO)

1.1.1 Das Plangebiet wird bereichsweise als Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2

und WA 3) festgesetzt.

1.1.2 Das Plangebiet wird bereichsweise als Urbanes Gebiet (MU 1 und MU 2)
festgesetzt.
GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in MU 1 und MU 2
ausnahmsweise  zuldssigen Vergnigungsstdtten und Tankstellen generell

1

1

2

2.7

unzuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 — 20 BauNVO)

Der Orientierungswert fur die Grundfldchenzahl betrdgt in WA 1, WA 2 und
WA 3 0,4.

Der Orientierungswert flir die Grundflachenzahl und MU 2
0,8.

betrdgt in MU 1

1.2.2GemdB § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in WA 1, WA 2

1.2.3 Als

und WA 3 als Hochstgrenze mit 2 festgesetzt.

GemdB § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in MU 1 mit 2
und in MU 2 mit 3 als Hochstgrenze festgesetzt.

Hochstgrenze der Gebdudehdhe von Gebduden mit einem Flachdach
(Dachneigung < 10°), gemessen in der Mitte der Gebdudefront ab
Hohenbezugspunkt bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk und
Oberkante Attika, werden in WA 1, WA 2 und WA 3 11,00 m, in MU 1

11,00 m und in MU 2 14,00 m festgesetzt.

1.2.4 Als Hochstgrenze der Gebdudehohe von Gebduden mit einem geneigten Dach

(Dachneigung = 10°), gemessen in der Mitte der Gebdudefront ab
Hohenbezugspunkt bis zur Firsthche (hdchste Dachkante) werden in WA 1,
WA 2 und WA 3 11,00 m, in MU 1 11,00m wund in MU 2 14,00 m
festgesetzt. Bei giebelstdndigen Gebduden bildet die gedachte Verldngerung
der Firsthohenlinie den Bezugspunkt.

1.2.5 Als unterer Bezugspunkt fur die zuldssige Hochstgrenze der Gebdudehohen in

1.2.6 Sofern das
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3.1

WA 1, WA 2, WA 3 und MU 1 qilt die Oberkante der StraBenmitte
(ErzbergerstraBe oder Friedrich—Ebert—StraBe) in Hohe der Mitte der
Gebdudefront.

Als unterer Bezugspunkt fiir die zuldssige Hochstgrenze der Gebdudehohen in
MU 2 gqilt die Oberkante der StraBenmitte Marnheimer StraBe in Hcohe der
Mitte der Gebdudefront.

GH max. GH max.

- Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt
OK Straflenmitte

OK Straflenmitte

oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet werden soll,
darf dessen Geschossfldche in WA1l, WA 2 und WA 3 sowie MU 1 und MU 2
zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses nicht
uberschreiten.

Die Hohe des Staffelgeschosses darf in WAT, WA 2 und WA 3 sowie in MU 1
und MU 2 in Bezug auf die Oberkante der Decke des darunterliegenden
Geschosses 3,50 m nicht Uberschreiten. Die StraBen zugewandten
AuBenwdnde eines Staffelgeschosses missen um mindestens 1,0 m hinter
die AuBenwandfldchen des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird in WA 1, WA 2, WA 3 und MU 1 die offene Bauweise festgesetzt.
In WA 1 sind nur Einzelhduser zuldssig.

In WA 2 sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig.

In WA 3 sind Einzel— und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig.

In MU 1 sind nur Einzelhduser zuldssig.

.3.2Es wird in MU 2 eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In MU 2 ist eine Bebauung iber 50 m Ldnge zuldssig und in MU 2 ist eine
einseitige Grenzbebauung zuldssig.

.3.3Die im Plan festgesetzten Baugrenzen diirfen nicht Uberschritten werden. Ein

4

41

.4.2 Garagen und Nebenanlagen

.4.3Nebenanlagen, die eine Grundfldche von

.4.4Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,

5.1

.5.2 Die Stellpldtze,

Vortreten von Gebdudeteilen gemd8 § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m st
innerhalb der Grenzen eines Baugrundstiickes grundsdtzlich zuldssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Je Wohneinheit sind in WA 1, WA 2 und WA 3 sowie MU 1
Garagen— bzw. Stellpldtze nachzuweisen.

und MU 2 je 2

im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO
sowie Carports sind nur innerhalb der (Uberbaubaren Grundstiicksfldache
zuldssig. Stellpldtze bleiben davon unberihrt.

10 gm und einen umbauten Raum
von 30 c¢cbm nicht Uberschreiten, konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und
straBenseitiger Grundstiicksgrenze (Vorgartenbereich).

Fernmeldetechnik, Gas,
Abwasser dienenden
ausnahmsweise auch

Wdrme und Wasser sowie zur Entsorgung von
Nebenanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgdrtnerisch zu
gestalten und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 gm
Grundstucksflache in den WA und 500 gm Grundstlcksfldche in den MU sind
ein groBkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder 5 Strducher zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Lagerpldtze, Zufahrten wund Zugdnge innerhalb der nicht
uberbaubaren Grundstiucksflachen, dirfen nicht voll versiegelt werden. Der
Anteil nicht versiegelter Fldchen muss mindestens 20 % betragen.

1.5.3In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in MU 1 und
MU 2 sind Flachddcher und flach geneigte Dachfldchen (0° bis 10°

Dachneigung) von Hauptgebduden auf mindestens 80% der Dachfldche
dauerhaft zu begrinen.

Auf den restlichen 20% der Dachfldchen sind Terrassen, Einrichtungen flr
Belichtung, Be— und Entllftung, Brandschutz oder technische Anlagen, wie
beispielsweise Solarthermie— oder Photovoltaik—Module, zuldssig.

Wenn die Module zur Solarenergienutzung aufgestdndert und die Dachfldche

darunter dauerhaft begriint werden, dirfen auch mehr als 20% der
Dachfldache flir diese technischen Anlagen genutzt werden.
1.6 Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestdnden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

1.6.1 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestdnde sind zu erhalten. Die
Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten. Abgdngige Geholze sind
gleichartig zu ersetzen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

2.1 Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.2.1 Die straBenseitigen Bereiche zwischen Grundstlicks— und Baugrenze, sofern

nicht als Stellplatzfldche oder Zugang genutzt, sind einzugrinen (mind. 60 %
der Fldche sind zu bepflanzen oder einzusden). Die Fldachen dirfen nicht als
Arbeits— und Lagerfldchen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

2.2.2Garagen sind mind. 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu
errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

2.2.53Gestaltung unbebauter Fldchen
(i. V. m. Fldchen fur die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und
sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksfldachen der bebauten Grundsticke sind, sofern
nicht fur Stellpldtze, Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. d. zuldssigerweise
genutzt, begriint gdrtnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen

in Form wvon Kies—/ oder Schottergdrten, insbesondere sofern auf
Folienunterlage, sind unzuldssig.

3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter
3.1 Auflagen der Direktion Landesarchdologie

3.1.1 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.

S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische
Fund unverziuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdoglich unverdndert
zu lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

3.1.2 Punkt 3.1.1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der
GDKE.

3.1.3 Sollten  wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so st der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmdBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fir die MaBnahmen erforderlich.

3.2 Niederschlagswasser
Das auf den privaten Grundstiucksflachen
Oberflachenwasser ist moglichst flr eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswdsser, die nicht einer
Brauchwassernutzung zugefiihrt werden konnen, sind, soweit maoglich, auf
dem jeweiligen Grundstick zurlickzuhalten und einer Versickerung zuzufiuhren.

anfallende, unverschmutzte

3.3 Rodungsverbot und Artenschutz
Nach §& 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG diirfen in der "Schonzeit vom 01. Mdrz
bis 30. September eines jeden Jahres keine groBeren Eingriffe in

Geholzbestdnde  (Verbot Bdume, Hecken, lebende Zdune, Gebiische
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot
nicht fur zuldssige Eingriffe (wozu Bauen bzw. hierzu vorher zwingend notiger
Gehdlzeingriff nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes zdhlen), jedoch sind
dennoch zwingend die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44
BNatSchG zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlzen Vogel bzw.
Fledermduse) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch diirfen deren
Nistpldtze / Zufluchtsstdtten zerstort werden. Vor einem Geholzeingriff in
der "biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine

fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. d.) der Totungstatbestand auf
jeden Fall auszuschlieBen.

3.4 Immissionsschutz bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen
Aus energetischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Errichtung
von Luftwdrmepumpanlagen zur alleinigen Deckung des Heizbedarfs nur bei
Hdusern mit reduzierten Heizlasten (Niedrigenergiehdusern) sinnvoll. Bei der
Errichtung von Luftwdrmepumpanlagen sind die Grenzwerte der TA—Ldrm wie
auch die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

3.5 Starkregenereignisse
Geldndebedingt muss damit gerechnet werden, dass es bei entsprechenden
Witterungsverhdltnissen Zu einem Abfluss von Schmelz— und
Niederschlagswasser von StraBenfldchen oder hoher gelegenen Grundstiicken
kommt. Auf diese Gegebenheiten muss im Rahmen der Grundstiicksbebauung

und/oder bei Reliefverdnderungen  Ricksicht genommen werden. Den
Grundstickseigentimern  wird empfohlen, sdmtliche baulichen  Anlagen
eventuell zusdtzlich entsprechend =zu schiitzen. Dabei darf allerdings der

natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines hoher
bzw. tiefer liegenden Grundstiickes behindert, verstdarkt oder auf andere
Weise verdandert werden.

Verfahrensverlauf

10.

11.

12.

13.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 17.10.2018

Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 16.11.2018

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 13.01.2023

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 23.01.2023 bis: 28.02.2023
Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 23.01.2023 bis: 28.02.2023

Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 08.04.2024

Bekanntmachung der erneuten offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 14.02.2025

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 24.02.2025 bis: 19.03.2025

Erneute offentl. Auslegung des Planentwurfes

gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von: 24.02.2025 bis: 19.03.2025

Prufung der wdhrend der erneuten offentl. Auslegung

eingegangenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 25.06.2025

Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB

und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 25.06.2025

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Mai 2025,
sowie den textlichen Festsetzungen, stimmt in allen

seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein.

Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

14.10.2025

Kirchheimbolanden, Dr. Muchow

Stadtblrgermeister

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am :/:'X:5%4

mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Dr. Muchow
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"Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des
Landesvermessungsamtes Rheinland—Pfalz”
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